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El tiempo limite para colocar las emisiones del presente programa es de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de registro del mismo por parte de la Superintendencia
de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

Autorizaciones y registro de la presente emision

a) Inscripcién No.0375, en el Registro de Valores de la Superintendencia de Bancos
y Otras Instituciones Financieras de conformidad con la resolucién No. 0378 del
Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Financieras, del dia 13 de Junio
del 2013.

b) El presente programa de emisiones también estd autorizado por la Bolsa de
Valores de Nicaragua (BVDN) seguln consta en el Acta de Junta Directiva de dicha
sociedad No. 253, del 08 de Julio del 2014.

“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE
NICARAGUA NO IMPLICA RESPONSABILIDAD ALGUNA A CARGO DE LA BOLSA DE
VALORES DE NICARAGUA ACERCA DEL PAGO, VALOR Y RENTABILIDAD, NI COMO
CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA DEL EMISOR”

“LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO
IMPLICA CALIFICACION SOBRE LA EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O
INTERMEDIARIO, ANTES DE INVERTIR CONSULTE LA INFORMACION DEL EMISOR
Y LA EMISION CONTENIDA EN EL PRESENTE PROSPECTO”

Managua, Nicaragua. 31 de Agosto 2015.
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PROGRAMA DE EMISIONES DE VALORES ESTANDARIZADOS DE RENTA FIJA
Monto Maximo Autorizado
US$5,000,000.00

FINANCIAL CAPITAL, S.A., una Sociedad Andnima constituida bajo las leyes de la
Republica de Nicaragua en el afio 1997, se complace en presentar al puablico inversionista
mediante Oferta Publica, la venta de Valores Estandarizados de Renta Fija denominados
en Dolares de los Estados Unidos de América. FINANCIA CAPITAL, S.A. opera a nivel
nacional y su principal actividad consiste en el otorgamiento de financiamientos a
sectores como la industria, comercio, servicios y consumo.

El programa de emisiones es de US$5,000,000.00 (cinco millones de Dolares de los
Estados Unidos de América), cuya forma de representacion serd en valores
desmaterializados anotados en cuenta electrénica de la Central Nicaragiense de Valores
(CENIVAL). Las caracteristicas de las series que conformaran el programa, se definiran
posteriormente al registro de éste, pero de previo a la fecha de colocacién, por el medio y
en el plazo que defina el Superintendente de Bancos y otras Instituciones Financieras de
Nicaragua.

Los valores seran Valores Estandarizados emitidos en el Mercado de Oferta Publica por
FINANCIA Capital, S.A., los que constituyen una promesa unilateral de pago irrevocable
del suscriptor y otorgaran al beneficiario todas las prestaciones y derechos descritos en el
presente documento.

El tiempo limite para colocar las series del presente programa de emisiones es de dos (2)
afos, contados a partir de la fecha de registro del mismo por parte de la Superintendencia
de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). El plazo fue extendido por un afio
adicional a partir del 8 de julio del 2014, segun Resolucion de la SIBOIF DS-1V-3060-10-
2014/VMUV del 8 de octubre del 2014
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“NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA”

“Senor inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del prospecto de
inversion antes de tomar la decision de invertir. Este documento le brinda informacion
sobre la emision, la informacion relevante relativa al emisor, asi como los riesgos
asociados tanto a la emisién como al emisor.

La informacion contenida en el prospecto es de caracter vinculante para el emisor, lo que
significa que éste sera responsable legalmente por la informacién que se consigne en el
mismo.

Consulte los comunicados de Hechos Relevantes que realiza el emisor sobre los
acontecimientos que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes
financieros periédicos. Complemente su andlisis con la calificacion de riesgo actualizada
por las empresas calificadoras de riesgo.

El comportamiento y desempefio de las empresas emisoras a través del tiempo no

aseguran su solvencia y liquidez futura. La inversion gque realice sera Unicamente por su
cuenta y riesgo.”
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1. Informacién de los Participantes en el Proceso de Emision.

EMISOR
FINANCIA CAPITAL NICARAGUA, S.A.

De la Loteria Nacional 100 m. al Oeste, 100 m. al Sur.
Centro Financia Managua, Nicaragua.

Teléfono: (505) 2276 8920 Fax: (505) 2277 0193

Sitio web: http://www.financiacapital.biz/

Correo electrénico: eobando@financiaenlinea.com

PUESTO DE BOLSA REPRESENTANTE, AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y
TRANSFERENCIA.
BAC Valores Nicaragua, Puesto de Bolsa, Sociedad Andnima.

Centro Financiero Pellas, kildmetro 4.5 Carretera a Masaya.
Teléfono: (505) 2274-4455  Fax: (505) 2274-4490

Sitio web: www.bac.net

Correo electrénico: jriguero@bac.com.ni

CALIFICADORA DE RIESGO

SC Riesgo. Rating Agency.

Kilbmetro 41/2 Carretera a Masaya, frente a Pollos Tip Top, Edificio Cars, Tercer piso
Teléfono: (505) 2278 1947  Fax: (506) 2552 1361 ext. 242

Sitio web: www.scriesgo.com

Correo electrénico: info@scriesgo.com

AUDITORES EXTERNOS
Guerra & Co.

Altamira del Este. Vicky 1 cuadra al Norte. Managua, Nicaragua.
Teléfono: (505) 2277 1797 Fax: (505) 2277 1957

Sitio web: www.pkfnicaragua.com.ni

Correo electrénico: guerra@pkfnicaragua.com.ni

CENTRAL DE CUSTODIA DE VALORES

Central Nicaragiliense de Valores (CENIVAL)

Centro Financiero Invercasa, Torre 3, 4to. Piso. Modulo 4 A
Managua, Nicaragua.

Teléfono: (505) 2278 3830

Sitio web: www.cenival.com

Correo electrénico: contacto@cenival.com
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2. Consideraciones Preliminares.

La Empresa FINANCIA Capital, S.A. se complace en presentar al publico inversionista el
presente prospecto informativo, que contiene informacion clara, precisa y relevante sobre
la empresa y su emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija, cumpliendo con los
requisitos consignados en la Ley No. 587 “Ley del Mercado de Capitales”, asi como con
las disposiciones reglamentarias dictadas por la Superintendencia de Bancos y Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF) y los reglamentos de la Bolsa de Valores de Nicaragua
(BVDN).

El presente prospecto ha sido preparado en su totalidad de la informacién de los Estados
Financieros que se han incluido en los anexos y de informacién administrativa, financiera
y legal que se ha sometido a la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras (SIBOIF) para su consideracion. Para un entendimiento claro y completo de
esta Oferta Publica, este prospecto debe ser leido en su totalidad, asi como los otros
documentos a los que aqui se hace referencia.

El presente prospecto de inversion contiene informacion de aspectos legales, econémicos
y financieros sobre FINANCIA CAPITAL, S.A. y el entorno nacional en que se
desempefia. Las proyecciones financieras se elaboraron con el proposito de ilustrar al
inversionista acerca del desempefio esperado de la empresa; sin embargo, es necesario
aclarar que dichas proyecciones son estimaciones basadas en supuestos que podrian
variar por diversas circunstancias.

En el presente programa de emisiones de Valores de deuda de FINANCIA CAPITAL,
S.A., la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF), la Bolsa
de Valores de Nicaragua (BVDN) y los intermediarios financieros que participan en la
colocacion de los valores, no asumen ninguna responsabilidad sobre la situacion
financiera de la empresa emisora; la funcion de estos se limita a cumplir las disposiciones
de las normativas y a difundir y hacer del conocimiento publico toda la informacién
relevante que pueda favorecer o afectar los intereses del publico inversionista.

3. Actualizacién del Prospecto.

El contenido del presente prospecto de inversibn se mantendra actualizado durante el
proceso de colocacion de la emision en el Mercado Primario. Los Hechos Relevantes (de
conformidad con lo estipulado en el capitulo V de la resolucion N° CD-SIBOIF-692-2-
SEP7-2011, Norma sobre negociacion valores en el Mercado Secundario) que susciten
durante el periodo de colocacion de la emision en el Mercado Primario, deberan ser
anexados al prospecto de inversion.
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4 Informacion sobre las emisiones, la oferta e identificacion de los directores,
gerentes y asesores involucrados con el proceso de oferta publica.

4.1 Informacién sobre las emisiones y la oferta:

Caracteristicas generales del programa de emisiones.

Emisor

Financia Capital, S.A.

Clase de valores

Papel Comercial y Bonos

Nombre del Programa de
Emisiones

Programa de Emisiones de Valores Estandarizados de Financia Capital, S.A.

Monto total del Programa
de Emisiones

La emision no excedera un monto maximo de US$5,000,000.00 (Cinco Millones de
Délares).

Caracter de la colocacion

La colocacion de aquellos valores emitidos con plazo de vencimiento igual o menor a 360
dias podra tener caracter revolvente.

Moneda del Programa de
Emisiones

Los valores se emitiran en Délares de los Estados Unidos de América.

Valor de los titulos

Los titulos se emitirdn en denominaciones de US$1,000.00 (Un mil Délares).

Plazo parala colocacion
del Programa de
Emisiones

Dos (2) afios, contados a partir de la fecha de registro del mismo por parte de
la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

Monto de cada serie

Los montos de cada serie del Programa de Emisiones se daran a conocer de previo
a la colocacién en el medio y el plazo que defina el Superintendente.

Plazo de cada serie

El plazo de cada serie del Programa de Emisiones se dara a conocer de previo a la
colocacioén en el medio y el plazo que defina el Superintendente.

Tasa de interés

La tasa de interés de cada serie del Programa de Emisiones se dara a conocer de previo
a la colocacion en el medio y el plazo que defina el Superintendente.

Fecha de emisiéon de
cada serie

La fecha de emisién de cada serie del Programa de Emisiones se dara a conocer de previo
a la colocacién en el medio y el plazo que defina el Superintendente.

Fecha de vencimiento
de cada serie

La fecha de vencimiento de cada serie del Programa de Emisiones se dara a conocer de
previo a la colocacion en el medio y el plazo que defina el Superintendente.

Cédigo ISIN

El Cddigo ISIN de cada serie del Programa de Emisiones se dara a conocer de previo
a la colocacién en el medio y el plazo que defina el Superintendente.

Cbdigo Nemotécnico

El Codigo Nemotécnico de cada serie del Programa de Emisiones se dara a conocer de
previo a la colocacién en el medio y el plazo que defina el Superintendente.

Precio

Los valores seran vendidos a la par, con premio o descuento de acuerdo a las condiciones
del mercado.

Periodicidad de pago

Interés trimestral y principal al vencimiento de cada serie.

Forma de representacién

Valores Desmaterializados

Ley de circulacién

Emisién desmaterializada

Forma de colocacién de
los titulos

En el mercado primario por medio de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN), mediante
los puestos de bolsa autorizados para operar en el pais.

Garantia

Crédito general de la Empresa Emisora.

Uso de los fondos

Financiamiento de la cartera de préstamos del emisor.

Opcioén de compra

No aplica
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Calificacion de riesgo* Cérdobas Moneda Extranjera Perspectiva
Largo plazo Scr BBB + (nic) Scr BBB (hic) Zelspectiva
Corto plazo Scr4 + (nic) Scr4+ (nic) Estable

p Estable

4.2 Clase de Valor.

El presente programa de emisiones estd compuesto por valores estandarizados de Renta
Fija, los mismos podran ser Papel Comercial (plazo menor de 360 dias), o Bonos (con
plazos igual o mayor de 360 dias); los Valores se emitiran en tramos mediante
convocatoria publica para tal efecto.

Cada tramo emitido corresponderd a una serie independiente y estandarizada del
programa de emisiones.

Estos Valores representan una promesa de reconocimiento unilateral de pago irrevocable
del suscriptor y otorgara al beneficiario todas las prestaciones y derechos que se
describen en el presente prospecto. No se establecen montos por serie para facilitar la
colocacion de los Valores de acuerdo al desenvolvimiento y la situacién particular del
mercado bursatil.

4.3 De las Caracteristicas del Programa de Emisiones.

La fecha de emision, la fecha de vencimiento, los montos, el plazo, denominacién o valor
facial y la tasa de interés de los Valores que seran emitidos serdn dados a conocer al
publico inversionista de manera posterior a la fecha de registro del programa, pero de
previo a la colocacién, por el medio y plazo que defina el Superintendente.

4.4 Forma de Colocacion.

Los Valores de FINANCIA Capital, S.A. seran colocados en el Mercado Primario por
medio de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN) a través del Puesto de Bolsa BAC
Valores Nicaragua, S.A., el cual esta debidamente autorizado por la Superintendencia de
Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF) y también esta autorizado por la Bolsa
de Valores de Nicaragua (BVDN) para tal efecto, sin embargo, la emision también podra
ser colocada por los demas puestos de bolsas autorizados para operar en el pais.

BAC Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa cuenta con un especialista corredor de
valores debidamente autorizado e inscrito por la Bolsa de Valores de Nicaragua y la
Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras para llevar a cabo la
negociacion de los Valores Estandarizados de Renta Fija. El mercado meta para la
colocacion de los Valores es el segmento de personas naturales y juridicas nacionales y
extranjeras, siempre y cuando los valores sean transados a través del mercado
doméstico, es decir la Bolsa de Valores de Nicaragua.

La colocacion de los Valores emitidos se llevara a cabo conforme las disposiciones
establecidas en las normas y el Reglamento Interno de la Bolsa de Valores de Nicaragua

Pagina 11 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

(BVDN), y se llevard a cabo cumpliendo y respetando los procedimientos que esta
autoridad defina para tal efecto.

Las emisiones de valores objeto de esta Oferta Publica serdn colocados a mejor
esfuerzo, es decir que la colocacién de los valores estard sujeta a la demanda del
mercado por los mismos, no habiendo obligacién y/o compromiso de parte de BAC
Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa (ni de cualquier otro Puesto de Bolsa autorizado
para operar y que intermedie en la colocacion de los Valores) por garantizar la colocacion
de la totalidad y/o alguna parte de la emision en el Mercado Primario de la Bolsa de
Valores de Nicaragua.

El precio de referencia de los Valores es de US$ 1,000.00 (Un mil dolares netos), los
mismos seran vendidos a la par el dia de la emision, y con premio o descuento de
acuerdo a las condiciones particulares del mercado por los dias acumulados de intereses,
en base a la fecha de compra de los mismos. Los intereses seran calculados en base a
aflos de 360 dias calendario, conformados por 12 meses de 30 dias calendario. Este
precio podra variar de acuerdo a las consideraciones del mercado.

La estrategia de mercadeo estara enfocada en la colocacion total de los Valores, a través
de dar a conocer las caracteristicas de las emisiones y distribuir a los inversionistas el
presente documento. Se hara énfasis en los beneficios que obtendran los inversionistas
al colocar sus excedentes de liquidez en estos valores en comparacién con otras
alternativas de inversién. También se enfatizara en la capacidad de pago de FINANCIA
Capital, S.A., en los beneficios de la diversificacion de inversiones y en la volatilidad e
incertidumbre de los mercados.

El Agente Corredor recibir las 6érdenes de inversion de parte de los inversionistas con las
instrucciones pertinentes. Para realizar la inversion, el inversionista o el Puesto de Bolsa
gue lo represente, debera hacer un depdésito (cheque o transferencia) en cualquiera de
las cuentas bancarias de BAC Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa.

El Agente Corredor ingresara la orden de compra en el sistema de negociaciéon de la
Bolsa de Valores de Nicaragua donde se incluirdn las caracteristicas de la inversion y se
incorporara el nimero de la cuenta de los inversionistas donde se hara la acreditacion de
los valores. BAC Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa aceptara las posturas de
compra de los demas Puestos de Bolsa que estime convenientes.

El procedimiento para la colocacion de los Valores seré el siguiente:

1. Los inversionistas asistiran al puesto de bolsa correspondiente.

2. Los inversionistas llenaran todos los formularios establecidos en las leyes,
normativas y reglamentos de la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras, la Bolsa de Valores de Nicaragua, la Central Nicaragtiense de Valores y
BAC Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa.
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3. Los inversionistas realizan el depdsito del monto a invertir en las cuentas de BAC
Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa.

4. En el caso que la colocacién sea realizada por otro Puesto de Bolsa, el inversionista
realizara el depdsito correspondiente en las cuentas de dicho intermediario, quien
transferira los recursos captados a la(s) cuenta(s) de BAC Valores Nicaragua, S.A.
Puesto de Bolsa.

5. Se realiza la operacién en la Bolsa de Valores de Nicaragua

6. BAC Valores Nicaragua, S.A. emitirA un cheque o una transferencia electronica a
favor de FINANCIA por el monto invertido, menos los correspondientes montos de
comision.

7. Se debitan los valores de la cuenta del Emisor.

8. Se acreditan los valores a la cuenta de los inversionistas.

Una vez cancelada la operacién por parte de los inversionistas, BAC Valores Nicaragua,
S.A. Puesto de Bolsa hara el traspaso de los valores de la cuenta de custodia del emisor
a la cuenta de custodia del Inversionista. EI Agente Corredor imprimird la boleta de
operacion y revisara que los datos de los inversionistas, la naturaleza y condiciones de
las operaciones sean correctos para proceder con la firma. Se entregara la boleta de
operacion original a los Inversionistas y al Emisor. EI Agente Corredor imprimira
certificado de custodia y lo entregara a los inversionistas.

El presente programa de emisiones no podra exceder un monto maximo colocado de U$
5,000,000.00 (cinco millones de Dolares de los Estados Unidos), la colocacién en el
mercado primario de la Bolsa de Valores de Nicaragua de aquellos valores emitidos con
plazo de vencimiento inferior o igual a 360 dias podra tener caracter revolvente por el
tiempo que dure el proceso de colocacion del programa de emisiones.

4.5 Mecanismo de Liquidacion de Valores.

Al menos tres dias antes de la fecha de vencimiento del cup6n de interés o de principal
de una emisién de valores, BAC Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa solicitara al
emisor el pago del monto de dicho cupdn de interés o principal.

Una vez efectuado el pago por parte del emisor a BAC Valores Nicaragua, S.A. Puesto
de Bolsa, se emitiran cheques o transferencias a nombre de los inversionistas para la
cancelacion de los cupones, en base a los reportes generados por el sistema de
CENIVAL.

BAC Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa preparara y entregara un recibo al emisor
como soporte del pago efectuado. BAC Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa no
podré hacer efectivo el pago de un vencimiento (sea de interés y/o principal) sin haberse
recibido por parte del emisor cheque o depdésito a favor de BAC Valores Nicaragua, S.A.
Puesto de Bolsa para tal efecto. Una vez efectuado el pago a los inversionistas, BAC
Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa notificara a CENIVAL para efectos de correr el
procedimiento de vencimiento respectivo y debitar los cupones de interés o principal
pagados de las cuentas de los inversionistas.
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4.6 Referente a las Garantias del Programa de Emisiones.

Las emisiones de deuda contempladas en este prospecto de inversion estan respaldadas
con el crédito general de la empresa emisora, FINANCIA Capital, S.A. y representan una
promesa unilateral e irrevocable de pago por parte del suscriptor de los Valores.

4.7 Calificacion de Riesgo.

La sociedad calificadora de riesgo SCRiesgo Rating Agency, en sesion ordinaria N°
4042015 y con informacion financiera no auditada al 31 de Marzo 2015 considerando
informacion auditada al 31 de diciembre del 2014, acordé otorgar a Financia Capital, S.A.
las siguientes calificaciones de riesgo:

FINANCIA CAPITAL S.A.
Anterior

Moneda
Cordobas one Perspectiva

extranjera

Largp Plazo scr BBE+ (nic) scr BBB (nic)  Estable  scr BEB+ (nic) scr BEB (nic)  Estable
CortoPlazo scr4+ (nic)  scr 4+ (nic) Estable scr 4+ (nic)  ser 4+ (nic) Estable
* Las calificaciones no variaron con respecto a las del semestre anterior.

Ademas, se procedio a calificar el siguiente Programa de
Emisiones de Valores Estandarizados.

Programa de Emisiones de Valores
Estandarizados

Clase de valores Anterior Actual

Bonos scr BBB (nic) scrBBB (nic)
Papel comercial SCR 4+ (nic) SCR 4+ (nic)

EXPLICACION DE LAS CALIFICACIONES OTORGADAS

Scr BBB: Se otorga a “emisiones que cuentan con una suficiente capacidad de pago de
capital e intereses en los términos acordados. Susceptible de deterioro ante cambios en
el emisor, de la industria o la economia. Nivel Satisfactorio.

SCR 4: Se otorga a “emisiones a corto plazo que tienen una suficiente capacidad de pago
del capital e intereses segun los términos y plazos pactados. Sus factores de riesgo son
susceptibles de deterioro ante cambios en el emisor, la industria o la economia. Nivel
Satisfactorio”

Perspectiva Estable: Se percibe una baja probabilidad de que la calificacion varie en el
mediano plazo.
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Las calificaciones desde “scr AA” a “scr C” y desde “SCR 2” a “SCR 5” pueden ser
modificadas por la adicién del signo positivo (+) 0 negativo (-) para indicar la posicion
relativa dentro de las diferentes categorias.

El informe completo emitido por la Calificadora se encuentra como anexo 15.11 en el
presente documento.

Frecuencia de actualizacion de la opinion de la calificacion de riesgo.

De conformidad al articulo 24 de la Resolucion N°: CD-SIBOIF-579-2-ABRI1-2009, Norma
sobre sociedades calificadoras de riesgo, la opinibn sobre la calificacion de riesgo
asignada a FINANCIA Capital, S.A. sera actualizada con una frecuencia minima de seis
meses.

La opiniobn de la calificacién de riesgo estara disponible al publico inversionista por
medios fisicos (copias impresas) y electrénicos (pagina web) del emisor, de la sociedad
calificadora, la bolsa de valores, BAC Valores Nicaragua, S.A. puesto de bolsa y los
demas puestos de bolsa que intermedien en la colocacion de la emision.

4.8 Razones para la ofertay uso de los recursos provenientes de la captacion

Los recursos obtenidos de la presente emision serdn destinados para las actividades de
financiamiento de la cartera de créditos de la empresa.

La direccion de FINANCIA tiene como objetivo disponer de los recursos provenientes de
la presente emisién para alcanzar los niveles de crecimiento proyectados en la
planeacion estratégica de la compafiia, por lo que en el caso de que los fondos captados
no sean suficientes para tal efecto, FINANCIA Capital, S.A. acudira a sus proveedores de
financiamiento tradicionales para cumplir sus proyecciones de crecimiento.

4.9 Costos de la emisién y su colocacion.

4.9.1 Costos de la emisién.

e Registro de la emisiébn en la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras (SIBOIF); 0.025% del monto total autorizado del programa de emisiones
(US$ 5, 000,000.00), equivalente a US$ 1,250.00 (Mil doscientos cincuenta Délares
netos).

e Registro de la emision en el Listado de Valores de la Bolsa de Valores de Nicaragua
(BVDN); US$ 1,000.00 (Un mil Délares netos).

e Adicionalmente se cancelara un canon de US$ 30.00 (Treinta Dolares netos) a la
Central Nicaragiense de Valores (CENIVAL) por el registro de cada serie del
programa de emisiones.
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4.9.2 Costos de la colocacion.
Puesto de Bolsa: 1% del monto colocado. Este cobro es asumido por el emisor y es
anualizado para plazos menores a un afio y flat para plazos de un afio a mas.

¢ Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN).
a)0.50% anual hasta 299 dias.
b)0.30% superior a 299 dias, fija para plazos superiores a 360 dias.

¢) 0.25% fija para plazos superiores a 720 dias.

4.9.3 Otros costos.

Todo lo concerniente a los gastos que se generen en la Superintendencia de Bancos y
Otras Instituciones Financieras, la Bolsa de Valores de Nicaragua, gastos por la
impresién del Prospecto Informativo, calificacibn de riesgos, papeleria publicitaria y
promocion, entre otros, estara a cuenta y cargo del emisor.

4.10 Tratamiento Tributario.

La presente emision de bonos y papel comercial de FINANCIA Capital se rige por la ley
587, Ley de Mercado de Capitales, la cual en su articulo 3 textualmente dice:

“Las transacciones que se realicen en las Bolsas de Valores estaran exoneradas de todo
tipo de tributos fiscales y locales. No obstante, las rentas provenientes de las operaciones
realizadas en las Bolsas de Valores estaran sujetas al régimen tributario vigente”.

Referente al régimen tributario vigente, el pago de intereses de la presente emision de
valores desmaterializados se rige por los articulos 15 (numeral 2), 37 (numeral 2), 81
(parrafo 3) y 89 (parrafo 1) de la Ley N° 822, “Ley de Concertacion Tributaria” publicada
en La Gaceta, diario oficial numero 241 del 17 de Diciembre de 2012 vigente a partir del
01 de Enero de 2013, y por el articulo 62, numeral 1, inciso b) del Decreto N° 01-2013,
“‘Reglamento de la Ley N° 822, Ley de Concertacion Tributaria” publicado en La Gaceta,
diario oficial nimero 12 del 22 de Enero de 2012, los cuales textualmente dicen:

Numeral 2, articulo 15, Ley 822. “Rentas de capital y ganancias y pérdidas de capital’:

Rentas de capital mobiliario: las provenientes de elementos patrimoniales diferentes del
inmobiliario, tales como:

Las utilidades, excedentes y cualquier otro beneficio pagado en dinero o en
especie;

Las originadas por intereses, comisiones, descuentos y similares, provenientes de:

Créditos, con o sin clausula de participacién en las utilidades del deudor;
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Depositos de cualquier naturaleza y plazo;

Instrumentos financieros de cualquier tipo transados o no en el mercado de valores,
bancario o en bolsas, incluyendo aquellos transados entre personas; y

Préstamos de cualquier naturaleza.

Numeral 2, articulo 37, Ley 822. “Exclusiones de la renta bruta’:

Los dividendos y cualquiera otra distribucion de utilidades, pagadas o acreditadas a
personas naturales y juridicas, asi como las ganancias de capital derivadas de la
transmision de acciones o participaciones en dicho tipo de sociedades, sin perjuicio de
que se le aplique la retencién definitiva de rentas de capital y ganancias y pérdidas
de capital estipulada en el articulo 89 de la presente Ley.

Parrafo 3, articulo 81, Ley 822. “Base imponible de las rentas de capital mobiliario’:

La base imponible de las rentas de capital mobiliario incorporales o derechos intangibles
esta constituida por la renta bruta, representada por el importe total pagado, acreditado o
de cualquier forma puesto a disposicién del contribuyente, sin admitirse ninguna
deduccion.

Parrafo 1, articulo 89, Ley 822. “Retencion definitiva”:

El IR de las rentas de capital y ganancias y pérdidas de capital, debera pagarse mediante
retenciones definitivas a la administracion tributaria, en el lugar, forma y plazo que se
determinen en el Reglamento de la presente Ley.

Inciso b), numeral 1, articulo 62, Decreto N° 01-2013. “Base imponible para las rentas de
capital inmobiliario”:

En las rentas de capital mobiliario incorporal, es la renta bruta equivalente al 100%
(cien por ciento), sobre la cual se aplicara la alicuota de retencién del 10% (por
ciento).

4.11 Ley Reguladora.

La presente emision de Valores Estandarizados esta regulada por las Leyes de la
Republica de Nicaragua, en particular por la Ley N° 587 “Ley de Mercados de Capitales”,
las normativas dictadas por la Superintendencia de Bancos y Ofras Instituciones
Financieras y los reglamentos y normativas de la Bolsa de Valores de Nicaragua.

4.12 Agente de pago.

BAC Valores Nicaragua, Puesto de Bolsa, Sociedad Andénima, constituido el 9 de junio de
1994 e inscrito bajo el numero 15.104-B3, pagina 174/195, Tomo 702-B3 Libro Segundo
de Sociedades; e inscrito con el numero 28.906, pagina 281, Tomo 124 Libro de
Personas. Autorizado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
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Financieras como Puesto de Bolsa Autorizado por la Bolsa de Valores de Nicaragua para

operar como puesto de bolsa en el pais.

Centro Financiero Pellas, kilbmetro 4.5 Carretera a Masaya.
Teléfono: (505) 2274-4444
Fax: (505) 2274-4490
Sitio web: www.bac.net

Correo electroénico: jriguero@bac.com.ni

4.13 Emisiones inscritas en otros mercados.

A la fecha de elaboracion del presente prospecto informativo, FINANCIA Capital no
cuenta con ninguna emision inscrita tanto en el Mercado de Ofertas Publicas de la Bolsa
de Valores de Nicaragua como en ningun otro mercado sea nacional o internacional.

Para alcanzar sus metas de crecimiento la empresa cuenta con los recursos financieros
provenientes de la colocacion de esta emision. La proyeccion estratégica de la empresa
no contempla inscribir ninguna otra emisién en otro mercado, por lo que como fuentes de
fondeo para sus operaciones, aparte de esta emision solo cuenta con sus proveedores

tradicionales de recursos financieros.

4.14 Identificacion de los Directores, Gerentes y Asesores involucrados en el
proceso de Oferta Publica.

Funcionarios FINANCIA Capital, S.A

Nombre

Cargo

Actividad desempefiada

Julio Chevez

Secretario
de Junta Directiva

Elaboracion, emisién y certificacion de las actas de Juntas
de Accionistas y Juntas Directivas.

Enrique Obando

Gerente General

Planificacién estratégica institucional. Elaboracién del
Prospecto informativo, informacién financiera histérica y
proyecciones financieras.

Funcionarios de BAC VALORES, S.A.

Nombre

Cargo

Actividad desempefiada

Jorge Riguero
Recalde

Gerente General /
Agente Corredor de
Bolsa

Colocacion de los valores emitidos en el mercado primario
por medio de Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN).

La informacion
involucrados en

prospecto.

referente al detalle de la experiencia profesional de los ejecutivos
el proceso de oferta publica se detalla mas adelante en el presente
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5 Factores deriesgo que afectan ala emision y ala empresa emisora.

“Los factores de riesgo definen algunas situaciones, circunstancias o eventos que pueden
suscitarse en la empresa y reducir o limitar el rendimiento y liquidez de los valores objeto
de la oferta publica y traducirse en pérdidas para el inversionista. Las siguientes
anotaciones le serviran de orientacion para evaluar el efecto que éstos podran tener en
su inversion.”

5.1. Riesgos de la Oferta.

El principal riesgo de la oferta surge a raiz que las proyecciones financieras se realizan
en base a supuestos, tanto macroeconémicos como de crecimiento del negocio. Existe
una probabilidad de ocurrencia de que estos supuestos se concreten 0 que tengan un
grado de variabilidad, y que pudieran afectar la capacidad de FINANCIA para cumplir los
compromisos con los inversionistas que inviertan en los valores emitidos.

Otro riesgo a tomar en consideracion, es el hecho de que el mercado es el que define el
precio de los valores. Situaciones como un aumento en la tasa de interés del mercado y
un desmejoramiento en la condicion financiera general de FINANCIA, de la industria o del
entorno, podrian conllevar a una disminucion del precio de los Bonos en el mercado. Sin
embargo, estos Valores pueden ser negociados en el mercado secundario para mitigar
cualquier necesidad de liquidez o limitar potenciales pérdidas de capital.

5.2 Riesgos del Emisor.

El riesgo operativo esta presente en todas las empresas. Este consiste en tener pérdidas
potenciales como consecuencia de fallas en los procesos, recursos humanos, tecnologia,
eventos externos, entre otros. Sin embargo, FINANCIA, como institucion financiera,
también esta expuesta a riesgo crediticio, riesgo de concentracién de cartera, riesgo de
liquidez, riesgo tecnoldgico, riesgo de desempefio y riesgo por competencia.

El riesgo crediticio consiste en la potencial pérdida por falta de pago de un deudor o
contraparte en las operaciones que efectlan las instituciones. Estas pérdidas pueden
deteriorar significativamente el patrimonio y la capacidad de pago de la empresa.

El riesgo de liquidez se refiere a la contingencia de que la entidad no pueda disponer
rapidamente de los recursos necesarios para cumplir con sus obligaciones contractuales.
Las politicas de administracion de riesgo instituidas por FINANCIA Capital, S.A.
establecen un limite que determina la porcion de los activos que la empresa debe
mantener en instrumentos de alta liquidez; limites de composiciéon y financiamiento y
limites de apalancamiento.

El riesgo de concentracion de cartera consiste en que la empresa coloque una parte
significativa de sus créditos en uno o en pocos clientes, en una sola industria o en un solo
sector geogréafico. En caso de que acontezcan situaciones negativas en uno o en varios
de esos criterios de concentracién, estos podrian potencialmente causar pérdidas y
afectar la capacidad de pago de la empresa.
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El riesgo tecnoldgico consiste en pérdidas potenciales por dafio, interrupcion, alteracion o
fallas derivadas del uso o dependencia de la Tecnologia de Informacién que soporta los
procesos criticos de la empresa.

El riesgo de desempeiio hace referencia a la capacidad administrativa para generar
utilidades sin incurrir en riesgos adicionales en su actividad. Considera todos los
procedimientos de la empresa como controles internos en todos sus departamentos.

FINANCIA Capital, S.A. mantiene a todo su personal en constante capacitacion y
motivacion, tanto en sus areas especificas de trabajo como para garantizar una atencion
especializada a sus clientes. Al mismo tiempo, FINANCIA Capital, S.A. cuenta con un
departamento de Auditoria Interna y Cumplimiento, el cual se responsabiliza de velar por
el cumplimiento de las politicas y procedimientos aprobados por la Junta Directiva y
recomendados por el Comité de Auditoria.

5.3 Riesgo de la Industria.

Casi el 90% de los ingresos operativos de FINANCIA dependen de las operaciones
crediticias, por lo que cualquier circunstancia que afecte a esta industria, podria tener
repercusiones en los resultados operativos de FINANCIA.

Debido a que existen un gran nimero de instituciones financieras que otorgan crédito, el
poder de negociacion de FINANCIA con sus clientes, competidores actuales y acreedores
actuales es bajo. Por otro lado, sin embargo, el riesgo de que ingresen nuevos
competidores a la industria es moderado.

Como factor de riesgo de la competencia se identifica el riesgo por la competencia, que
Indica el riesgo de sustitucion o desplazamiento de los clientes que utilizan como
financiamiento otro tipo de crédito convencional o el mismo a una menor tasa de interés.
La sustitucién provocaria una disminucidn de los ingresos financieros y efectos negativos
en la rentabilidad esperada de la empresa.

5.4 Riesgo del entorno.

FINANCIA CAPITAL, S.A. opera en la Republica de Nicaragua, esto implica que la
continuidad de operaciones y la condicion financiera del emisor, depende, principalmente
de las condiciones prevalecientes en la Republica de Nicaragua con respecto a los
entornos econdémico, politico, social, ambiental, legal, entre otros. Entre los factores de
riesgo a considerar, se encuentran los efectos y consecuencias de las crisis financieras
internacionales.

Como factor de riesgo del entorno se identifica el riesgo por conversion de moneda. La
compafia opera en la Republica de Nicaragua, que actualmente tiene una politica
cambiaria libre. La compafiia, por el hecho de recibir financiamiento por parte de sus
acreedores y financiar a sus clientes esta expuesta al riesgo de conversion de moneda
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extrajera, siempre y cuando no haga una calza correcta entre activos y pasivos en
moneda extranjera.

6. Nicaragua: Breve resefia econdmica?

Al cierre del primer trimestre de 2015, el desempefio macroecondmico del pais continta
consolidando los resultados alcanzados en 2014. Asi, la economia permanece creciendo
en tasa anual cerca del 4.0 por ciento, la dinamica inflacionaria continlda
desacelerandose, las finanzas publicas se mantienen equilibradas, las reservas
internacionales siguen fortaleciéndose y el sistema financiero se mantiene sano. Lo
anterior en un contexto donde el sector exportador presenta una menor tendencia en los
precios internacionales y resultados mixtos en términos de volumen.

De esta manera, el indice Mensual de Actividad Economica (IMAE) registrd un
crecimiento promedio anual de 3.8 por ciento en marzo 2015, sustentado en las
actividades de Comercio, Construccién y Transporte y Comunicaciones. Con este
resultado, Nicaragua encabeza el crecimiento econémico en la region centroamericana.
No obstante, otras actividades del IMAE como agricultura e industria reflejaron un menor
ritmo de crecimiento. Cabe sefialar que estas dos actividades en los primeros meses de
2014 experimentaron un alto rendimiento productivo ante las mejores condiciones
climaticas del afio 2013 y la mayor demanda externa de prendas de vestir, lo cual en
términos estadisticos ha incidido en menores tasas de crecimiento en 2015.

En tanto, la inflacion acumulada en el cuatrimestre se ubic6 en 1.06 por ciento (1.83% en
2014). Este resultado refleja los incrementos de las divisiones de Educacion,
Restaurantes y Hoteles, y otros servicios, los cuales fueron parcialmente contrarrestados
por la reduccién en los precios de los alimentos. La inflacion interanual mantiene su
tendencia a la baja, registrando una variacion de 5.67 por ciento.

Para el afio 2015, se espera que el mayor dinamismo del sector construccion, el
establecimiento de un periodo lluvioso mas regular que lo registrado en 2014, los
menores costos de operacion ante los bajos precios de los combustibles y energia
eléctrica, contrarresten los impactos de un contexto de menores precios para las
exportaciones. Asi, las perspectivas de crecimiento econémico para Nicaragua en 2015
se ubican en un rango entre 4.5 y 5.0 por ciento, mientras se espera que la inflacion se
sitte entre 6.0y 7.0 por ciento.

Los resultados fiscales continban siendo equilibrados, reflejando una administracion
prudente. El gobierno central registr6 durante el primer trimestre del afio un superavit
después de donaciones de 167.8 millones de cérdobas, el cual fue resultado de ingresos
creciendo 12.4 por ciento interanual y de una erogacion total que aumenté 26.5 por
ciento.

! Estado de la Economia y Perspectivas Primer Trimestre 2015 (Resumen Ejecutivo). Banco Central de
Nicaragua.
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Por el lado monetario, la ejecucion de la politica monetaria durante el primer trimestre de
2015 contribuyé a alcanzar un saldo de Reservas Internacionales Brutas de 2,332.9
millones de ddlares a marzo. El resultado anterior fue posible gracias a una politica fiscal
prudente y a un manejo adecuado de las operaciones monetarias. Adicionalmente, la
mayor demanda de liquidez en moneda nacional por parte del SFN observada en el
primer trimestre permitié cumplir con margenes las proyecciones del Programa Monetario
del BCN, traduciéndose en una cobertura adecuada de RIB a base monetaria de 2.6
veces y de 5.1 meses de importaciones a marzo.

Asimismo, los resultados del Sistema Financiero al mes de marzo de 2015 continuaron
mostrando un buen dinamismo, con una evolucion favorable tanto de los depdsitos como
de los créditos. En este sentido, el saldo de los depdsitos y de la cartera bruta de crédito
crecieron en 4 términos interanuales 13.8 y 19.0 por ciento, respectivamente, siendo el
sector comercial el que mas contribuy6 a la expansion del crédito. Finalmente, tanto la
rentabilidad como los niveles de solvencia de las instituciones financieras reflejan el buen
desempefio de la cartera de crédito.

Las exportaciones de mercancias a marzo 2015 registraron una caida de 1.8 por ciento
con relacibn al mismo periodo de 2014, producto principalmente de menores
exportaciones de azUcar. En este sentido, el resto de mercancias (excluyendo azucar)
crecieron interanualmente 4.2 por ciento. Es importante mencionar que las exportaciones
de Zona Franca en el primer trimestre del afio registran una caida interanual de 4.8 por
ciento. Se espera que las exportaciones de bienes y servicios crezcan al menos 2.6 por
ciento en 2015.

Consistente con el dinamismo esperado de la economia para 2015, las importaciones CIF
no petroleras registraron un crecimiento interanual de 16.5 por ciento en el primer
trimestre del afio (2.7% en el mismo periodo de 2014), donde los bienes de capital,
bienes intermedios y de consumo crecieron interanualmente 37.3, 10.6 y 9.1 por ciento,
respectivamente. Las importaciones totales CIF alcanzaron una tasa interanual de 4.9 por
ciento a marzo (3.3% a marzo 2014).

En términos de perspectivas, el FMI, en sus ultimas proyecciones de abril 2015, proyecta
gue el crecimiento mundial registrara una tasa de 3.5 por ciento en 2015 (3.4% en 2014),
en la que EE.UU. sera la economia mas dindmica de los paises desarrollados (3.1% de
crecimiento). Consistente con esas proyecciones y dada la importancia relativa de
Estados Unidos en la economia nacional, se espera que las exportaciones, los flujos de
remesas familiares y la afluencia de turistas reciban un impulso positivo en 2015.

Finalmente, los principales riesgos para la economia nicaragliense continan siendo la
volatilidad de los precios del petroleo, el retiro del impulso monetario de la Reserva
Federal de los Estados Unidos, la desaceleracién de las economias emergentes y las
afectaciones del cambio climatico.
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7. Acerca del Sistema Financiero Nacional (SFN).2

A. Industria Bancaria Al cierre de diciembre de 2014, el sistema bancario nicaragiiense
estaba conformado por seis bancos comerciales, un banco de fomento y tres financieras
no bancarias, los que, en apego con lo establecido en la Ley Bancaria y otras leyes de la
materia financiera, estan dedicados a realizar operaciones permitidas dentro del marco
legal del pais. Adicionalmente, se encontraban operando cinco oficinas de representacion
de seis que han sido autorizadas. Al 31 de diciembre de 2014, el sistema financiero
contaba con un total de 377 sucursales y ventanillas, de las cuales 160 oficinas (42.4%)
se ubicaban en Managua. Las intermediarias financieras contaban con 343 oficinas a
diciembre de 2013, 34 menos con relacion a diciembre 2014. El crédito continda
concentrado mayormente en el sector comercio con el 35.6%, los créditos de consumo
(tarjetas de crédito personales, extra financiamientos y créditos personales) agrupan el
24.8% vy crédito hipotecario 13.4%.El crecimiento de la cartera de crédito de este afio
obedecid principalmente al crecimiento de los créditos comerciales con un incremento de
C$5,907.0 millones, el 19.9%; seguido por los créditos personales con un incremento de
C$3,737.2 millones, lo que representa un crecimiento del 26.9%; créditos hipotecarios
con C$2,299.9 millones con crecimiento del 20.7% vy créditos industriales con un
incremento de C$2,006.4 millones, el 17.8%; todos respecto a los saldos reflejados en
diciembre de 2013.

B. Industria de Valores Las instituciones autorizadas en el Mercado de Valores son las
siguientes: una Bolsa de Valores, una Central de Valores, tres Calificadoras de Riesgo
Internacionales, una Sociedad Administradora de Fondos de Inversién y cinco Puestos de
Bolsa, de estos Ultimos cuatro estan relacionados con grupos financieros. En 2014, en el
Mercado de Valores, se transaron C$25,828.4 millones, de los cuales 43.3% fueron
transados en mercado primario, 43.8% en mercado de reportos opcionales, 12.4% en
mercado secundario, 0.4% en mercado internacional y 0.1% en mercado de reportos, con
respecto al volumen total negociado. La Industria de Valores, incluyendo los puestos de
Bolsa, la Bolsa de Valores y la Central Nicaragliense de Valores, registraron activos
totales por un monto de C$185.6 millones, pasivos por C$51.0 millones, patrimonio por
C$134.6 millones, ingresos por C$109.1 millones y utilidades por C$21.1 millones.
Durante 2014, el sector privado, dentro del mercado de renta fija, registré6 emisién por un
monto de USD65, 000,000.00 (sesenta y cinco millones de dolares); de los cuales
USD44.000,000.00 (cuarenta y cuatro millones de délares) corresponden a emisiones
financieras y bancarias. En el caso de emisiones de renta variable, no se realizaron
inscripciones durante este afio. En el sector publico, durante 2014, el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico (MHCP) registr6 Certificados de Bonos de Pago por
Indemnizacion (CBPI), Serie Desmaterializada “V-D” y Serie Fisica “V”. Asimismo,
registr6 Bonos de la Republica de Nicaragua al Vencimiento Serie B-25-07-16-2017 y
Bono de la Republica de Nicaragua Amortizable BA-25- 10-2021 por un monto de
USD100,000,000.00 (cien millones de ddlares); y el Banco Central de Nicaragua registro

2 Fuente: Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF)
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Programa de Emisiones de Letras para el afio 2015 por USD555,000,000.00 (quinientos
cincuenta y cinco millones de délares).

2 Fuente: Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF)

8. Analisis Financiero de la Entidad Emisora.

Situacion Financiera
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Se incluye arriba el gréfico con los principales componentes del Balance General de la
Institucién por los tres ultimos periodos contables y el mas reciente a junio 2015. Es de
notar el crecimiento sostenido de los tres elementos del Balance: Activos, principalmente
por colocaciones de nuevos préstamos; Pasivos, debido a la captacion de nuevos
recursos de las fuentes de financiamiento mientras que el Patrimonio se incrementa
debido a las utilidades retenidas y acumuladas.
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Arriba el grafico de las principales cuentas que constituyen el Estado de Resultados de
Financia Capital, S.A. Destacan la recuperacion de los ingresos a partir del afio 2013,
situacion y tendencia que se espera mantener hacia los periodos venideros. Mientras
tanto, los egresos muestran una tendencia a la baja debido al control presupuestario y a
la estrategia de “hacer mas con menos”, es decir incrementar cartera e ingresos,
manteniendo estables los gastos operativos. Por el lado de las utilidades, -netas después
de impuestos- mantienen su comportamiento creciente, leve pero sostenidamente
durante los periodos analizados, con las mismas perspectivas hacia el futuro préoximo.

Utilidad neta del afio Miles de US$

8.1 Andlisis de los principales indices Financieros.

A continuacién un analisis de los principales indicadores financieros del desempefio de
FINANCIA Capital, haciendo uso de las razones financieras.

8.1.1 indices Financieros de Liquidez.
Razo6n de liguidez inmediata.

Se obtiene al dividir las disponibilidades de efectivo entre los Activos totales tomando en
consideracion la cartera de préstamos bruta. Este indicador mide la proporcion que
representan los activos liquidos con respecto a los activos totales de la empresa.

Entre mayor sea, mayor es la participacion de las disponibilidades de efectivo en relacion
a los Activos totales de la empresa. Las disponibilidades constituyen los recursos liquidos
de la empresa para atender sus obligaciones a corto plazo. En caso de FINANCIA
Capital, sus disponibilidades estan compuestas por el efectivo y las inversiones
disponibles para la venta.
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Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014 Jun 2015

Razdn de Liquidez Inmediata 5.88% 8.27% 8.32% 6.41%
Disponibilidades en efectivo 7189 1,092.6 1,222.0 g54.1
Activos totales 12,234 4 13,2161 14,693.3 14,8840

Las cifras financieras estan expresadas en Délares
Razén de liquidez total.

Para estimar con mayor precision la capacidad general de pago de todas las obligaciones
de la empresa, se ha procedido a cuantificar un indice de liquidez total, considerando los
activos de intermediacion compuestos por el efectivo, las inversiones disponibles para la
venta y la cartera de préstamos bruta sobre el total de los pasivos de la institucién.

El resultado del indicador se expresa en “veces” y representa las veces que los activos
antes mencionados representan los pasivos totales de la empresa. Si el resultado es
mayor que 1, significa que la empresa posee mas recursos que obligaciones, si es menor
gue 1 significa que los pasivos totales exceden los activos de intermediacion, si es igual a
1 significa que estos son iguales.

Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014 Jun 2015

Razdn de Liquidez Total 1.09 111 1.15 112
Activos de Intermediacion total 7,882.8 91184 11,0972 10,9946
Pasivos Totales 72220 83,1927 96487 9,808.2

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

Como es de notar en el cuadro de arriba, Financia Capital muestra indices de liquidez
total superiores a 1 en todos los periodos analizados, es decir que la Institucién siempre
ha contado con una sobre disponibilidad de efectivo para atender sus pasivos totales.

8.1.2 indices Financieros de Rentabilidad.
Rendimiento sobre los Activos Totales (ROA).
ROA (Return On Assets). El rendimiento o retorno sobre los Activos es un indicador que

se obtiene al dividir las Utilidades Netas del periodo sobre los Activos totales promedio de
los dos ultimos afios.
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Sirve para medir la efectividad de la administracion para generar utilidades con el total de
Activos disponibles para las operaciones de la empresa. Las metas de la administracion
financiera estan encaminadas a maximizar este indicador de rendimiento.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

(ROA) 0.87% 0.85% 1.13% 1.13%
Utilidades Netas 92.8 101.0 1439 158.1
Activos Totales Promedio 10,643.6 11,3138 12,7252 13,9547
Activos Totales 10,393.2 12,234.4 13,216.1 14,693.3

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

Rendimiento sobre el Capital (ROE).

ROE (Return On Equity). El rendimiento o retorno sobre el Capital es un indicador que se
obtiene al dividir las Utilidades Netas del periodo sobre el Capital promedio de los dos
ultimos afos. Sirve para medir la efectividad de la administracion para generar utilidades
con el Patrimonio disponible para las operaciones de la empresa.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

(ROE]) 2.66% 2.39% 2.87% 3.14%
Utilidades Netas 92.8 101.0 1439 158.1
Capital Promedic 3,487.3 4,230.5 50179 5,034.0
Capital Total 3,448.6 5,012.4 5,023.4 5,044.6

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

A partir del afio 2012 se muestra un repunte en ambos indicadores, producto de la
recuperacion de ingresos en conjunto con un mayor control del gasto, lo que ha generado
utilidades superiores al compararse con las utilidades de afios anteriores.

Pagina 27 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

ROE & ROA

3.50%
3.00%
2.50%
2.00%

1.50%

&
()
=
=
2
=
=
=

Razén de utilidad neta.

La razon de utilidad neta mide la capacidad de la empresa para generar utilidades
después de considerar todos los costos y gastos del periodo.

Es una medida de la eficiencia de la empresa para explotar su estructura de
apalancamiento (tanto operativo como financiero), es decir, que el aumento de utilidades
sea de mayor proporcion que el aumento de los gastos. Se expresa por medio de un
cociente que se obtiene de dividir las utilidades netas del periodo sobre los ingresos
financieros.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Razon de Utilidad Meta 2.89% 5.63% 2.40% 2.75%
Utilidades Netas 92.8 101.0 1439 158.1
Ingresos Financieros 15737 1,7925 17135 18059

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

Otros ingresos.
La Institucion ha diversificado sus ingresos haciendo ajustes a las comisiones e intereses

con el fin de captar mercado y clientes al competir en condiciones similares a las que
ofrecen otras instituciones del Sistema Financiero Nacional.
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Margen de Intermediacién (Relativo).

Es una medida que cuantifica la eficiencia del proceso de intermediacién financiera de la
empresa (captar y colocar recursos).

Se obtiene de la diferencia entre dos cocientes; uno es la relacién entre los ingresos por
intereses y comisiones obtenidas sobre la cartera de préstamos promedio y el otro es la
relacién entre los gastos por intereses y comisiones pagados por los pasivos financieros
promedio.

La diferencia resultante constituye el margen de intermediacién de las operaciones de la
empresa expresado en términos de porcentaje (relativos). Las metas de la empresa estan
encaminadas a maximizar este indicador de rendimiento, es decir lograr el maximo
beneficio sobre las colocaciones y el menor costo posible sobre las captaciones de la
empresa, contribuyendo asi a generar mayores utilidades.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Rendimiento de la cartera de préstamas 20.90% 2591% 24.07% 21.34%
Costo de los recursos financieros 8.16% 2.46% 8.52% 8.51%
Margen de intermediacion 12.74% 17.45% 15.55% 12.83%

Durante los ultimos afios del periodo analizado la Institucion muestra variaciones en el
margen de intermediacion relativo, que es producto las estrategias financieras seguidas
con el fin de adaptarse y competir en un mercado con fuerte presencia de ofertas en
productos similares. Mientras tanto, el costo financiero de los recursos tiene una

Pagina 29 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

tendencia a la baja debido a la negociacion de préstamos con instituciones financieras

gue ofrecen mejores condiciones.

Margen de intermediacion

2011 2012

Costo de losrecursos financieros

s B endimiento de ka cartera de préstamos

Rendimiento de la cartera.

2013

Margen de intermediacion

La razén del rendimiento de la cartera expresa el rendimiento de los ingresos netos por
intereses y comisiones, dentro de la cartera promedio. Es una medida mas exhaustiva de
la rentabilidad de la principal actividad operativa de la empresa, el financiamiento.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014
Rendimiento de la Cartera 20.90% 25.91% 24.07% 21.34%
Ingresos por Intereses y Comisiones 15737 1,7925 17135 1,8059
Cartera de préstamos promedio 7,530.1 69173 7,11949 8,462.5
Cartera de préstamaos 7,069.1 6,765.4 7,4745 g,450.5

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

El rendimiento neto de la cartera tiende a variar en funcion de la estrategia de la Empresa
en combinar los ingresos por comisiones e intereses con el fin de hacer frente a un

mercado cada vez mas competitivo en el pais y en el sector.
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8.1.3 indices de Actividad.

Variacion de los Activos.
La razon de variacion de los Activos es un indice que cuantifica la variacion interanual de
los Activos Totales, sirve para conocer la evolucion que muestra la posicién financiera

total de la empresa y por ende el cambio en su capacidad generadora de utilidades.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Variacidn de los Activos -1, 60% 17.72% 8.02% 11.18%
Activos Totales 10,393.2 12,2344 13.216.1 14, 6933

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

A partir del aflo 2012 los activos totales de la empresa muestran una recuperacion
importante, situaciébn que se acentuara mas en los afios venideros, en dependencia de
los planes estratégicos de crecimiento y expansion de las operaciones de préstamos.

Variacion de la Cartera de Préstamos colocada.

La variacion de la cartera de préstamos es un indicador que cuantifica porcentualmente la
variacion interanual de la cartera colocada. Se obtiene determinando la diferencia entre el
saldo de la cartera al cierre del afio en relacién al saldo al cierre del afio anterior, luego
este resultado se divide entre el saldo de la cartera al cierre del afio anterior para asi
determinar la variacién anual en el monto colocado.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Variacion de la Cartera de Préstamos -11.54% -4,30% 10.48% 26.44%
Cartera de Préstamos 7.069.1 7654 74745 g,450.5

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

Destacamos los crecimientos experimentados en la cartera en los dos Ultimos afios,
producto de los esfuerzos en colocacion, pero sobre todo, debido a las fuentes de
recursos financieros que nos honran con su confianza.

Cartera/Activos Totales.

El indicador de Cartera a Activos totales es una razén que determina la participacion de la
cartera de créditos colocados dentro de los Activos totales de la empresa.
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Siendo FINANCIA Capital, S.A., una institucion cuyo principal giro de negocios y fuente
de ingresos lo constituye la cartera de créditos, este indicador explica la mayor parte de
los Activos totales de la empresa. Se obtiene dividiendo el saldo absoluto de la cartera de
créditos sobre el monto de los Activos totales del mismo periodo. En la cartera total se
incluye la cartera bruta de provisiones y los préstamos a partes relacionadas.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Cartera / Activos Totales 68.02% 55.30% 26.06% 6d.32%,
Cartera de Préstamos 7,069.1 6,765.4 7,4745 g,450.5
Activos Totales 10,3932 12,2344 13,2161 146933

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

La proporcion de cartera colocada a activos se incrementa de manera importante en los
ultimos afos y se espera mantener en el futuro, cuando se desarrolle toda la capacidad
instalada de la institucién en materia de colocacion de recursos provenientes de las
diferentes ofertas de fuentes de financiamiento que se han acercado Ultimamente a
Financia Capital, S.A.

Cartera de Préstamos por Cobrar
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Cartera/Activos productivos.

El indicador de Cartera a Activos productivos, al igual que el indicador de Cartera a
Activos, es una medida que cuantifica la participacion de la cartera de préstamos
colocados dentro de los Activos productivos de las actividades de la empresa; se
entiende y define por Activos productivos el total de la cartera colocada, el efectivo liquido
y las inversiones disponibles para la venta. El indicador, como se muestra, se ha
mantenido relativamente estable en los periodos bajo andlisis.
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Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Cartera / Activos Productivos £8.90% 90.39% 87.25% 88.55%
Cartera de Préstamos 7,069.1 6,765.4 74745 9,450.5
Activos Productivos 79521 74844 85671 106725

Las cifras financieras estan expresadas en Ddlares

8.1.4 indices de Endeudamiento.
Razén de endeudamiento.

La razén de endeudamiento es una medida que representa la participacion de los Pasivos
totales de la empresa sobre la posicion financiera total (Activos totales), la cual se usa
para determinar la participacion relativa de los acreedores y proveedores externos de la
empresa en la composicion o estructura del apalancamiento financiero de la misma
(mezcla de pasivo y capital contable).

Entre mas alto sea el indicador, significa que la empresa estda mas apalancada con sus
acreedores y proveedores externos que con capital propio. FINANCIA Capital muestra la
siguiente evolucién en su razén de endeudamiento.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Razon de Endeudamiento 66.82% 59.03% 61.99% 65.67%
Pasivos Totales 56,9445 72220 85,1927 9 648.7
Activos Totales 10,3932 12,2344 132161 14 56933

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

Podemos observar que el indicador muestra una evolucion estable en los ultimos afios y
en promedio el endeudamiento representa las dos terceras partes de la posicion
financiera total de la empresa.

Asimismo, vale mencionar que las empresas financieras, por su naturaleza de
intermediacion financiera, en general necesitan altos indices de endeudamiento o
apalancamiento en relacion a empresas de otras industrias, por lo que podemos definir
que los niveles del indice observado, son bastante consistentes y saludables en
FINANCIA Capital al compararlo con el resto de la industria.

Se muestra a continuacién la situacion de los pasivos con acreedores financieros a
diciembre 2014 y junio 2015, incluyendo las emisiones de Bonos y Papel Comercial en la
Bolsa de Valores de Nicaragua
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Institucion Saldo dic 2014 Saldo Jun 2015 Tasa Interés Garantia
BCIE 2,400.9 2,144.4 5.8% Cartera

BAC 1,600.0 1,000.0 8.8% Hipotecario
BAMCO PRODUZCAMOS 1,433.3 1,666.7 7.0% Cartera

GTC BAMNEK 1,125.0 - 9.0% Fiduciario
SICSA MICROFINANZAS 395.0 195.4 8.0% Cartera

ch 125.0 4.5% Hipotecario
CIKQCREDIT 200.0 1,450.0 7.5% Cartera
EMISION DE VALORES 1,500.0 3,000.0 7.0% Institucional
OTRAS INSTITUCIONMNES 2717 46.0 10.0% Institucional
Total 9,350.9 9,502.5

Razé6n deuda Financiera/Patrimonio.

La razén deuda Financiera/Patrimonio es un indicador que mide relativamente la
participacién de los pasivos meramente financieros de la institucién dentro del Patrimonio
total de la empresa.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Razon Deuda Financiera / Patrimonio 1.87 1.30 1.55 1.85
Pasivo Financiero 5,445.0 5,528.4 7,762.7 9,35049
Patrimonio 34486 50124 50234 50446

Las cifras financieras estan expresadas en Délares

8.1.5 Iindices de la Cartera.

Sanidad de la Cartera.

La razon de Sanidad de la Cartera es una razén que se obtiene de dividir la reserva de
préstamos entre la cartera total colocada, es una medida que sirve para medir la calidad
de la composicion de la cartera en términos de las provisiones necesarias, mismas que
se determinan de acuerdo a los dias de atraso en la cartera.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Cobertura y sanidad de cartera 5.96% 4.19% 2.82% 3.36%
Reserva para incobrables 4211 2831 2109 317.4
Cartera de préstamos bruta 7,069.1 6,765.4 7,4745 94505

Las cifras financieras estan expresadas en Délares
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En los dltimos cuatro afios la institucion ha saneado la cartera que se considera como
irrecuperable para dejar en la hoja de balance cartera de 6ptima calidad, lo que ha
contribuido en la disminucién del indice de cobertura. No obstante, la reserva a fin de
cada afio es calculada como parte de un proceso conservador y periédico para responder
por algunos casos aislados que se encuentran en negociacion y factibles de recuperar en
efectivo o mediante la adjudicacion de la garantia.

Cobertura de Riesgos

Mediante este indice se relaciona mas directamente la cobertura de las reservas creadas
por la institucién al compararla con aquella cartera de préstamos que efectivamente se
encuentra vencida.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Cobertura de riesgos 1.19 1.76 2.32 0.72
Reserva para incobrables 421.1 283.1 2109 317.4
Cartera de préstamos vencida 353.0 161.2 90.8 4416

Las cifras financieras estan expresadas en Délares
Eficiencia en el manejo de la Cartera.

La razén de eficiencia en el manejo de la cartera es una medida que cuantifica la
eficiencia administrativa de la empresa relacionando los Gastos Administrativos sobre el
promedio de la Cartera total colocada. Los objetivos de la planeacion financiera estan
orientados a minimizar este indicador, en aras de fortalecer la competitividad de la
cartera, como principal activo de la empresa.

Dic 2011 Dic 2012 Dic 2013 Dic 2014

Eficiencia en el manejo de la cartera 15.44% 18.52% 14.66% 10.87%
Gastos Administrativos totales 1,162.8 12813 10439 919.8
Cartera de préstamos promedio 7,530.1 6,917.3 7,1199 8,462 5

Las cifras financieras estan expresadas en Doélares

Este indice demuestra la efectividad de los esfuerzos de Financia Capital en los afios de
andlisis, al reducir el gasto administrativo total con relacion a mayores volimenes de
cartera manejada en su portafolio.

8.1.6 Analisis de la cartera de FINANCIA Capital, S.A.
Cartera por actividad econémica.

La mayor proporcion de la cartera de préstamos se encuentra colocada en pequefias y
medianas empresas dedicadas al comercio y la industria, en consecuencia con los
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destinos de los recursos contratados con instituciones de financiamiento, principalmente
aquellas que fomentan el desarrollo econémico del pais, entre las que se encuentran el
BCIE, Banco Produzcamos, OIKOCREDIT, la ClI y SICSA Microfinanzas.

Préstamos por Sector Econdmico
diciembre 2014

= Personales

= Comercialkes

® Indu=triales

= Hipotecarios

® Tarjetas de Crédico

= Cartera Reestr ucturada
= Cartera vencida

m Cartera Relacionada

Calidad de la cartera.

En el gréfico a continuacién con cifras a diciembre 2014, se muestra que la mayor
proporcion de la cartera de préstamos se encuentra clasificada en la categoria “A” de
optima calidad, siendo minima la participacién de categorias inferiores. Aqui se reflejan
los resultados de esfuerzos institucionales por intensificar las recuperaciones y sanear
aquella cartera con menos probabilidades de recuperacion.

Calidad de la Cartera de Préstamos
a Diciembre 2014

4% 043 L

Categoria B Categoria C Categoria D Categoria E

—a~ —a- —a~
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Composicion de la Cartera.

Como disciplina de autorregulacion, la clasificacion de la calidad de la cartera se elabora
utilizando los parametros siguientes, mismos tomados de la Norma sobre gestion de
Riesgo Crediticio CD-SIBOIF-547-1-AG0O20-2008 emitida por la Superintendencia de
Bancos del Pais, y que sigue obligatoriamente todo el sistema financiero nacional
regulado.

A Hasta 30 dias
B 31-60

(o 61-90

D 91-180

E

Mayores 180

8.1.7 Capitalizacién.

Las fuentes de capitalizacion de la Institucibn han sido recursos propios de los
accionistas. Como politica de dividendos, FINANCIA Capital, S.A. capitaliza integralmente
todas sus utilidades anuales al patrimonio y no distribuye dividendos a sus accionistas.

Segun la dltima reforma al pacto social autorizada en la sentencia N° 911 del Juez
Segundo Distrito Civil de la Circunscripcién de Managua, Dra. Patricia Brenes Alvarez, del
19 de Noviembre del 2009, e inscrita en el Registro Publico Mercantil de Managua el 15
de Diciembre del 2009, en donde consta la 5ta (quinta) reforma al Pacto Social de la
sociedad en donde se autoriza el incremento del Capital Social Autorizado pasando de
C$ 70,000,000.00 (Setenta millones de Cérdobas) a C$ 200,000,000.00 (Doscientos
millones de Coérdobas), equivalentes a U$ 9,822,507.29 (Nueve millones ochocientos
veintidés mil D6lares con 29/100).

Segun consta en este mismo instrumento publico, el Capital esta dividido en 2,000,000
(Dos millones) de acciones entre comunes y preferentes de Capital con un valor nominal
de C$ 100.00 (Cien Cordobas netos) cada una. Las acciones son nominativas,
inconvertibles al portador y confieren a su tenedor los derechos y beneficios que de
conformidad con la serie de cada accion se establezcan a los duefios de las mismas
segun consta en la certificacion de la 5ta (quinta) reforma al Pacto Social.

En Marzo del 2012, FINANCIA Capital, S.A. pag6 aportaciones de capital pendientes de
pagar por U$S 1.6 millones de Délares. Al 31 de Diciembre del 2014 el Capital suscrito y
pagado segun consta en los estados financieros auditados es de U$ 5.26 millones de
Ddlares, monto 47% superior en relacion al registrado al cierre del 2010.

La capitalizacion de las acciones realizada en Marzo 2012 es un acto en el cual se
capitalizan efectivamente parte de las aportaciones pendientes de pago suscritas en la
quinta reforma al Pacto Social, en donde consta la ampliacién del capital.
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9. Informacién sobre el Emisor: Financia Capital, S.A.

9.1 Historia y desarrollo.

9.1.1 Razoén social y jurisdiccion bajo la cual esta constituida.

Segun consta en la escritura de constitucion de la sociedad, la razén social del emisor
es: FINANCIA Capital, S.A., pero para mayor identificacién podra usarse abreviadamente:
“FINANCIA”, la sociedad tiene su domicilio legal en la ciudad de Managua, en el
Departamento del mismo nombre, Republica de Nicaragua, América Central.

9.1.2 Fechade constitucion y citas de inscripcién en el Registro Publico.

La razon social es FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA (FINANCIA) y su
domicilio es Managua, Nicaragua.

Constitucion:

Fue constituida como Sociedad Andénima con la denominacion social de: Mobiliaria e
Inmobiliaria Centroamericana, S.A. (MICASA), organizada y existente de conformidad con
las leyes de la Republica de Nicaragua por medio de Escritura Publica numero 152
(ciento cincuenta dos), del veintidés de Octubre de mil novecientos noventa y siete, ante
los oficios del Notario Publico Roger Marvin Espinoza Baltodano, debidamente inscrita
bajo el nimero 19,705-B5, paginas 126/142, tomo 735-B5, Libro Segundo de Sociedades
del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua, y bajo el nimero 51,896-A,
paginas 11/22, tomo 135-A del Libro de Personas del Registro Publico Mercantil.

El pacto original ha sido modificado mediante las siguientes reformas:

1. Sentencia nimero ciento cinco (105) dictada por la Dra. Patricia Brenes Alvarez,
Juez Segundo Civil de distrito de Managua, e inscrita en los folios hoventa y cuatro
al noventa y nueve (94 al 99), del tomo nimero ciento sesenta y cinco (165) del Libro
Copiador de Sentencias del juzgado Segundo Civil del Distrito de Managua, inscrita
bajo el NUmero veinte mil novecientos veintidés guion B dos (20,922-B2), paginas de
la ciento cincuenta y ocho a la ciento setenta y uno (158-171), del Tomo setecientos
setenta y tres guion B dos (773-B2), Libro Segundo de Sociedades y Asiento nimero
cincuenta y cinco mil cuatrocientos veinticinco guion A (55,425-A), paginas cuarenta
y uno y cuarenta y dos (41 y 42), del tomo ciento cuarenta y nueve guién A (149-A),
Libro de Personas del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua. En
dicha reforma se cambia la denominacion de la sociedad pasando de ser: Mobiliaria
e Inmobiliaria Centroamericana, S.A (MICASA) a denominarse: FINANCIA CAPITAL,
S.A., igualmente se reforma el capital social aumentandolo de C$ 100,000.00 (Cien
mil Cérdobas netos) a C$ 14,803,000.00 (Catorce millones ochocientos tres mil
Cérdobas netos).
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2. Reforma al Pacto Social, donde se hace una modificacion total de dicho pacto,
autorizado en sentencia de reforma al Pacto Social, aprobada por la Dra. Patricia
Brenes Alvarez, Juez Segundo Civil de Distrito de Managua, inscrita bajo el nimero
veintiin mil ciento sesenta y cinco guién B dos (21,165-B2), paginas de la seis a la
treinta y cinco (6-35), tomo setecientos setenta y ocho guién B dos (778-B2), Libro
segundo de Sociedades y bajo el nUmero cincuenta y cinco mil ochocientos setenta y
siete guion A (55,877-A), pagina doscientos ochenta y nueve (289), tomo ciento
cincuenta y dos guion A (152-A), Libro de Personas, ambos del Registro Publico
Mercantil del Departamento de Managua. Reforma total a la Escritura de Constitucion
Social y Estatutos. El Capital Social se incrementa a C$ 40,000,000.00 (Cuarenta
millones de Coérdobas), dividido en 40,000 (Cuarenta mil) acciones comunes
nominativas con un valor nominal de C$ 1,000.00 (Un mil Cérdobas cada una)

3. Reforma al pacto social. Sentencia dictada por la Dra. Margarita Romero, Juez
Quinto Civil de Distrito de Managua, bajo el nimero 4, folios del 13 al 16 tomo | del
Libro copiador de sentencia, e inscrita bajo el nUmero 22,324-A; paginas 495/500,
tomo 796-A libro Segundo de sociedades y bajo el N° 59,091-A; pagina 265; tomo
168-A del Libro de personas del Registro Publico. Aumento del capital social de C$
40,000,000.00 (Cuarenta millones de Cérdobas) a C$ 55,000,000.00 (Cincuenta y
cinco millones de Cérdobas), dividido en 55,000 (Cincuenta y cinco mil) acciones con
un valor nominal de C$ 1,000.00 (Un mil Cérdobas cada una).

4. Sentencia del Dr. Humberto Carranza Miranda, Juez Tercero Distrito Civil de la
Circunscripcién de Managua, copiada en el Libro de Sentencias numero 161; bajo
sentencia numero 143; folios 308/311, modificaciébn al pacto social y estatutos,
aumento del Capital Social, reduccién en el valor de la accién. E inscrita con el
namero 22,548-B2, paginas 67/72; tomo 801-B2 Libro segundo de sociedades y bajo
el nimero 59,601-A; paginas 34/35; tomo 172-A Libro de personas, ambos del
Registro Publico de Managua. Aumento del capital social, pasando a C$
70,000,000.00 (Setenta millones de Cérdobas), dividido en 700,000 (Setecientas mil
acciones) con una valor nominal de C$ 100.00 (Cien Cordobas) cada una.

5. Sentencia nimero 911, dictada por la Dra. Patricia Brenes Alvarez, Juez Segundo
Distrito Civil de la Circunscripcion de Managua, copiada bajo los folios 884 al 898, del
Tomo 171 del Libro Il Copiador de Sentencias del afio 2009 e inscrita bajo el nimero
22,826-B2; paginas 117/141; tomo 805-B2 Libro Segundo de Sociedades y bajo el
numero 60,495-A; pagina 297; tomo 177-A Libro de Personas del Registro Publico de
Managua. Aumento del capital social pasando a C$ 200,000,000.00 (Doscientos
millones de Cordobas), dividido e incorporado en 2,000,000.00 (Dos millones) de
acciones entre comunes y preferentes de capital, con un valor nominal de C$ 100.00
(Cien Coérdoba cada una).
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9.1.3 Domicilio legal, numero de teléfono, fax, apartado postal, correo
electronico y sitio web.

a) Domicilio legal: De la Loteria Nacional 100 mts oeste y 100 mts Sur. Managua,
Nicaragua.Centro FINANCIA.

b) Teléfono: (505) 2276 8920

c) Fax: (505) 2277 0193

d) Apartado postal:C-206

e) Sitio web: http://www.financiacapital.biz/

f) Correo electrénico: info@financiacapital.biz

9.1.4 Representacion de casas extranjeras.

FINANCIA Capital es una Sociedad Andénima de origen nicaragliense, constituida en el
pais en 1997. A la fecha de elaboracién del presente prospecto no es y nunca ha sido
representante de ninguna casa extranjera.

Realiza sus operaciones de manera independiente con su estructura propia. FINANCIA
Capital S.A. ha contratado los servicios de VersatileTechnology (VersaTec), empresa filial
de origen nicaragiiense que provee, desarrolla y da mantenimiento a toda la plataforma
tecnolégica de las operaciones de FINANCIA Capital, S.A.

9.1.5 Acontecimientos mas relevantes en el desarrollo de la empresa.

Los resultados financieros de FINANCIA Capital alcanzaron su maximo en el afio 2008
cuando contaba con un volumen de $10 millones de cartera de préstamos, su principal
fuente de ingresos, y obtuvo utilidades netas después de impuestos de $215 mil para una
rentabilidad sobre el patrimonio (ROE) del 7%.

Para esa fecha la institucion ya tenia una fuerte presencia en el mercado financiero
nicaragiense al destacarse como una financiera privada y moderna, con capacidades
tecnolégicas superiores que hicieron la diferencia y fortalecieron la confianza de nuestros
acreedores de recursos como el BCIE, BAC, BICSA, GTC Bank Guatemala, ademas de
una emision de bonos mediante oferta publica en el afio 2007 autorizada por la
Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF) que fue honrada
a los inversionistas en su totalidad y en su vencimiento, en el afio 2009.

A partir del afio 2009 y como resultado de la crisis financiera originada en los Estados
Unidos, con repercusiones a nivel mundial, algunos proveedores financieros impusieron
condiciones mas drasticas para intermediar sus recursos en cuanto a disponibilidad,
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plazos, tasas de intereses, etc.,, provocando la escasez de los mismos y su
encarecimiento en términos de costo efectivo.

Algunas de las tradicionales fuentes de financiamiento de Financia Capital como el BAC y
BICSA incrementaron en algunos casos hasta en 300 puntos basicos el precio de sus
recursos, fortalecieron los requerimientos de garantia, el control, supervision y
seguimiento. En general impusieron condiciones mas rigidas para acceder a sus recursos
de por si ya escasos, lo que dificulté mas su consecucioén.

Desde sus origenes, Financia Nicaragua eligi6 como su mercado meta el sector urbano
del pais, concentrado en Managua y sus Departamentos mas cercanos, por lo que el
movimiento conocido como “no pago” no tuvo ninguna incidencia en los resultados ni
calidad de cartera, a diferencia de otras instituciones nicaraguiienses que fueron afectadas
hasta poner en riesgo sus principales fundamentos financieros.

Con el objetivo de ampliar las fuentes de recursos, en Octubre de 2009 FINANCIA Capital
fue autorizada por la Bolsa de Valores de Nicaragua para realizar una Emisién de valores
de Oferta Privada entre Particulares. Los recursos captados con esta emision fueron
honrados a su vencimiento en el primer trimestre del afio 2012.

En Junio 2010, SICSA Microfinanzas, una institucion financiera de segundo piso otorgé la
elegibilidad como sujetos de crédito y confirmd un préstamo inicial por $250 mil a tres
afios plazo, que fue amortizado y pagado conforme las condiciones pactadas. En julio
2012 SICSA concedié un nuevo préstamo, esta vez por US$500 miles, elevando de esta
manera la facilidad concedida hasta US$750.0 miles. A la fecha, las facilidades otorgadas
por SICSA en préstamos ascienden a los $2.0 millones.

En agosto del 2012, fuimos calificados como sujetos de crédito por el Banco
Produzcamos, y obtuvimos un préstamo de $500 miles. En el afio 2013 el Banco
Produzcamos realizo una evaluacion in-situ para comprobar la administracion efectiva de
sus recursos. Como resultado de la evaluacion el Banco incremento la categoria crediticia
de Financia Capital lo que nos permiti6 acceder a mas recursos y en condiciones mas
favorables. Esta nueva facilidad crediticia por US$1.5 millones fue formalizada en Junio
de 2013. A la fecha, en la categoria crediticia superior, la facilidad aprobada por el Banco
Produzcamos asciende a los $3.0 millones.

Mientras tanto, en el afio 2012 la institucion fue sujeto de una auditoria externa e
independiente de parte del BCIE, obteniendo uno de los mejores resultados entre las
instituciones auditadas por ese organismo financiero regional, lo que fortalece su
confianza y consecuentemente la renovacion anual y consecutiva de la linea de crédito
por un monto cercano a los $3.0 millones que otorgd desde el afio 2004. Nuevamente en
octubre 2012, y derivado de una auditoria encargada a Deloitte, el BCIE nos envié nota
de felicitacion y reconocimiento por haber alcanzado el 100% de coincidencia con el
destino y los objetivos en la intermediacion de sus Programas crediticios.

La institucion ha logrado mantener y fortalecer la confianza de los acreedores financieros
durante todo este tiempo, ademas obtuvo el maximo galardén de “5 diamantes” a la
transparencia, calidad y divulgacion de informacion financiera otorgado en el afio 2011
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por el Microfinance Information Exchange (MIX) y la Red Centroamericana y del Caribe
de Microfinanzas (REDCAMIF). Este mismo premio se ha obtenido anual y
consecutivamente hasta el presente.

En conclusién, con resultados reales a Diciembre 2014 podemos confirmar que la
estrategia financiera seguida por Financia Nicaragua fue exitosa en cuanto a enfrentar y
saber eludir los efectos negativos de la crisis financiera global y garantizar la continuidad
en el mercado mediante una fuerte presencia de marca sustentada en gran parte por la
plataforma tecnoldgica y el apoyo financiero de los acreedores, accionistas y todos los
empleados que nos apoyan.

En Marzo del 2012, FINANCIA Capital, S.A. pagé aportaciones de capital pendientes por
U$S 1.6 millones de Délares, de manera que al cierre del afio 2014 el capital suscrito y
pagado asciende a U$S 5.26 millones de Ddélares, monto 47% superior en relacion al
registrado al cierre del 2010.

En Marzo 2014 la Corporacién Interamericana de Inversiones (Cll) miembro del Banco
Interamericano de Desarrollo (BID), otorgd a Financia Capital un préstamo inicial de $500
mil, luego de pasar por el riguroso Due Diligence que esta Multilateral aplica a las
instituciones elegibles para canalizar sus recursos. El préstamo fue renovado
automaticamente el siguiente afio, debido al cumplimiento de los compromisos
contractuales y financieros que destacan a Financia con todos sus acreedores.

OIKOCREDIT, una Institucion con sede en Holanda, otorgd en septiembre 2014 un
préstamo por $2.0 millones a 5 afios de plazo, convirtiéndose Financia de esta manera en
una de las pocas empresas nicaraglienses en recibir el respaldo de una institucion
europea después de la crisis financiera del 2008.

Como resultado de la emisién de los valores estandarizados de renta fija motivo de este
prospecto informativo, en agosto 2014 se emitieron las primeras tres series de bonos y
papel comercial por un total de $1.5 millones. En abril 2015 se emitieron tres series
adicionales por $1.5 millones, para un acumulado de $3.0 millones. Financia capital esta
honrando a sus inversionistas en agosto 2015, la primera serie por $500 mil.

Los resultados financieros obtenidos por la Institucion, después de pagar impuestos como
financiera privada en todos estos afios siempre han sido positivos pero consistentes con
la orden emanada de sus accionistas, la Institucién no distribuye dividendos prefiriendo
recapitalizarlos en la misma institucion.

Dentro de sus objetivos de autorregulacion y transparencia, Financia capital obtuvo en
septiembre 2013 por medio de Financia IFIM, S.A., una filial 100% de su propiedad, el
registro voluntario en la Comision Nacional de Microfinanzas (CONAMI). También se
obtuvo el registro como Sujetos Obligados ante la Unidad de analisis Financiero (UAF) en
enero 2014. Ambas gestiones serviran como marco de referencia a implementarse en la
Institucion mientras aplicamos a mediano plazo para ser una Financiera regulada por la
SIBOIF como parte del sistema financiero Nicaraguense.

Pagina 42 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

9.1.6 Actividades principales.

La principal actividad de FINANCIA Capital, S.A. es el financiamiento de sectores como
industria, comercio, servicios y consumo. La cartera incluye tanto préstamos
empresariales, PYMES y personales (consumo).

Entre los productos y servicios ofrecidos por FINANCIA Capital, S.A., estan:

a) Préstamos y/o operaciones con personas naturales.

b) Préstamos con descuento de planillas para asalariados
c) Adelantos de salarios.

d) Préstamos con garantia hipotecaria.

e) Préstamos personales.

f) Préstamos a negocios.

g) Préstamos a mediana empresa.

h) Descuento de documentos.

i) Tarjeta flota empresarial.

i) Microabastos (Tarjeta de Insumos).

Dependiendo de la garantia o cuantia, los créditos otorgados se formalizan por medio de
pagaré, letra de cambio y/o escritura publica con garantia hipotecaria, prendaria,
fiduciaria u otra. FINANCIA Capital, S.A. coloca sus recursos financieros principalmente
en la ciudad de Managua y la zona del Pacifico del pais.

A la fecha de elaboracién del presente prospecto de inversion, FINANCIA Capital, S.A. no
realiza actividades de captacion de recursos del publico, ni correduria de valores o
seguros, para los cuales una vez que la empresa decida dedicarse a estas actividades,
debera solicitar autorizaciéon a la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras.

FINANCIA Capital, S.A. ha contratado los servicios de VersatileTechnology, S.A. empresa
filial procesadora de transacciones electronicas y tarjetas de crédito, tanto de banda
magnética como de tecnologia chip.

La Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras autorizé el 24 de
Octubre del 2005, en cumplimiento de la Ley 515, la publicacion del Contrato de Apertura
de Crédito en Cuenta Corriente y de Emision y uso de Tarjeta de Crédito de FINANCIA
Capital, S.A.

A la fecha, Financia Capital no es una institucion financiera supervisada por la
Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF) y no efectla
actividades de captacion de recursos del publico, ni correduria de valores o seguros, pero
si cuenta con la autorizacion de esta institucion como emisor de tarjetas de crédito.
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Igualmente, en Julio del 2007, Financia logro la autorizacion de la SIBOIF para realizar
oferta publica de valores estandarizados por un monto maximo de U$ 5,000,000.00 (cinco
millones de Dolares). Asi mismo, obtuvo por parte de la Bolsa de Valores de Nicaragua
en Octubre del 2009 la autorizacion para suscribir un programa de emisién privada de
Valores de deuda, el cual vencio en Marzo 2012, honrando la institucion todos sus
compromisos en el tiempo y forma pactados.

9.1.7 Caracteristicas del mercado que atiende y principales competidores.

El mercado que atiende FINANCIA Capital estd compuesto por sectores como la
industria, comercio, servicios y consumo. Desde sus inicios, el 100% de la cartera es
colocada en el centro urbano del pais, concentrando la mayor parte de sus operaciones
en la ciudad de Managua.

FINANCIA Capital tiene una caracteristica de diferenciacién que le permite contar con un
mercado leal y estable, actualmente no hay una instituciébn en el sector financiero
nicaragiiense que reuna las caracteristicas y diferenciacion tecnolégica que presenta
FINANCIA Capital; sin embargo, existen instituciones financieras que ofrecen servicios
similares a los de FINANCIA Capital, en este sentido, entre los principales competidores
de la institucion podriamos considerar:

a) Banco Procrédit.

b) Financiera Fama.

c) Banco LAFISE BANCENTRO.
d) BDF

e) BANPRO

9.1.8 Litigios Legales.

A la fecha de elaboracion del presente prospecto ni FINANCIA Capital, S.A. ni ninguno de
sus directores y socios accionistas, tienen litigios legales pendientes que de resultar
adversos pudiesen tener un efecto negativo en su negocio o condicion financiera, o que
pudiesen ocasionar algun incumplimiento en sus obligaciones de acuerdo a los términos
y condiciones de los Valores emitidos.

A la fecha de elaboracion de este prospecto, FINANCIA Capital, S.A. esta al dia con

todas sus obligaciones fiscales, tanto con el Gobierno Central como con la Alcaldia de
Managua.
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9.1.9 Informacién adicional.

FINANCIA Capital, S.A. suministrard y divulgara la informacion de caracter legal,
administrativo, operativo y financiero que de conformidad a la legislacion vigente y que
derivado de la inscripcién del presente programa de emisiones de deuda publica, este
obligado a revelar, la informacion requerida, entre otros, incluye los siguientes aspectos:

e Estados financieros anuales auditados por firma externa.
e Estados financieros internos trimestrales.

¢ Memoria anual.

o Reformas al pacto social o estatutos de la sociedad.

e Cambio de directores o ejecutivos principales.

¢ Comunicados de Hechos Relevantes.

Igualmente, FINANCIA Capital, S.A. publicarq anualmente, en La Gaceta, diario oficial y
en un medio escrito de amplia circulacion en el territorio nacional, sus estados financieros
auditados. La informacion a publicar seran el Balance general y el Estado de Resultados.

9.2 Vision General del Negocio.

9.2.1 Organigrama Corporativo del Emisor.

Financia Capital|

19 de agosto de 2015

Junta General de
Accionistas

=

‘omité de Auditoria) Comité de [Comité de Activos
y Cumplimiento Crédito y Pasivos

Asesoria Legal

Julio Chevez

Auditoria Interna
Victoria Méndez
T I 1 I ]

Gerente de — Gerente de RRHH| Negocio y ?;er::::: Gerente de
Crédito y Administracion Producto Tecnologia

Irving Gomez Sl = Empresarial
Emperatriz Bdez | MNelmir Garay Tl

Oficial de
Cumplimiento
Saskia Morales|

Gerente
General
nrigue Obando

Imagen y Marca

Javier Mejia

Jefede Carteray |
Cobro |
Horacio Serrano |

Tesoreria
Ramén Aguilar

Contabilidad
Yara Sandoval
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FINANCIA Capital cuenta con una sucursal ubicada en los departamentos de Masaya
desde donde se atiende toda la zona oriental del pais. La Central Corporativa esta
ubicada en el edificio conocido como Centro Financia, en la ciudad de Managua.

Con el objetivo de formalizar el Gobierno Corporativo y fortalecer el Control Interno
Institucional, FINANCIA Capital, S.A. ha implementado la figura de comités para
administrar diversos aspectos de las operaciones, en los cuales por lo menos uno de los
Directores es miembro titular en cualquiera de ellos. Estos se relinen periédicamente con
una frecuencia minima de un mes, dejando constancia por escrito de sus decisiones,
actualmente la organizacion cuenta con los siguientes comités formalmente constituidos:

a) Comité Gerencial.

b) Comité de Auditoria y Cumplimiento.
c) Comité de Crédito.

d) Comité de Activos y Pasivos

9.2.2 Organigrama del Emisor dentro del Grupo al que pertenece.

Barney Vaughan.
97.00%
acciones

Finance Target Overseas Directores

Development Inc. personas
Holding. (FDH). 99.17%= 1,341,013

0.82% acciones

naturales de la
sociedad.

FINANCIA Capital.
99.99%= 295

acciones

Inversiones
Educativas, 5.A

FINANCIA Capital, S.A. es propiedad de TARGET OVERSEAS INC., compafiia
panamefa constituida el 17 de Junio del afio 1994 ante la Notaria Quinta del Circuito de
Panama e inscrita bajo nimero de ficha 288741, Tomo 230, Asiento 8065, Rollo 42651,
Imagen 13. Cuenta con filiales y operaciones en todos los paises de la regién
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centroamericana. Target Overseas Inc. posee 99.17% de las acciones suscritas y
pagadas de FINANCIA Capital.®

El socio principal de TARGET OVERSEAS INC., y poseedor del 97% de las acciones es
el sefior Barney Vaughan, quien a su vez es presidente de la Junta Directiva de
FINANCIA Capital Nicaragua, S.A.*

Los otros socios minaritarios controlan el 3.00% restante de las acciones, y estos son:
a. Julio Blandon 1.36%
b. Lucia Karina Mendieta 1.64%

El otro accionista persona juridica de FINANCIA Capital es la sociedad FINANCE
DEVELOPMENT HOLDING, S.A. (FDH), empresa constituida en Panama el dia 19 de
Julio del afio 2006 y registrada bajo numero de ficha 533008, numero de documento
985151 y que segun escritura nimero 7.373 del 26 de Marzo del 2010 ante la Notaria
Quinta del Circuito de Panama fue registrada su re domiciliacion a las Islas Virgenes
Britanicas, donde se encuentra registrada bajo el nimero IBC 1412841.

FDH es una sociedad tenedora de acciones de empresas de caracter financiero y
tecnoldgico, su representante legal es el sefior Barney Vaughan. FDH Posee el 0.82% de
las acciones de FINANCIA Capital, S.A., mientras que los siete directores personas
naturales controlan el 0.01% restante de las acciones, de acuerdo al cuadro mostrado en
apartado 10.5 del presente prospecto.

A su vez, FINANCIA Capital posee el 99.99% de las acciones de Inversiones Educativas,
S.A., empresa Nicaragiiense constituida en escritura publica nimero 48 (cuarenta y ocho)
autorizada el 29 de Noviembre de 1976, Inversiones Educativas, S.A. es una sociedad de
objeto Unico y cuyos Unicos activos lo constituyen el terreno y las instalaciones en donde
opera FINANCIA Capital, esta sociedad no tiene ninguna actividad econdmica y/o
comercial, Unicamente es la duefa del referido inmueble.

9.2.3 Propiedades, Plantas y Equipo.

Siendo FINANCIA Capital una institucion dedicada a los servicios de intermediacion, su
principal activo lo constituye la cartera de créditos, cuyo detalle fue presentado en el
correspondiente apartado de analisis de los Estados Financieros.

Al 31 de Diciembre del 2014, el saldo neto de Propiedad, Planta y Equipo es de $2.343.3
miles, que incluye terrenos y edificaciones en que estan ubicadas nuestras oficinas
principales. Las instalaciones en donde est4 ubicada la sucursal de Masaya son
alquiladas. El edificio principal en Managua en donde estdn ubicadas las oficinas
centrales de FINANCIA pertenecen a la sociedad Inversiones Educativas, S.A., esta es
una sociedad de objeto Unico cuyo Unico activo lo constituye el referido inmueble.

3 Ver en anexos certificacion de la composicidn accionaria de FINANCIA Capital.
4Ver en anexos certificacion de la composicién accionaria de Target Overseas Inc.
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Inversiones Educativas, S.A. es subsidiaria de FINANCIA Capital quien posee el 99.99%
de su Patrimonio.

Entre las sucursales y el edificio principal se encuentran ubicados varios cajeros
automaticos propios de la institucion. La empresa mantiene una péliza de seguros contra
todo riesgo con Seguros América, S.A. amparando el edificio principal, mobiliario y equipo
de oficina en general.

3 Ver en anexos certificaciéon de la composicién accionaria de FINANCIA Capital.
4Ver en anexos certificacion de la composicién accionaria de Target Overseas Inc.

10. Resultados de Operacién e Informacién Prospectiva (Opinién de la Gerencia).

10.1 Resultados de operacion.

Financia Capital ha obtenido utilidades producto de resultados positivos en todos sus
aflos de operacion y logré superar con éxito los efectos de la crisis financiera mundial de
los afios 2007-2008.

La evoluciéon reciente de los resultados de las operaciones de la instituciébn, a como
observamos en el apartado de andlisis de la informacion financiera, muestra una
tendencia al alza con perspectivas fuertes de recuperacion, La gerencia de la institucion
asegura con altos grados de probabilidad que con la obtencion de los recursos
necesarios para financiar la cartera de créditos, se observaria una mejora sustantiva en la
posicion financiera y en los indicadores de resultados en los préximos afios .

La institucion aprendié de la experiencia y secuelas que dejé la crisis y asegura que los
pocos efectos sirvieron para hacer una revisién del mercado y en consecuencia, redefinir
politicas y procesos en aras de propiciar una mejor administracion del negocio y
garantizar mejores resultados, en especial en lo referente a las decisiones sobre sus
colocaciones.

Hacia futuro, FINANCIA Capital busca diversificar mas su oferta de productos financieros
en Nicaragua, y utilizara en parte los recursos captados en el Programa de Emision de
Valores en Bolsa prospectado en este documento.

Mientras tanto todas las instituciones proveedoras de recursos que nos distinguen con su
confianza han mostrado su disposicion de mejorar el rating crediticio de Financia
derivados de sus evaluaciones periddicas a la institucion lo que se traduce en mejoras a
las condiciones crediticias en general: Monto del préstamo, tasa de interés, comisiones,
plazo, forma de pagos, garantia, etc. Estas instituciones son el BCIE, BAC, GTC BANK,
SICSA, Banco Produzcamos y las mas recientes contrataciones con la Corporacion
Interamericana de Inversiones (Cll) del Grupo BID. y OIKOCREDIT.
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10.2 Liquidezy Recursos de Capital.

Segun informacién auditada, FINANCIA Capital cuenta con un capital social autorizado de
C$ 200 millones de Cordobas, del cual en el mes de Marzo del 2012 se pagaron
aportaciones pendientes, de manera que al cierre del 2014 el capital suscrito y pagado
representa o constituye el 46.36% del capital social autorizado.

Las disponibilidades y recursos de liquidez son administradas por un Comité AD-HOC
gque se redne como minimo una vez al mes, de donde emanan las recomendaciones
tomadas con base a una programacion financiera proyectada, tomando en consideracién
las obligaciones con proveedores de recursos y las mas inmediatas como los gastos
operativos de unos tres meses.

10.3 Investigacién y Desarrollo.

FINANCIA Capital cuenta con muchos elementos que le distinguen como una financiera
innovadora, diferenciada, con potencial de crecimiento y rentabilidad con riesgos
minimos. Entre ellos:

o Emisores de tarjetas de crédito aprobados por la Superintendencia de Bancos del
pais.

o Emisores de Valores de deuda en la Bolsa de Valores de Nicaragua. Agente pagador
y Puesto de Bolsa estructurador representante: BAC VALORES S.A.

e Pertenencia a un grupo corporativo regional con sede en Panama

e VersatileTechnology, empresa filial de la institucién, proporciona una plataforma
tecnolégica dedicada al procesamiento de productos financieros y de las tarjetas de
crédito.

10.4 Informacidén sobre Tendencias.

Desde inicios del afio 2009 FINANCIA Capital se ha abocado a un plan intensivo de
seguimiento, control y recuperacion de la cartera de crédito, procurando mantener su
sanidad y mitigar en parte el riesgo crediticio. Los recursos recuperados mas los que
provenian de las fuentes de financiamiento han sido direccionados en préstamos a
clientes de los sectores productivos en la pequefia y mediana empresa, otorgando plazos
menores y de mayor rendimiento para lograr una mayor rotaciéon de los mismos,
disminuyendo la exposicién en aquellos préstamos a largo plazo.

En ese mismo tiempo se fortaleci6 la Gerencia de crédito y Recuperaciones con
profesionales de recorrido y trayectoria en el sector, con el fin de hacer mas intensivo el
andlisis crediticio desde los promotores de negocios y productos, con el fin de seleccionar
y proponer aquellos clientes que significaran una mejor calidad y garantia crediticia.
Mientras tanto, impusimos un estricto control al gasto operativo iniciando un proceso
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presupuestario anual que se origina con las propuestas de cada una de las gerencias de
area y culmina con su aprobacién en la Junta Directiva.

Los resultados de estos esfuerzos ya estan plasmados en la informacion auditada
durante los afios en analisis, donde se muestran los crecimientos absolutos en cartera y
se mantienen niveles de utilidades crecientes y sostenidas.

11. Directores, Personal Gerencial y Empleado.

11.1 Junta Directiva.

La Junta Directiva de FINANCIA Capital, S.A. esta compuesta por los siguientes
miembros:

Barney Vaughan Presidente de la Junta Directiva en representacion
de la sociedad Target Overseas Inc.
Enrique Obando Vicepresidente de la Junta Directiva y Gerente General
Julio Cesar Chevez Gutiérrez Secretario de la Junta Directiva
José del Carmen Jarquin Tesorero de la Junta Directiva
Luz Mirella Valenti Vocal de la Junta Directiva

A continuacion se detalla la informacién personal de los Directores.

Barney Vaughan

1 Nacionalidad: Nicaragliense.

2 Fecha de nacimiento: 30 de Julio de 1952.

3 Poderes que ostenta: Apoderado General de Administracién segun el pacto social en
virtud del cargo de Presidente de la Junta Directiva.

4 Fecha de nombramiento: Septiembre 2014.

5 Vencimiento: Septiembre del 2016.

6 Tiempo durante el cual lo ha ejercido: 11 meses.

7 Relacion consanguinea: Tiene relacién consanguinea con su hermano Arturo Vaughan.

Licenciado en Economia. Universidad Nacional Autbnoma de Nicaragua. Por mas de 30
afios, director de instituciones financieras con experiencia en Banca Privada, Banca
Comercial, Banca de Consumo y Banca de Inversién tanto en Estados Unidos como
Latinoamérica.

Inversionista privado en banca, turismo, bienes raices, energia, telefonia y tecnologia.
Hasta febrero de 2002 fue miembro del Comité Ejecutivo de la Red Financiera BAC, en la
que trabajé por espacio de 21 afios, ocupando la Direccion Ejecutiva de BAC
Internacional Bank en Panama, Gran Cayman y Bahamas, fungiendo ademas como
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Director de los Bancos de América Central en Guatemala y Nicaragua, del Banco San
José, y de los Bancos Credomatic de El Salvador y Honduras.

Enrigue Obando

1 Nacionalidad: Nicaragiense.

2 Fecha de nacimiento: 15 de Julio de 1952.

3 Poderes que ostenta: De administracion General.

4 Fecha de nombramiento: Septiembre del 2014.

5 Vencimiento: Septiembre 2016.

6 Tiempo durante el cual lo ha ejercido: 11 meses

7 Relacion consanguinea: No tiene relacibn consanguinea con ningun otro directivo o
funcionario de FINANCIA Capital.

El Licenciado Obando tiene una Maestria en Administracion de Empresas del INCAE
Business School Costa Rica, y Licenciatura en Contabilidad Publica de la UNAN
Managua, ademdas de cursos y seminarios a nivel de Postgrado en Banca, Finanzas
Corporativas Gestion Integral de Riesgos y Mercados de Valores.

Labor6 durante 10 afios en la Direccion Financiera del INCAE donde fue distinguido por
sus servicios con la beca para cursar la Maestria en Administracién de Empresas en esa
Alma Mater. Posteriormente se trasladé al BCIE, sede principal en Tegucigalpa, donde
ocup6 diversas posiciones ejecutivas y ultimamente a la Oficina Regional del BCIE en
Managua, Nicaragua. En el BCIE Estuvo dedicado principalmente al analisis crediticio
para canalizar recursos al sector bancario, financiero y proyectos del sector privado en
Centroamérica.

Cuenta con examen aprobado para operar como Corredor Autorizado por la Bolsa de
Valores de Nicaragua. Es Presidente del Comité de Auditoria de ASOMIF. Ha sido
catedratico de postgrado en Finanzas corporativas y Proyectos de Inversion en la
Universidad Centroamericana (UCA) y la Universidad de Ingenieria (UNI). Desde el afio
2008 se incorporé a las Empresas del Grupo Financia, donde inici6 como Contralor,
posteriormente fue Gerente Financiero y desde el afio 2014 es Vicepresidente de la Junta
Directiva y Gerente General.

Julio César Chévez Gutiérrez.

1 Nacionalidad: Nicaragliense.

2 Fecha de nacimiento: 07 de Mayo de 1954.

3 Poderes que ostenta: Ninguno.

4 Fecha de nombramiento: Septiembre del 2014.

5 Vencimiento: Septiembre del 2016.

6 Tiempo durante el cual lo ha ejercido: 11 meses.

7 Relacion consanguinea: No tiene relacion consanguinea con ningun otro directivo o
funcionario de FINANCIA Capital.

Estudios realizados: Maestria en Derecho Empresarial - UNAM, Derecho Procesal Penal
— UCA, Derecho Mercantil - UNAH, Postgrado en Derecho Maritimo y Derecho del Mar -
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UCA. Practica profesional en: Derecho Civil, Derecho Mercantil, Instituciones financieras
y bancarias, Practica procesal y Derecho notarial. Empresas asistidas: Financia Capital,
S.A. H.B. Fuller. Kativo de Nicaragua, S.A. Empresa Portuaria Nacional (EPN). TRANCIS,
S.A. Inmobiliaria Trasatlantica, S.A. (INTRASA). INISER, Managua, Nicaragua.
Tabacalera Nicaragtiense, S.A. Financiera Nicaragiense de Inversiones (FNI). (TANIC).

José del Carmen Jarquin.

1 Nacionalidad: Nicaraglense.

2 Fecha de nacimiento: 08 de Julio de 1948.

3 Poderes que ostenta: Ninguno.

4 Fecha de nombramiento: Septiembre del 2014.

5 Vencimiento: Septiembre del 2016.

6 Tiempo durante el cual lo ha ejercido: 11 meses.

7 Relacion consanguinea: No tiene relacion consanguinea con ningun otro directivo o}
funcionario de FINANCIA Capital.

Licenciado en Administracion de Empresas UNAN. Licenciado en Seguros Generales
UPOLI. Director y fundador de: Importaciones Farmacéuticas S A (IMFARSA). Super
Desarrollo S A (SUDESA). Centroamericana de Proteccion Industrial S A (CAPISA).
Cargo Trans. Proveedores de Carazo (PROCASA). Presidente de JDC Jarquin y Cia.
Ltda. Corredores de Seguros. Presidente de la Junta Directiva de la Universidad
Hispanoamericana (UHISPAM). Presidente de la Junta Directiva del Hospital Privado de
Jinotepe (HARMIN). Ex presidente de la Asociaciébn Nicaragliense de Agentes de
Seguros (ANAPS) Miembro del Consejo Directivo de la Confederacion Mundial de
productores de Seguros (COPAPROS).

Lucy Valenti.

1 Nacionalidad: Nicaragiiense.

2 Fecha de nacimiento: 09 de Marzo de 1959.

3 Poderes que ostenta: Ninguno.

4 Fecha de nombramiento: Septiembre del 2014.

5 Vencimiento: Septiembre del 2016.

6 Tiempo durante el cual lo ha ejercido: 11 meses.

7 Relacion consanguinea: No tiene relacion consanguinea con ningun otro directivo o
funcionario de FINANCIA Capital.

Graduada en periodismo con una Maestria en Turismo Sostenible de la Universidad para
la Cooperacion Internacional (UCI) de Costa Rica y estudios de post grado en ciencias
sociales y mercadeo.

Los udltimos 20 afios de su vida profesional los ha dedicado al desarrollo del turismo en
Nicaragua, Centroamérica y otros paises en Europa y Africa, su experiencia abarca el
sector publico y privado. Actualmente es Presidente Ejecutiva de Gray Line Tours
Nicaragua, Presidente de Valenti, Acevedo & Asociados, Presidente de la Camara
Nacional de Turismo de Nicaragua (CANATUR) y Vicepresidente del COSEP.

Pagina 52 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion


http://www.graylinenicaragua.com/
http://www.graylinenicaragua.com/

@FINANCIA

Prospecto de Inversion

11.2 Principales Ejecutivos.

El equipo gerencial de FINANCIA Capital, S.A. estd compuesto por los siguientes

miembros:

Nombres y
Apellidos

Victoria Marlen
Méndez

Javier Mejia

Julio César
Blandon Diaz

Emperatriz Baez
Balladares

Yara Sandoval
Cano
Irving Gomez

Saskia Morales

Nelmir Garay

Cargo

Auditor Interno

Gerente de
Crédito

Gerente
Desarrollo
Empresarial

Gerente RRHH y
Administraciéon

Contador
General

Contralor

Oficial de
Cumplimiento

Jefe de
Negocios y
Productos
Financieros

Nacionalidad

Nicaragliense

Nicaragiiense

Nicaragliense

Nicaragliense

Nicaragliense

Nicaragiiense

Nicaragliense

Nicaragliense

Fecha de
Nacimiento
21/05/1979

22/02/1983

25/05/1952

26/08/1980

5/02/1992

5/02/1972

18/05/1987

1/01/1989

Fecha de
Nombramiento
3/08/2015

18/12/2013

5/01/2005

11/01/2010

1/06/2015

9/02/2012

5/01/2015

6/08/2015

Vencimiento de
Nombramiento

Contrato
indefinido

Contrato
indefinido

Contrato
indefinido

Contrato
indefinido

Contrato
indefinido

Contrato
indefinido

Contrato
indefinido

Contrato
indefinido

A continuacion se presenta un detalle de la experiencia profesional de los principales
ejecutivos de la institucion.

1. Lic. Victoria Marlen Méndez. Auditora Interna. Lic. Contador Publico Autorizado
UNAN Managua, Postgrado en Normas Internacionales de Contabilidad e
Informacion Financiera (NIIF) UPOLI Managua. Ma&s de 26 afios de experiencia
como contador general y administradora de diferentes empresas del pais tales
como industriales, agricolas, comerciales, servicios de comunicacion y financieras.

2. Lic. Javier Mejia, Gerente de Crédito Ingeniero Industrial, UAM. MBA en
Direccion de Empresas, Universidad Argentina de la Empresa, Business School
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(UADE BS). Diplomado en Especializacion de Finanzas, INCAE Costa Rica.
Varios afios de experiencia en Banca Privada y Agroindustria desempefiandose
como Ejecutivo y Analista de Productos Bancarios, Pymes, Corporativo, Jefe en
Créditos y Cobro.

3. Lic. Julio Blandon. Gerente de Desarrollo Empresarial. Licenciado en
Administracion de Empresas, Posgrado En Alta Direccion Bancaria INCAE
Business School. Trabajo 26 afios en el grupo BAC.

4. Lcda. Emperatriz Bdez. Gerente de Recursos Humanos y Administracion.
Master en Gestion de Recursos Humanos. Licenciada en Administracion de
Empresas y en Banca y Finanzas, postgrado en Psicologia Organizacional y
Recursos Humanos, Diplomado en Derecho Laboral.

5. Lcda. Yara Sandoval. Contadora. Licenciada en Finanzas, Universidad
Centroamericana. Labora en la empresa Financia Capital desde el afio 2012, en
Junio 2015 fue nombrada como Contadora General. Ha recibido diversos
seminarios sobre NIIF, NIIF para Pymes, Ley de Concertacién Tributaria y su
reglamento por parte del Colegio de Contadores Publicos

6. Lic. Irving Gomez. Contralor. Abogado (UCA) y Economista (UNAN), con amplia
experiencia en el area financiera de diversos tipos de industria, organismos
internacionales, instituciones financieras, telecomunicaciones, tecnologia y
agroindustriales, desempefidndose como Gerente Financiero en IBW, Contralor
en GBM, Analista Financiero en Café Soluble, Oficial de Operaciones en el Bank
International Bank y como docente universitario en la Universidad Catélica
Redemptoris Mater.

7. Lcda. Saskia Morales. Oficial de Cumplimiento. Licenciada en Administracion
de Empresas (UNIVALLE). Postgrado en Psicologia Organizacional y de Recursos
Humanos (UNICA). Master en Administracion de Negocios con énfasis en
Mercadeo (UNAN-RUCFA). Mas de 6 afios de experiencia en el ramo legislativo,
especificamente en el Tema del Lavado de Dinero y Financiamiento al Terrorismo.

8. Lic. Nelmir Garay. Jefe de Negocios y Productos Financieros. Economista
(UPOLI). Postgrado en Finanzas Avanzadas (UPOLI), Diplomado en Creacién y
Conduccion de Empresas (THOMAS MORE). Maestria Aplicada en Economia con
especialidad en modelos financieros y riesgo de crédito (UCA). Mas de 6 afios de
experiencia en instituciones financieras para el segmento de Créditos Comerciales
y Préstamos Personales

11.3 Practicas de selecciéon de la Junta Directiva.

Los miembros de la Junta Directiva al momento de ser propuestos para ocupar cargos
directivos y mientras duren en el ejercicio de sus funciones, deben reunir los siguientes
requisitos minimos de idoneidad, honorabilidad y competencia:
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e Referencias positivas de honradez e integridad personal y profesional comprobables
¢ No encontrarse en situacion de quiebra o insolvencia.

e Que nunca haya sido calificado judicialmente como responsable de una quiebra
dolosa o culposa.

e No ser deudor moroso de créditos en ninguna de las instituciones del sistema
financiero

e Resultados de su gestion verificables en otras actividades comerciales, y
especialmente en instituciones de naturaleza bancaria o financiera.

Sin embargo, las autoridades u dérganos establecidos para la seleccién de directores,
estan facultados para requerir en caso que lo consideren pertinente cualquier otro tipo de
requisitos en forma y fondo, que considere adecuado para el beneficio de su permanencia
como Directores de la Organizacion en el largo plazo.

Limitantes para ser miembros de la Junta Directiva.

No podran ser miembros de Junta Directiva:

e Los directores, funcionarios o empleados de cualquier otro Grupo Econdmico que
pudiera calificarse competidor en las mismas ramas de negocios, sean estas
entidades de gobierno o del sector privado.

e Quienes se encuentren en estado de quiebra, suspensién de pagos o concurso de
acreedores y, en ningun caso, quienes hubieren sido calificados judicialmente como
responsables de una quiebra culposa o dolosa.

e Los que hayan sido condenados mediante sentencia firme, por delitos contra la fe
publica o la propiedad.

e Los que hayan sido suspendidos, separados o inhabilitados para ocupar cargos
administrativos o de direccién en entidades reguladas o supervisadas por los érganos
de regulacion o supervision financiera.

e Las personas a quienes se les haya comprobado judicialmente participacion en
actividades relacionadas con el narcotrafico y delitos conexos, y con el lavado de
dinero y de otros activos.

Nombramientos en la Junta Directiva.

La administracion y direccion de la Sociedad esta a cargo de una Junta Directiva
compuesta por seis Directores Propietarios, que podra ser aumentado a nueve directores
o disminuida, sin necesidad de modificar el pacto social y los estatutos, con solo la
decision de la Junta General de Accionistas.

La Junta General de Accionistas nombrara de entre sus socios a los miembros de la
Junta Directiva que cumplan los requisitos de idoneidad establecidos, por periodos de dos
afos, pudiendo ser reelectos en la Asamblea General correspondiente.

Pagina 55 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

La Asamblea o, quien ésta designe, debera evaluar las caracteristicas de cada uno de los
candidatos a miembros de la Junta Directiva.

Posibles conflictos de interés. Incompatibilidades.
No podran ser directores aquellos que se encuentren dentro de los siguientes supuestos:

¢ Que sea o haya sido socio que ejerza control, director, gerente o ejecutivo principal,
de una empresa que sea o haya sido cliente o proveedor importante de Financia,
S.A. 0 de su grupo de interés econémico, durante los dos (2) afios inmediatos
anteriores a su designacion.

e Que tenga suscrito contrato de servicios profesionales vigente con la institucion o con
su grupo de interés econémico.

e Que sea miembro de una organizacion sin fines de lucro que reciba recursos
significativos de Financia, S.A. o de su grupo de interés econémico.

e Que sea o0 haya sido en los ultimos tres (3) afios previos a su designacion, socio
auditor por una actual o anterior Firma de Auditores Externos de la institucién o de su
grupo de interés econémico.

e Que la institucion o su grupo de interés econdmico tengan inversiones en una
empresa de la cual él, su cényuge o familiares, hasta el segundo grado de
consanguinidad y segundo de afinidad, sean socios.

11.4 Detalle del personal.

A la fecha de la elaboracion del presente prospecto de inversion, la institucién cuenta con
49 colaboradores distribuidos en las tres oficinas. A continuacion se presenta un detalle
de la distribucion del personal de la institucion, tanto por area funcional como por
ubicacién geogréfica:

Area Funcional Cargo Cantidad de Ubicacion
Empleados  Geogréfica
Auditoria Auditor Interno Junior 1 Managua
Contabilidad Contador Pais 2 Managua
Auxiliar de Contabilidad 3 Managua
Departamento Asesor Legal Interno 1 Managua
Legal
Gerencia de Analista de Crédito 2 Managua
Creédito y Cobro Cobrador Motorizado 2 Managua
Oficial de Cobranza 2 Managua
Auxiliar de Operaciones de Crédito 2 Managua
Resp. de Formalizacion 1 Managua
Encargado de Custodia 1 Managua
Analista de Crédito Jr 1 Managua
Jefe Regional de Cartera y Cobro 1 Managua
Coordinador de Operaciones de 1 Managua
Crédito
Gerencia de Jefe de Negocios y Productos 1 Managua
Negocios Financieros
Supervisor de Negocios Flota 1 Managua
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Ejecutivos de Negocios
Ejecutiva de Afiliaciones
Soporte Técnico Flota
Gerencia de RRHH Responsable de Activo Fijo y
y Administracion Administracion
Gte. RRHH y Administracion
Oficial de Reclutamiento y
Contratacion
Guarda de Seguridad
Responsable de la Unidad de O&M
Asistente de Mantenimiento
Oficial de Capacitacién y Desarrollo
de Personal
Gestor Administrativo
Oficial de Némina

Conserje
Gerencia General Asistente y Oficial de Cumplimiento
Presidencia Asistente Presidencia
Desarrollo Supervisor de Atencién al cliente y
Empresarial Custodia de Ta
Oficial de Servicio al Cliente
Tesoreria Jefe de Tesoreria

Auxiliar de Tesoreria
Asistente de Tesoreria

Cajera
Suc. Masaya Guarda de Seguridad
Oficial de Atencion al Cliente y Caja
TOTAL
COLABORADORES

N
©

N = =Y

-

N = SN =Y

T

RPRRPRNEN

Managua
Managua
Managua
Managua

Managua
Managua

Managua
Managua
Managua
Managua

Managua
Managua
Managua
Managua
Managua
Managua

Managua
Managua
Managua
Managua
Managua
Masaya
Masaya

11.5 Participacion social de directores, personal gerencial y empleados.

El personal gerencial y los empleados de la institucion no poseen participacion alguna en
la composicion accionaria. Los siete directores personas naturales de la sociedad en su
conjunto poseen siete acciones comunes, de acuerdo al siguiente detalle:®

Miembro Cantidad de acciones

Lic. Barney Vaughan

Lic. Enrique Obando

Lic. José del Carmen Jarquin
Lic. Lucy Valenti

Lic. Julio César Chévez Gutiérrez

Total de acciones

1

& I T

Nota: Barney Vaughan es también duefio del 97% acciones en Target Overseas inc.

5> Ver en anexos certificacion de la composicidn accionaria de FINANCIA Capital.
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11.6 Aspectos de Gobierno Corporativo.

FINANCIA Capital cuenta con un Cdbdigo de Gobierno Corporativo que detalla los
aspectos del funcionamiento del mismo dentro de la organizacion, a continuacion algunos
aspectos de la administracion del Gobierno Corporativo.

Financia Capital promueve practicas sanas y claras en concordancia con las mejores
practicas y su objeto social. Ha disefiado un sistema de administracién responsable
mediante un Gobierno Corporativo cuyo desempeiio se basa en el fiel cumplimiento de
las legislaciones mercantiles, civiles y laborales.

Este sistema estd sustentado firmemente en la divulgacion con transparencia y
oportunidad de nuestra informacion, el involucramiento de los directores en los principales
comités de gestion y una planificacion estratégica sujeta a la valoracion de resultados
obtenidos, complementada con una adecuada administracion integral de riesgos.

Organos del Gobierno Corporativo de FINANCIA Capital.

a) La Junta General de Accionistas.

b) La Junta Directiva

c) El Presidente Ejecutivo de la Sociedad
d) La Gerencia General

e) Como complemento y apoyo a la estructura organizativa se cuenta a nivel corporativo
con los siguientes Comités:

e Comité de Auditoria y Cumplimiento: Es el maximo organismo de control en la
Institucion, le reportan el Auditor Interno y el Oficial de Cumplimiento. Autoriza la
contratacion de los Auditores Externos y la emision de los estados financieros
auditados anuales. Esté integrado por el Tesorero y Vicepresidente de la Junta
Directiva; el Auditor Interno es el Secretario del mismo.

e Comité de Crédito: Es el responsable de minimizar el riesgo crediticio asumido en
la Institucion, donde se analizan y aprueban todas las operaciones de crédito y los
temas que se derivan de su recuperacion. Esta integrado por el Presidente de la
Junta Directiva, Gerente General, Gerente de Crédito y Gerente de Desarrollo
Empresarial. El Gerente de Crédito funge como Secretario del mismo, y es el que
emite y guarda las actas de los acuerdos tomados en el Comité.

e Comité Gerencial: Esta integrado por el Gerente General y todos los Gerentes
funcionales; lo preside el Presidente de la Junta Directiva. Se reune
semanalmente para abordar los temas cotidianos de cualquiera de las areas
funcionales que requieren decisiones operativas oportunas, efectivas y eficaces.

e Comité de Activos y Pasivos: Se reune mensualmente para analizar el flujo de
caja y sus proyecciones, calces de activos y pasivos, contrataciones de nuevos
financiamientos con las fuentes de recursos, riesgo de tasa de interés y cambiario,
etc. Lo preside el Presidente de la Junta Directiva con el aporte del Gerente
General y Tesorero; el Contralor Funge como Secretario del mismo.
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El Codigo de Gobierno Corporativo incluye todos los aspectos de control, Comité de
Auditoria, auditoria interna, auditoria externa ademas de los asuntos de ética y conducta
el cual estd publicado en la pagina web de FINANCIA.

Como politica general de la institucién, el conocimiento del Coédigo de Gobierno
Corporativo y la aplicacién integral del mismo es de obligado cumplimiento para todo el
personal, en todos los niveles jerarquicos. Igualmente, como parte integral del Cadigo de
Gobierno Corporativo, posee:

a) Cddigo de Conducta.

b) Reglamento del comité de auditoria.

c) Manual de normas y politicas de control interno y de auditoria.

d) Manual de normas y politicas para la contratacion de auditorias externas.
e) Manual de politicas de aplicacion y seguimiento de sanciones.

f) Politica de asignacién de responsabilidades y niveles de delegacién de autoridad en
la jerarquia para la toma de decisiones.

g) Politicas sobre conflictos de interés.

h) Politicas para la interaccion y coordinacion de la Junta Directiva con los gerentes de
area y los auditores externos e internos.

i) Estrategia Corporativa.

En cuanto a la remuneracién a los miembros de la Junta directiva, se reconocen
dietas a los directores externos por su participacion en cada Junta Directiva. Los
Directores internos, que a su vez ejercen cargos Gerenciales, no obtienen ninguna
remuneracion o dieta por su participacion en las Junta Directivas.

Las remuneraciones fijas al cuerpo gerencial, se basan en contratos de trabajo suscritos
con la Institucién. Ademas, se tiene establecido un esquema de evaluacién anual por
objetivos, mediante el cual se obtienen remuneraciones variables maximas del 10% del
salario fijo anual, en dependencia del logro o alcance de las metas propuestas y
acordadas con el Presidente de la Junta Directiva.

12. Participaciones significativas y transacciones con partes relacionadas.

12.1 Participaciones significativas.

Para efectos de definir la participacion significativa se fija un porcentaje igual o superior al
10%. Para el célculo de este porcentaje se tomaran en cuenta tanto las acciones que
posea la persona en forma directa asi como las que posea su grupo de interés
econdémico.

Como se describe detalladamente en el apartado 9.2.2 referente al Organigrama del
emisor dentro del grupo al que pertenece, la Unica participacién significativa de FINANCIA
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Capital la constituye su principal accionista, Target Overseas Inc., sociedad tenedora,
constituida en Panama y duefia del 99.17% de las acciones de FINANCIA Capital, a su
vez don Barney Vaughan posee el 97% de las acciones de Target Overseas Inc.

12.2 Transacciones con partes relacionadas.

» Cuentas por cobrar a partes relacionadas.

Estos préstamos por cobrar a partes relacionadas devengan intereses que oscilan entre
el 15% y 24% anual, y estan garantizados con hipotecas, prendas, acciones y fianzas, a
continuacién, un detalle de los mismos al 31 de Diciembre del 2014 y segun informacién
auditada:

Cuentas por cobrar Relacionadas 2014
Personales 45,350
Comerciales 149,783
Hipotecarios 795,966
r
TOTAL 991,099
BASE DE CALCULO DE CAPITAL 5044,609
% de concentracion 20%

Tal como se muestra en el cuadro anterior, y sin ser una institucion regulada, Financia
Capital observa voluntariamente la Norma sobre limites de Concentracion CD-SIBOIF-
478-1-MAY9-2007 del 9 de mayo 2007 que establece en su anexo 1: “El monto de las
operaciones activas realizadas por un banco con todas sus partes relacionadas, tanto
individualmente consideradas, como en conjunto con aquellas personas naturales o
juridicas que integren con ella una misma unidad de interés por la existencia directa o
indirecta, de vinculaciones significativas o asuncion frecuente de riesgos compartidos, no
podra exceder de un 30% de la base de calculo de capital”

12.3 Participaciones de asesores y consejeros.
A la fecha de elaboracion del presente prospecto ninglin experto o asesor externo que ha
prestado servicios a FINANCIA Capital, S.A. respecto de la solicitud de registro de

valores objeto de Oferta Publica, es a su vez accionista, director o gerente de la
institucion.
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13. Proyecciones Financieras 2016-2020

Las proyecciones financieras mostradas a continuacion fueron elaboradas por FINANCIA
Capital suponiendo un escenario conservador en el desempefio de la institucién. Se
recomienda evaluar la razonabilidad de los supuestos utilizados en las proyecciones que
se presentan.

13.1 Supuestos de las Proyecciones.

Se podra observar que los indices de desempefio de FINANCIA mejoraran de forma
paulatina, con el supuesto de que contar4 con las fuentes de financiamiento que
soporten el crecimiento esperado de la cartera en las proyecciones, en este sentido se
han definido los siguientes supuestos en las proyecciones financieras:

1.

La Institucion buscara alcanzar sus metas de crecimiento con los recursos que se
capten en la emision de valores mas recursos que pudieran obtenerse de otras
instituciones de financiamiento y recursos propios provenientes de los accionistas
mas la acumulacion de las utilidades esperadas.

No es politica de la Empresa decretar ni pagar dividendos a sus accionistas en el
periodo de analisis, y todas las utilidades obtenidas en el quinquenio se reinvertiran
integramente al patrimonio.

Se espera finalizar la el afio 2015 con una cartera de préstamos de $10.5 millones, y
finalizar el afio 2020 con $17.0 millones, para un crecimiento sostenido de $6.5
millones durante el quinquenio.

El incremento de la cartera sera financiado en parte con recursos que pudieran
obtenerse de las fuentes de financiamiento que nos honran con su confianza, mas la
capitalizacién de las utilidades obtenidas durante esos afios. Se espera acumular
$2.5 millones de utilidades en los cinco afos finalizados en el afio 2020.

Las reservas estimadas para incobrables seran creadas con cargo a los Estados de
Resultados de cada periodo proyectado e incrementadas anualmente con base a un
1.50% sobre el saldo de la cartera de préstamos.

De la emision autorizada en este prospecto por $5.0 millones, hemos emitido y
captado un total de $3.0 millones y ya honramos la primera serie de $500 mil,
guedando a la fecha un saldo por pagar de $2.5 millones, que sera cancelado en su
totalidad en el afio 2017. El financiamiento para sustentar el crecimiento de la
institucion se espera captarlo de las fuentes tradicionales de financiamiento, y
finalizar con pasivos bancarios de $14.0 millones para el afio 2020.

El Patrimonio total incluyendo Reservas y Utilidades acumuladas se espera alcance
$5.2 millones al finalizar el afio 2015, y llegar a $7.8 millones en el afio 2020. Esto
incluye $2.6 millones de utilidades que se espera obtener en el quinquenio analizado,

Pagina 61 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

gue se capitalizardn totalmente al Patrimonio en observacion a la politica de no
distribuir dividendos en el periodo de andlisis.

En el caso del Flujo de Caja, se mantendran anualmente saldos liquidos en efectivo
promedios superiores al Millébn de Ddélares en el quinquenio, lo cual se considera
suficiente para mantener colchones de reservas con el fin de responder a las
obligaciones con los acreedores financieros y gastos operativos de por lo menos tres
meses de operacion.

Otras cuentas con saldos menores en el Balance fueron estimados con base al
comportamiento histérico, igualando la ecuacion contable Activos = Pasivos +
Capital.

Para el caso de los ingresos, estimamos un maximo del 24% en concepto de
intereses provenientes sobre los saldos promedio de la cartera de préstamos. A esto
le agregamos el resultado de otras comisiones y servicios diversos por otros
productos que genera la diversificacion de nuestra cartera de préstamos.

El costo Financiero esta calculado con las tasas histéricas de nuestras obligaciones
gue rondan entre 6% Yy 9%, incluyendo los recursos captados con la emision de
valores producto de este prospecto.

Mientras tanto, los costos generales y de administracion fueron calculados con un
incremento del 5% anual, sobre la base del afio 2015. La Institucién contendra el
gasto con esos incrementos minimos, manteniendo una plaza fija de personal,
mientras manejamos mayores volimenes de cartera y operaciones en pro de la
eficiencia y la rentabilidad.

Los activos fijos (Bienes inmuebles, mobiliario y equipo) se deprecian en linea recta a
través de su vida estimada.

Los cargos a las Reservas en el Balance como castigos 0 saneamientos por cuentas
consideradas incobrables, son calculados con base a un 1% sobre el saldo promedio
de la cartera de préstamos.

El impuesto sobre la Renta se calcula a una tasa del 30% sobre las utilidades, de
acuerdo a la legislacién tributaria vigente.

El producto final de las proyecciones financieras se muestra en la Ultima linea del
Estado de Resultados. Las utilidades netas después de impuestos esperadas en el
afo 2016 seran de $279.3 miles, y se espera sean de $ 811.0 miles en el Gltimo afio
de la proyeccion. Con estos resultados, el ROE o Rendimiento sobre el Patrimonio
seria de 5.23% en el afio 2016 y de 11.0% en el ultimo afio 2020, que es cuando se
alcanza el maximo de crecimiento, volumen de operaciones, rentabilidad y eficiencia
en la institucion.

Del total de bienes adjudicados a la fecha, por $854.0 mil, se espera realizar en
efectivo un promedio de $100 miles anualmente, para finalizar en el afio 2020 con
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bienes por un total de $354 miles. Para alcanzar este objetivo, tenemos una oficina
encargada especificamente del control, mantenimiento, promocién, venta Yy
realizacion de los mismos.

18. Andlisis de sensibilidad:

Se realiz6 un andlisis de sensibilidad utilizando como variable critica de cambio la
tasa de interés promedio sobre los préstamos a cobrar considerando que esta
variable es la que contribuye mayoritariamente a la generacion de ingresos y por
consiguiente de utilidades. (23%, 24% y 25%) Como resultado del analisis, y de los
cambios en la variable de intereses por cobrar, se obtuvieron tres escenarios posibles
con resultados diferentes en las utilidades: Escenario normal, Conservador y
Optimista.

Cada resultado o escenario que refleja el andlisis de sensibilidad conduce a utilidades
netas positivas en todos los afios del periodo proyectado, lo que demuestra la
capacidad de la Institucion para moverse en ambientes de cambios en el mercado
financiero y la competencia, donde se beneficia por la confianza de sus clientes
debido principalmente a la diferenciacion de su oferta de productos y servicios
financieros.

AMALISIS DE SEMSIBILIDAD Y 5U IMPACTO EN LAS UTILIDADES
Considerando como variable critica la Tasa de interés a cobrar sobre los préstamos
Tasa de interés utilidades esperadas Miles S
2016 2017 2018 2019 2020
Escenario Normal 24% 279.3 356.2 489.9 652.1 811.0
Escenario Optimista 25% 358.3 442.6 584.8 756.8 926.9
Escenario Conservador 23% 200.3 269.7 395.0 547.4 695.0
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Nota Importante:

Senior inversionista: “Se recomienda evaluar la razonabilidad de los supuestos
utilizados en las proyecciones que se presentan”.
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13.2 Balance General Proyectado.

Balance General Proyectado
En Miles de USS

@) FINANCIA Datos proyectados del Balance

2016 2017 2018 2019 2020
ACTIVOS
Disponibilidades en cajay bancos 1,031.0 937.4 1,250.6 1,324.8 1,280.2
Inversiones 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0
Cartera de préstamos
Sub total cartera préstamos 11,537.9 12,644.8 13,917.7 15,381.5 17,064.9
Reserva (407.7) (470.9) (540.5) (617.4) (702.7)
Cartera neta 11,130.2 12,173.9 13,377.2 14,764.1 16,362.2
Intereses por cobrar 576.9 632.2 695.9 769.1 853.2
Propiedad, Planta y equipo 2,822.0 2,872.0 2,922.0 2,972.0 3,022.0
Depreciacion acumulada (334.8) (411.6) (488.4) (565.2) (642.0)
Propiedad, Planta y equipo (Neto) 2,487.2 2,460.4 2,433.6 2,406.8 2,380.0
Bienes adjudicados, (Neto) 754.0 654.0 554.0 454.0 354.0
Otros activos 983.7 1183.0 994.6 789.0 564.1
TOTAL ACTIVOS 17,023.0 18,100.9 19,365.8 20,567.8 21,853.8
Pasivos bancarios
Instituciones Financieras 11,043.7 12,265.4 13,040.4 13,590.4 14,065.4
Emisidn publica 500.0 - - - -
Intereses por pagar 220.9 245.3 260.8 271.8 281.3
Otros pasivos 220.0 220.0 220.0 220.0 220.0
Cuentas por pagary Provisiones 165.0 181.5 199.7 219.6 241.6
TOTAL PASIVOS 11,543.7 12,265.4 13,040.4 13,590.4 14,065.4
CAPITAL (PATRIMONIO)
Patrimonio 5,200.0 5,200.0 5,200.0 5,200.0 5,200.0
Utilidades Acumuladas y otros - 279.3 635.4 1,125.3 1,777.4
Utilidad del periodo 279.3 356.2 489.9 652.1 811.0
TOTAL CAPITAL 5,479.3 5,835.4 6,325.3 6,977.4 7,788.4
PASIVO + CAPITAL 17,023.0 18,100.9 19,365.8 20,567.8 21,853.8
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13.3 Estado de Resultado.

Estado de Resultados Proyectado
En miles de USS

@) FINANCIA Datos proyectados del Estado de Resultados
Intereses devengados 2,653.6 2,901.9 3,187.5 3,515.9 3,893.6
Comisiones Administrativas - - - - -
Comisiones por desembolsos 55.0 63.3 72.7 83.6 96.2
Intereses moratorios 55.4 60.7 66.8 73.8 81.9
Otros ingresos (Recarga, Flota) - - - - -
TOTAL INGRESOS 2,764.0 3,025.9 3,327.0 3,673.4 4,071.7
(-) Gastos por intereses pasivos bancarios 1,049.1 1,247.3 1,307.8 1,348.9 1,440.7
(-) Gastos intereses nueva emision 128.4 18.8 - - -
(-) Reservas porincobrables 173.1 189.7 208.8 230.7 256.0

1,350.6 1,455.7 1,516.6 1,579.6 1,696.6
INGRESOS NETOS 1,413.4  1,570.1  1,8104  2,093.8  2,375.1
Depreciacion Mobiliario y equipo 76.8 76.8 76.8 76.8 76.8
Amortizacién neta Bienes Adjudicados -
Gastos Operativos Sin Depreciacion 937.6 984.5 1,033.8 1,085.4 1,139.7
Total Gastos Operativos 1,014.4 1,061.3 1,110.6 1,162.2 1,216.5
Utilidad antes del IR 399.0 508.8 699.9 931.5 1,158.5
Provisién Impuesto sobre la renta 30% 119.7 152.6 210.0 279.5 347.6
UTILIDAD DESPUES DEL I.R. 279.3 356.2 489.9 652.1 811.0
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13.4 Flujo de Efectivo Proyectado.

Flujo de efectivo proyectado
En miles de USS$

HFINANCIA Datos del flujo de efectivo proyectado
: 2016 2017 2018 2019 2020
Disponibilidades en Efectivo al inicio del afio T 1,000.0‘ 1,031.0 937.4 1,250.6 1,324.8
I. Ingreso de Efectivo
Recuperaciones principal de cartera 1,787.5 2,055.6 2,364.0 2,718.6 3,126.3
Otras recuperaciones
Recuperacidn intereses 2,674.8 2,846.6 3,123.8 3,442.7 3,809.4
Ingresos por comisiones, moratorios y otros 110.4 1239 139.5 157.5 178.1
Otros Ingresos Recargas, Chell Card, Etc. 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
2,785.2 2,970.5 3,263.4 3,600.2 3,987.5
Préstamos recibidos de Instituciones Financieras 9,275.0 8,675.0 8,725.0 7,600.0 6,225.0
Ingresos por emisidn de Papel Comercial - - - - -
Ingresos por emision de bonos - - - - -
Total de Ingresos 13,847.7 13,701.1 14,352.4 13,918.8 13,338.9
Il Salida de Efectivo
Colocaciones de cartera 2,750.0 3,162.5 3,636.9 4,182.4 4,809.8
Cancelacidn préstamos a Instituciones Financieras 6,928.7 7,825.9 7,950.0 7,050.0 5,750.0
Cancelacién Intereses pasivos bancarios 1,049.1 1,247.3 1,307.8 1,348.9 1,440.7
Cancelacién principal Emision de Valores 2,000.0 500.0 - - -
Cancelacion Intereses Emision de Valores 128.4 18.8 - - -
2,128.4 518.8 - - -
Otras operaciones de egresos en efectivo 1,060.5 1,140.3 1,244.5 1,363.2 1,483.0
Inversidn en activos fijos 50.0 50.0 50.0 50.0 50.0
Pago I.R. y cancelacién anual 119.7 152.6 210.0 279.5 347.6
Gastos de administracién T 890.8 937.6 984.5 1,033.8 1,085.4
SUBTOTAL 13,916.7 13,894.7 14,139.2 13,944.5 13,483.4
Flujo neto de operaciones (69.0) (193.6) 213.2 (25.8) (144.6)
Ingreso por realizacion de bienes adjudicados 100 100 100 100 100
lll Disponibilidades
Efectivo disponible al fin de afio 1,031.0 937.4 1,250.6 1,324.8 1,280.2

Nota: Las emisiones de titulos de deuda, deberan realizarse mediante papel comercial, si el
plazo fuere menor de 360 dias, o mediante bonos si fuere igual o mayor de 360 dias.
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14.

Periodicidad de Informacién al Inversionista.

Sefior inversionista, la siguiente informacién sobre la empresa y su situacion financiera
estard a disposicibn en la empresa emisora, intermediarios de valores y en la
Superintendencia para su consulta:

15.

Hechos relevantes en el momento en que la empresa tenga conocimiento del evento.
Prospecto actualizado con la dltima informacion a disposicién de la empresa.
Estados financieros trimestrales.

Estados financieros auditados anuales.

Flujo de caja anual proyectado y flujos de caja reales trimestrales.

Estados de captacion con informacién sobre las captaciones mediante emisiones.
Calificacién de riesgo semestral.

Hechos Relevantes acontecidos desde Agosto 2014.
15.1 Eleccidon de nueva Junta Directiva-Agosto 2014:

El 6 de agosto del 2014, se realiz6 Sesion Extraordinaria de Junta Directiva, en
donde se aceptaron las renuncias a los cargos de Vicepresidente, Secretario y
Director de los sefiores Jorge Vidaurre, Daniel Alvarado Ramirez y Arturo
Vaughan, respectivamente.

En virtud de lo anterior se celebrd eleccion de nueva Junta Directiva de Financia
Capital, S.A. quedando integrada para un periodo de 2 afios a partir de esa fecha
de la siguiente manera:

Presidente- Barney Vaughan Pérez

Vicepresidente- Enrique Obando

Secretario- Julio César Chévez

Tesorero- José del Carmen Jarquin

Vocal - Luz Mirella Valenti, conocida como Lucy Valenti

15.2 Financiamiento de OKOCREDIT- septiembre 2014:

Financia Capital, contrat6é un préstamo de $ 2 millones con OKOCREDIT,
institucion europea con sede en Holanda, el cual se consigui6 gracias a la
excelente imagen que se ha logrado proyectar.

15.3 Financiamiento BCIE- enero 2015:

El 29 de Enero del 2015, se renové linea de crédito con el Banco
Centroamericano de Integracion Econdmica (BCIE) por $ 2,750,000.00 para ser
canalizados en financiamiento al desarrollo de los sectores productivos del pais.
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15.4 Cllrenueva préstamo a Financia Nicaragua- Julio 2015:

La Corporacién Interamericana de Inversiones (CIl), en el mes de Julio del 2015,
otorgd un segundo préstamo a Financia Nicaragua por U.$ $500,000.00, que sera
canalizado al financiamiento de pequefias y medianas empresas en los distintos
sectores productivos del pais.

15.5 Nombramiento de Auditora Interna Regional- Agosto 2015:

A partir del 1 de Agosto del 2015 se nombré a la Licenciada Victoria Mendez como
Auditora Interna Regional.

15.6 SICSA otorga linea de crédito adicional- Agosto 2015:

El 12 de agosto del 2015, la Sociedad para la Inclusién de la Microempresa en
Centroamérica y el Caribe, S.A. (SICSA), otorg6é a Financia Nicaragua linea de
crédito adicional por US $750,000.00, recursos provenientes de la Agencia
Espafol de Cooperacion Internacional para el Desarrollo (AECID).

15.7 Nombramiento de Oficial de Cumplimiento- Agosto 2015:

A partir del 5 de Enero del 2015, se nombr6 a la Licenciada Saskia Morales como
Oficial de Cumplimiento.
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16. ANEXOS.
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16.1 Target Overseas Inc., Certificacion de la Composicion Accionaria.

TARGET OVERSEAS INC.

CERTIFICACIAN

Daniel Alvarado Ramirez, actuando en su cardcter de Secretario de la Junta Directiva de
Target Overseas Inc. CERTIFICA:

Que TARGET OVERSEAS INC. es una compafiia tenedora de acciones de empresas de
caracter financiero y tecnoldgico. Estd organizada bajo la legislacion de la Republica de
Panama el dia 17 de junio de 1994. El socio principal de dicha empresa y poseedor del
97% de las acciones es el Sefior Barney Vaughan.

Los otros socios son:

a. Julio Blandon 1.36%
b. Maria Helena Mendieta 1.64%

Target Overseas Inc. a su vez es propietaria del 95.51% de FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD
ANONIMA, sociedad andnima constituida conforme las leyes de la repiblica de Nicaragua,
el dfa 22 de Octubre de 1996,

En fe de lo cual fipmo en la ciudad de Panama, a los 7 dias del mes de noviembre del afio

dos mil dg,cf:. i
A

AU

i1

. N
DANiE!_. .ﬁLVARA:PO‘:R. ':; :
Secretario Junta Directiva S —
ms’;a’ef\p‘JEﬁSE‘ES-u\iﬁe \
J AT .
\

Via Espafia, calle Elvira Méndez, Torre Delta, piso # 10, Telf: {507)214-6221 Fax:214-3647
Apda.:87-2682 Zona 7 Panamd R de Panamd
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frascrito, Julio César Chévez Gutiérrez, Notario Publico de la Replblica de Nicaragua, debidamente autorizado por
la Corte Suprema de Justicia para ejercer el Notariado durante un quinguenio que finaliza el dia uno de octubre del
afo dos mil trece, CERTIFICA: que el presente documento consiste en una Fotocopia de Certificacion del Secretario
de la Sociedad Target Overseas Inc., de la Composicion accionaria de Target Overseas Inc., del siete de noviembre
del afio dos mil doce, consta de un (1) Folio util, el que rubrico y sello, y es conforme con su original con que ha sido
debidamente cotejado. En fe de lo anterior firmo, sello, rubrico y pongo la presente razdn, de conformidad con la ley
de Copias, Fotocopias y Certificaciones, Decreto No. 1690, del 30 de Abril de 1970, Publicado en el Diario Oficial "La
Gaceta” No. 124 del 5 de Junio del mismo afio y su reforma por Ley No. 16 del 21 de Junio de 1986, publicado en el

Diario Oficial "La Gaceta” No. 130 del 23 de Junio de 1986, en la Ciudad de Managua, a los diecisiete dias del mes

de abril del afo dos mil trece. m O

N/

2 o
Julio Gesar Cké@.

Notario

Pagina 72 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



FINANCIA Prospecto de Inversidn

16.2 Estados Financieros Auditados Financia 2011.

Guerra & Co.
Apartade Postal: PA-S5
Teléfonos: (305)2223 2981 | 2234 6359

Telefax: (305) 2268 2025 Accountants &
Celular: (305 BERS 6076 husiness advisers
guer rafip kfnle aragua.con.nl

FINANCIA CAPITAL, S. A (FINANCIA)
(Managua, Nicaragua)

Estados Financiercs
31 de diciembre de 2011

(Con el informe de los Auditores Indepeandie ntes)
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FINAMCIA CAPITAL 3. A, [FINAMCIA)
(Managua, Nicaragua)

indice del contenido

Contenido Paginas
Informe de los auditores independientes 1.2
Balance genaral 3
Estado de resultados 4
Estado de cambios en el patrimonio 5-6
Estado de flujos de efectivo 7

Motas a los estados financieros
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Guerra & Co.
Apartade Postal: PA-SE
Teléfonos: (305)2222 2981 | 2234 6359

Telefax: (505) 2268 2025 Accountants &
Celular: (503 ) BE86 6076 business advisers

guer rafdp kfnle aragua.con.nl

Infarme de los Auditores Independiantas

Az Junta Directiva y Accionistas de Financia Capital, S, A

Hemos auditado los estados financieros de Financia Capital, S. A. (FINAMCIA), gue se acompafian,
los cuales comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2011, v los estados de resultados,
de cambics en el patimonio y de flujos de efectivo por el aflo terminado en esa misma fecha, y un
resumen de las politicas de contabilidad significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La administracién es responsable por la preparacién y presentacidn razonable de estos estados
financieros de conformidad con las MNormas Intemacionales de Informacidn Financiera. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante pam la
preparacién y presentacion razonable de estados financieros que no contengan representaciones
errdneas significativas, debido ya sea a fraude o erron, seleccionar y aplicar peliticas de contabilidad
apropiad as, y efectuar estimaciones de contabilidad que sean razonables segln |as circunstancias.

Responsabilidad de los auditores

Muestra responsabilidad es expresar una opinidn acerca de estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditora de conformidad con las Momas Internacionales de
Auditoria. Esas nomas reguieren gue cumplamos con reguerimientos éticos vy que planifiguemos y
realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable de gue los estados financiercs no
contienen representacicnes eméneas significativas.

Una auditorda incluye la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditorda acerca de
los montos y revelaciones en los estados financiercs. Los procedimientos seleccionados dependen
de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacién errdnea significativa en
los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos,
consideramaos el contrel internc relevante para la preparacién y presentacién razonable de los estados
financiercs de FINANCIA a fin de diseflar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero nocon el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
internc de FINAMCIA. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiade de las politicas de
contabilidad utilizadas y la razonabiidad de las estimaciones de contabilidad hechas por la
administracian, asl como la evaluacién completa de la presentacion de los estados financieros.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada pam
proporcionar una base para nuestra opinién de auditora.
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Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacién financiera de Financia Capital, S. A. al 31 de diciembre de 2011, y su
desempefio financiero y flujos de efectivo por el aflo entonces terminado, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Enfasis

Los estados financieros por el aflo terminado el 31 de diciembre de 2011, han sido traducidos en
ddlares estadounidenses Gnicamente para conveniencia del lector. Hemos recalculado la traduccién
y, en nuestra opinién, los estados financieros expresados en cérdobas han sido traducidos a ddlares
estadounidenses sobre la base establecida en la nota 2(c) a los estados financieros.

Aldo Eli
Contador Pablico Autorizado

15 de marzo de 2012
Managua, Nicaragua
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FINANCIA CAPITAL, 8 AL (FINANCLA)
{Managua, Nicaragua)

Balance General

31 de diciembre de 2011

ClHras an
Cliras en cérdobas délares
Maotas 2011 2010 2011

Actives
Bfaciva ] 12533747 15542538 345,500
Irvarsanas denoniHas para lavema T T.7535% 4.395,004 337 A52
Brdgtamas pyr cobrar, nete 8 130,832 378 138,175,701 5595, T4e
FISNEEEE Y OO SIONSE DO COINE 500N rdSlEMas 6,338 580 7015876 2754873
Cusmasnor colrar 3 panies rEasanadas T 21,858,373 24 859,431 351,323
Onras cuamas por oo 10 13,367 514 4322152 581,78
‘ehiculos, mobliaria y equipa, nata a 3,751,785 15,084,908 163 287
Acivas imangioies 8,833 38 1,220,194 384 450
Aciva por impuesia dierida 1 142 472 142,872 6214
Crros acivas 12 33amanT 18 A24 806 1450522
Total de sctives 238,300 532 233,383,557 10,393,160
Easivoy Painmonis
Pashva
Brégiamos oy naga 13 131,311 5383 14T 244 393 5714488
Oinligacionas por amisidn da thulos da deuda 14 18,772 89 5,589,450 730,000
B pagar 3 panesreacanadas T - 832,165 -
Impuastasabng 3 renta py pagar 1 £31 508 480,253 21408
Sznefoos g emgleados 15 233855 1,014,742 101,797
o 16 8,647 002 5,765,078 A76.338
Totsl de pasheo 154,582 457 161,231,096 G948 532
Patrimanie
Capta socal autnzado (2,000,000 acoanss comungs
can valor naminal da C3100 cada una) 17 200,000,000 200,000,000 R
Captal suscrito ¥ nopagada (128,121 930} {1:30,000,000) {6,154 ,1.26)
Totsl capital suscrits y pagads 71,878.0M 70,000,000 356830
Agorasanss pandiemes 42 cantyzar - 1,874,070 -
Capia adoonal pagads - - -
Razarva lag4 1,31.75 1,004,664 &3.,8M
Jiidades acumuadas 6,038,255 4.269,787 284 445
Musie acumulada par raduccidn - - (5&7 988,
Total de patrimanla 74,233 073 77,157,301 443528
Totsl de pasive y patrimonls 238800532 238334 557 10,393,160

B balance genaral dabe sar laido en conjumacon kas notas que frman pans niagral da g egtados fnanoens.
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FINANCIACAPITAL, S A (FINANCLA)
{Managus Nicaragua)

Estado de Resultados

Afio terminado al 31 de didembrede 2011

Cifras en
Cifras en cordobag dblares
Motas 2011 2010 2011

Ingresos por intenés 18 29,818,278 30,239,090 1,329416
Gastos por interés {11,674,518) {14,666,50T) {529,413)
Ingresos par interés, (neta) 17,843,780 15,572,583 £00,004
Ingresos por Comisiones 5,478,082 6,476,800 244 234
Gaztos por comisiongs {429,804) (613,870) (19,153)
Ingrescs por comisiones, (neto) 5,048, 478 5,662,930 225,081
Utilidad por mantenimierto de valor, neto 19 2,630,762 1,732 BBE 117,290
Otros ingresos operativos 4 BT2 363 6,706,382 217,229
7,503,125 8,441,270 33 519
Ingreso Qperativo 30,495 353 29,876,783 1,359,804
Pérdida neta por deterion de activos financieros (1,033,852) (1,272 533) (45,095)
Gaztos de persona 0 {11,545,252) {10,013,179) {514,733)
Ciros gastos b {14,534,981) (15,373,944 {648,027)
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 3,381,178 3,217,127 150,745
Gasto de impuesto sobre la renta 11 {1,300,604) (1,012,218) (57 9EB)
Litilidad neta del afio 2,080,574 2,204 911 92 780

Al inicio del afio 4 269 76T 2,402 654 205,529
Reservas patrimoniales (312,085) (337,798) (13,914)

Baldo al final del afio &,038,255 4,260,767 254 445

B estado de resultados debe =er leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los estados financieros.
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Estadode Flujo de Efectivo

Afo terminado al 21 dediciembre de 2011

Eluigs de efective de actividades de operacidn

Lidad neta ded 3o

Austesce:

Provesidn pare cansra de crédios
Dispreciacidn

Amortizacidn

Bz 35 dsactvos
Gasto de impuesio sobre la renta
Ingreso por interéa, neto

Camoioen cusniss 0or CODrET 8 DETIES NE SCONS0ES
Cambio en otras cuentss por cobrar

Cambio en otros actves

Camoioen cusniss Dol DEQET 8 DENES NE 3ConadEs
Cambio en bensficios 3 empleados

Cambio en otros pasivs

Inferéa recibido
Imizrés pagado
Efectivo neto usado en actividades de operacidn

Flujos de efective de actividades de inversion
Adguisicion de Inversiones Disponiole para i3 vanta
Cambio en préstamos por cobrar

Compras de vehicubos, mobiiarnio y equips
Efectivo neto usedo en actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamisnto
Fago ds soorisconss pend eniss de caois zar
Financiamisnios recitidoa

Pagos de financiamisnios recibidos

Emisiin de thulos de deuda

Efectivo neto de actividades de financiamiento

Variacian neta en efectivo
Efectvo al 31 de dicembre de 2010
Efecio en variacibn de tasa del saldo inicial del efectivo

Efecfvo al 31 de Diciembee del 2011

Cifras en chndotas Cifrag en chndobas Cifras enddisnes
2011 2010 201
2,080,574 2,204,911 H2,780
1,033 852 1272533 48,058
1,431,038 1874230 63,801
147 288 108 480 BT
0,737 001 30,589 AT 300
(1,300,804) (384 804) (56 805)
(17,843 780) (18,528 004) (800 00 )
3,784 444) (13,125,085) (177 A51)
(2,683 481) (8,870,172) (118,781)
&, 045 28D (3,330,32T) (219,588)
(14,482 454) (2472,704) (630,310)
2883 481 832185 118,781
1,318,218 248,173 ETA1E
2218008 182 533 56572
(15,840,681) (11,188,333) (625.008)
26,073,082 20,081 818 1208 153
[4,338 335) (8521 818) {188 815}
24,734,743 22,560,003 1,107 378
42 480 (1,243 088) (1,848)
B, B18,581) i (427 238)
{172,881) {T523)
(10,031,881} [436,611)
(1,B78.070) - (52 830)
158 308 508 05 801,579 8,200 803
(171,250 448) 13,788 485, (TA53814)
18, 772001 5 580 450 730,000
1842471 (2,307 056) 73448
3, 108 BZ) (5.400,031) (120.E4E)
15,842 o0 21,042,830 T14 845
- - (35 800)
12,533,787 15,642 509 545,500

El astada da flujo da afactiva dabe sar leida an conjunta con las notas qua farman parta integral da los astados

financiaros.
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MNotas 4 los Estados Financieros

31 de diciembre de 2011

(1) Entidad que reporta

Financia Capital, S A [FINAMNCIA) es una sociedad domiciliada en Nicaragua. La actividad
principal de FINANCIA es la intermediacidn financiera y el fomento de la produccién agricola e
industrial y el desarrcllc del comercio, a través de la intemmediacion financiera.

(2) Basede presentacién

{a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de FINANCIA han sido preparados de acuerdo con las Momas
Internacionales de Informacién Financieras, (MIIF).

Los estados financiercs fueron aprobados por la Junta Directiva para su emisidn en febrero de
22

(b) Base de medicion

Los estados financieros han sido medidos a su costo histérico, excepto las inversiones
disponibles para la wenta.

fe) Moneda funcional y de presentaciéon: registros contables, tipos de cambio y conversién a
délares estadounidenses para conveniencia dael lector

Los libros de la entidad se llevan en cérdobas que es la moneda funcional de FIMANCIA,
representados con el simbole CE. Al 31 de diciembre de 2011, el tipo de cambio del cérdoba respecto
al dalar estadounidense es de CS 229767 por USS 1.00 (C321.8825 en 2010). Esta paridad legal tiene
un deslizamiento diario, el cual es publicado mensualmente por el Banco Central de Micaragua. Los
activos y pasivos denominados en moneda extranjera o sujetos a clausulas de mantenimiento de valor
en los estados financieros adjuntos se han conwertido a cérdobas usando el tipo oficial de cambio
anteriorments mencicnado.

Para conveniencia de los lectores, los estados financiercs adjuntos expresados en cérdobas incluyen
informacién expresada en dolares estadounidenses, gue es el resultadoc de la aplicacian del
procedimiento de conversidn que se describe a continuacién, lo cual no debe interpretarse como gue las
cantidades en cérdobas representan, o han sido o podrian ser convertidas a ddlares estadounidenses.

— Los activos v pasivoes monetarios han sido convertidos a dalares estadounidenses usando la tasa
oficial de cambio vigente a la fecha de cierre de los estados financieros.

— El patrimonio se ha convertido a ddlares estadounidenses usando los tipos de cambios histéricos,
vigentes a la fecha de aportes realizados.

— las cuentas de ingrescs y gastos (resultados) han sido convertidas a délams estadounidenses
usando el tipe de cambio promedio equivalente a C522.4296 por un USS1.00.
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La diferencia neta resultante de la conversidn antes descrita se registm en una cuenta por separada
dentro de la seccidn de patrimonio.

Adicionalmente, las actividades de operacion, financiamiento e inversidn del estado de flujos de efectivo,
han sido convertidas a la tasa de cambioc promedic del afio.

Esta conversidn no debe de ser considerada como indicacién de que las cantidades representan o que
han sido o pueden ser cambiadas a délares estadounidenses a ese u otro tipo de cambio.

{dl Uso de estimados y juicios

La preparacion de los estades financiercs reguiere gue la administracién de la entidad realice ciertas
estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, la exposicion de los pasivos
contingentes a |la fecha de los estados financieros, asl como los ingrescs v gastos por los periodos
informados. Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financiercs cuando es probable que
futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un
costo o valor gue puede ser confiablemente medido. Los resultados meales podrian diferir de tales
estimaciones; si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criteric de la
administracién superior a la fecha de los estados financieros cambiaran con respecto a las actuales
circunstancias, los estmados y supuestos originales serian adecuadamente modificados en el afo en
que se produzcan tales cambios.

(3) Politicas de contabilidad significativas

{a) Transacciones en moneda extranfera

FINAMCIA considera el Cérdoba como moneda funcicnal. Las transacciones en moneda
diferente al cérdoba son converidas a su eguivalente en moneda funcional a la tasa de
cambio vigente, en el momento en que se efectia cada operacidn, Los activos y pasivos
denominados en moneda diferente al cérdoba son convertidos a la tasa oficial de cambio ala
fecha de cierre.

(b) Operaciones en el extranjero

Los activos y pasivos de las operaciones en el extranjero son convertidas a cordobas a la
tasa oficial de cambic gue prevalece a la fecha del balance general. Los ingrescs y gastos
han sido convertidos a la tasa de cambio promedio del aflo y los aportes de capital a la tasa
de cambic gue prevalece a la fecha del aporte. La diferencia resultante es reconocida
directamente en el patimonio.
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(c) Intereses

El ingresc y el gasto por interés son reconccidos en el estado de ingresc usando el método
de |a tasa de interés efectivo. La tasa de interés efectiva es exactamente la tasa descontada
de los flujos de efectivo esperados a ser recibido © pagado sobre |a vida esperada del activo u
obligacidn financiera (o un periodo méas corto, =i este es apropiado) del saldo dael activo o
pasivo financier.

Latasa de intenés efectiva es establecida en el reconocimiento inicial del activo u obligacian. EI
cdlculo de la tasa de interés efectiva incluye todos los honorarios v pagos recibidos, costos
de transaccidn, descuentos o pimas gue son parte integral de la tasa de interés efectiva.
Los costos de transaccion, son costos incrementales gue estan directamente atribuibles a
la adguisicion, emision o disposicidn de un activo u obligacian financiera.

{dl Henorarios y comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones que son parte integral de la tasa de
interés efectiva sobre el activo v la obligacidn financiera estan incluides en la medicion de la
tasa de interés efectiva. Otros honorarios e ingresos por comisiones incluyen los servicios
proporcionados por FINANCIA, incluyendo los servicios para administracién del efectivo,
servicios de corretaje, asesoria de inversidén y planificacién financiera, servicics bancarios de
inwersidn, transacciones financieras estructuradas y del proyecto, servicios para administracion
de activos. Los ingresos por comisiones son reconocidos cuando la correspondencia del
senicio fue provista.

(@) Pagos de arrendamisntos
Los pagos hechos bajo contratos de arrendamientos operatives son reconocidos en el
estado de ingrescs scbre el método de linea recta, durante la vigencia de los contratos de
arrendamientos.

() Impuesto sobre la renta
El impuestc sobre la renta comprende el impuesto coriente y diferido. El impuesto sobre la
renta se reconoce en el estado de resultados excepto cuando se relaciona con los rubros
reconocidos directamente en el patrimonioc, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

El impuestoc corriente es el impuesto esperadoc por pagar sobre la renta gravable del afio
determinada con base a la Ley de Eguidad Fiscal, usando las tasas de impuestos vigentes a la
fecha de los estados financieros, y cualguier ajuste a la renta gravable de afios antericres. El
impuesto diferidc =e detemnina usando el método del balance general, previendo las
diferencias temporales entre el valor en libros de los activos vy pasivos para efectos de la
informacidn financiera y los montos usados para efectos de impuestos. Un active por impuesto
diferido se meconoce Onicamente cuando es probable gue las futuras utilidades gravables
estén disponibles contra la gue puede aplicarse el activo. Los activos por impuesto diferido se
reducen cuando ya no es probable que el beneficic por impuesto relacionado se realice total
o parcialmente.
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(g Activos y pasivos financleros
(il Reconocimienio

FINANCIA inicialmente reconoce los préstamos, anticipos v titulos de deuda emitidos en la
fecha en gque se originan. Todos los demés activos y pasivos son inicialmente reconocidos
en la fecha de negociacibn en gue FINANCIA asume su posicidn como participante
conforme las disposiciones contractuales del instrumento.

(i) No reconocimiento
FINANCIA deja de reconocer un activo financiero cuando los derechos contractuales de los
flujes de efectivo del activo expiran o transfiere los derechos contractuales los flujos de
efectivo a recibir sobre un activo financiers en una transaccidn en la cual sustancialmente
todos los riesgos y beneficics relacionados con la propiedad del active financiers son
transferidos. Cualguier interés en los activos financiercs tmnsferidos gue sea creado o gue
FIMANCIA retenga es reconocido como un activo o pasivo por separado.

FIMNANCIA registra el desconocimientc de un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son relevadas, se cancelan o expiran.

FIMNANCIA también registra el desconocimiento de ciertos actives cuando elimina los saldos
pertenecientes a los activos gue se consideren incobrables.

(i) Compensacion
Los activos v pasivos financieros son compensados vy los montos netos son presentados en el
balance general cuando, ¥y solo cuando, FINANCIA tiene &l derecho legal de compensar y

tiene la intencién de compensar scbre una base neta o de malizar el active y cancelar el
pasivo de forma simultanea.

Los ingresos y gastos se presentan sobre una base neta soclo cuando lo permiten las

normas de contabilidad, o por ganancias y pérdidas criginadas por un grupo de
transacciones similares.

(vl Medicitn del costo amontizado
El costo financiero de un activo o pasivo financiero es el monto al cual el active o pasivo es
medido al momento de su reconocimiento inicial, mencs los pagos de principal, mas o menos
la amorizacion acumulada que se determine utiizando el método del interés efectivo para
cualquier diferencia entre el monto inicialmente reconocido v el monto al vencimiento, menos
cualquier reduccidn por deterioro.

11
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vl Medicidn del valor razona bie

El valor razonable de actives y pasivos financiercs se determina basado en precics de
mercado o de acuerdoc con cotizaciones recientes para instrumentos financiercs
negociados en mercados activos. Para todos los demds instrumentos financieros, el
valor razonable se determina usando técnicas de valuacidn. Las técnicas de waluacidn
incluyen las técnicas de valor presente neto, el método de descuentoc de flujos de
efectivo, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precics de
mercado disponibles, y modelos de valuacion.

(vl Identificacion y medicidn del deterioro

A cada fecha del balance general, FINANCIA evallia si hay evidencia objetiva de que
los activos financieros, distintos de aguellos registrados a valor mzonable a través de
ganancias y pénrdidas, se han deterorado. Los activos financieros se consideran
deteriorados cuando la evidencia objetiva demuestra que un evento de pérdida ha
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, v que el events de pérdida tiene un
impacto en los flujos futurcs de efectivo relacionados con el active y que tales flujos
pueden ser estimados de manera confiable.

FINAMCIA considera la evidencia de deterioro tanto a nivel del active especifico como a
nivel conjunto. Todos los actives financieros individualmente significativos son evaluados
por deterioro especifico. Todos los actives que se determinen gue no estan
especificamente detericrados, son luego evaluados en forma conjunta por cualguier
deterioro gque haya sido incurrido pero gue no se haya adn identificado. Los activos que
no sean individualmente significativos son luego evaluados por deterioro de forma
conjunta, agrupando los actives financierce (registrades al costo amortizado) con
caracteristicas similares de riesgo.

La evidencia cbjetiva de que los activos financieros (incluyendo valores patimoniales)
estan deteriorados pueden incluir falta de cumplimientc o morosidad de un deudor,
reestructuracion de un préstamo o adelanto de FINANCIA bajo condiciones gque
FINAMCIA no hubiera considerado en otras circunstancias, indicics de que un deudor o
emiscr entrard en bancarrcta, la desaparicién de un mercado active pam un valor, y
ofra informacién cbservable relacionada con grupos de activos, tales como cambics
adwersos en la situacidn de pago de deudores o emisores en el grupo, o de condiciones
econémicas relacicnadas con incumplimientcs en al grupo.

Las pérdidas por deterioro de activos registrados al costo amorizado se miden como la
diferencia entre el valor en libros de los actives financieros y el valor presente de los
flujos futurcs de efectivo descontados a la tasa de interés efectiva original de los
activos. Las pérdidas son reconocidas en los resultados de operacion y se presentan en
una cuenta de prowisidn por deterioro en préstamos. Los intereses scbre el activo
deteriorado contindan siendo reconccidos mediante la evolucidn del descuento de flujo.
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Cuando un evento subsecuente cause gque el monto de la perdida por deterioro
disminuya, el detericro es reversado a travas de los resulftados de operacion.

Las pérdidas por deterioro en inversiones disponibles para la venta se reconocen
transfinendo la diferencia entre el costo de adguisicién amortizado y el valor razonable
fuera del patrimonio hacia los resultados de operacién. Cuando un evento subsecuente
cause gue el monto de la perdida por deterioro scbme inversiones disponibles para la
venta disminuya, la pérdida por deterioro se reversa a traves de los msultados de
operacion.

Sin embargo, cualguier recuperacion subsecuente en el valor rRzonable de un valor
patrimonial disponible para la wenta se reconoce directamente en el patimonio. Los
cambics en las provisiones atribuibles al valor del diners en el tiempo se presentan
como un componente del ingreso por intenas.

(h) Inversiones disponibles para la venta
FINAMCIA clasifica las inversiones en wvalores inicialmente a su wvalor razonable mas los
costos  directos  incrementales de transaccidn vy, subsecuentemente, se contabilizan
dependiendo de su clasificacidn como mantenidas hasta su wencimiento, walor razonable a
traves de ganancias y pérdidas o disponibles para la venta.

Las inwersicnes disponibles para la venta son instrumentos no derivados y que no han sido
designados en otra categoria de activos financiercs. Los valores patrimoniales cuyo valor
razonable no pueda ser medido de manera confiable se registran al costo. Todas las demads
inversicnes disponibles para la venta se registran a su valor razonable.

El ingreso por interés se reconoce en los resultados de operacién usando el método de la
taga de interés efectiva. El ingreso por dividendos es reconccido en los mesultados de
operacion cuando a FINAMCIA se le otorga el dividendo. Las ganancias y pérdidas por
diferencias cambiarias sobre inversiones en valores disponibles para la venta se reconocen
en los resultados de operacién.

Dtros cambios en el valor razonable se reconocen directamente en el patrimonio hasta que
la inversidn sea wendida o se deteriore, en cuyo caso el saldo en el patrimonio es reconocido
en los resultados de cperacion.

(i} Deterioro de activos no financieros
El saldo en libros de los activos no financieros distintos de activos por impuesto diferido son
revisados a la fecha de cada balance general para determinar si hay indicios de cualguier
deterioro. La cantidad recuperable es estimada a |la fecha de cada balance general.
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Un deterioro es reconocido si el saldo en libres de un active o su unidad generadora de efective
excede del monto recuperable. Una unidad generadora de efectivo en un grupo de activos
pegueios gue genera flujos de efective que son en gran medida independientes de otros actives o
grupos de activos.

Una pérdida por detericro es reconocida con respecto a la unidad generadora de efectivo
son distibuidos primero para reducir @l valor en libros y cualguier crédito mercantil distribuido
a la unidad y luego a reducir el saldo de los otros actives en la unidad sobre una base a
promata.

La cantidad recuperable de actives o unidad generadora de efectivo es el mayor de su valor
en uso y su valor mzonable menos los costos de vender. En la evaluacién del valor en uso,
los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando la tasa
antes de impuesto sobre la renta gue refleja el valor actual del mercado, evaluando en el
valor del dinerc en el tiempo v los resgos especificos del activo.

(i) Activos intangibles

Los software adguiridos por FINANCIA se registran al costo menos la amortizacién acumulada
v cualguier pérdida por deterioro.

La amortizacion del software es reconocida en el estado de utilidades sobre la vida estimada
desde |a fecha en que esta disponible para su uso. La vida Otil estimada es de 5 afos.

(k) Vehiculos, mobiliario y equipo
(il Reconocimiento y medicidn
Los wehiculos, mobiliaric y eguipo se registran al costo de adguisicidn, o son
considerados al costo mencs |la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro (véase
politica de contabilidad (i) Los costos de mantenimientc y reparaciones gue no
aumentan la vida Ot del activce se cargan a los resultados de las opermciones en el
momento en gue se incumen; los costos relacionados con mejoras importantes se
capitalizan.

Cuando parte de una partida de wehiculos, mobiliaric y eguipo tiene una vida Ofil
diferente, se contabiliza como una partida separada de wehlculos, mobiliario v eguipo.

(i) Gasios subsecuenies
El gasto incurrido para reemplazar un componente de un rubro de wehicules, mobiliaro y
equipc que se contabiiza por separado, incluyendo la inspeccién principal y los
gastos por mreparaciones generales, se capitaliza. Otros gastos subsecuentes se
capitalizan solamente cuando aumentan los beneficios econdmicos futunos incluidos en
&l rubro de wvehliculos, mobiliario y equipo. Todos los otros gastos se reconocen en el
estado de resultados como un gasto al momento en gue se incumen.
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(i) Deprecacitn
La depreciacion se carga al estado de resultados usando el método de linea recta sobre la
vida otil estimada de los mubros de vehlcules, mobiliario ¥y eguipo y los principales
componentes gue se contabilizan por separado. Las vidas (tiles estimadas son las

siguientes:
Mejoras a propiedades arendadas 5 afos
Equipo y mobiliario 5 afocs
Equipo de computacidn 2  afos
Vehlculos 5 aflos

(I} Bienes recibidos en pago de préstamos por cobrar

Los bienes recibidos en pago de préstamos se registran a su valor razonable.

{m) Préstamos por pagar gue devengan interases
Los préstamos por pagar que devengan intereses se reconocen inicialmente al costo, menos
los costos atribuibles a la transaccién. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos que
devengan intereses se establecen al costo amortizado con alguna diferencia entre el costo v
el valor de amorizacién reconoccido en el estado de resultado durante el perodo de los
préstamos sobre una base de interés efectiva.

{n) Provisiones
Una provision es mreconocida en el balance general cuando FINANCILA tiene una cbligacitn
legal o implicita, como resultadc de un sucesc pasado y es probable que reguiera de la
salida de beneficics econdmicos pama cancelar la obligacién. Si el efecto es significativo, las
provisiones se determinan al descontar los flujos de efective futurcs descontados a la tasa
antes de impuestos que refleje las evaluaciones de mercado actual del valor en el tiempo del
dinero y donde sea apropiado el riesgo especifico al pasivo.

(il  Vacaciones

La legislacion nicaraglense reguiere que todo empleado goce de un pericodo de 30 dias
de vacaciones por cada aflo consecutivo de trabajo. FINANCIA tiene la poltica de
establecer una provisién pam pago de wvacaciones a sus empleados. Son acumulables
mensualmente 2.5 dias scbre la base del salario total las gue son pagadas o
descansadas decomln acuerdo con el empleado.

(i} Aguinaido

De conformidad con el codigo laboral, se megquiere gue las empresas reconozcan un
mes de salaric adicional a todo empleado gue labora para las empresas por cada afo
consecutivo de trabajo o una parte proporcional del salaric sobme el pericdo laborado. Son
acumulables mensualmente 2.5 dias sobre la base del salario total. El aguinaldo
acumulado es pagaderolos pimercs diez dias del mes de diciembne.
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(o) Deuda emitida
Los titulos de deuda emitida son inicialmente medides a su valor razonable mas los costos
de transaccidn; posteriomente, son medidos a su costo amortizado usando el método de la
tasa de interés efectiva.

(g) Reserva legal
De conformidad con resolucidn adoptada por unanimidad de votos en Acta No. 53 por la
Agamblea General Extracrdinaria de Accionistas de FINANCIA el dia diez de julic del afo
dos mil nueve, el 15% de las utilidades liguidas anuales de cada aflo debe ser destinado a la
creacidn de la reserva legal hasta alcanzar, por ko menos, el 100% del capital social.

(4) Administracién del riesgo financiero
(a) Introduccion

Financia esta expuesta los siguientes riesgos en el uso de sus instrumentos financieros:

Riesgo de crédito
Riesgo de liguidez
Riesgo de mercado
Riesgo opercicnal

Esta nota presenta informacidn acerca de la exposicion de FINAMCIA acerca de los riesgos
antes mencionados, los objetives, las politicas y procescs para la medicidn y administracién
del riesgo.

Marco conceptual para la administracitn del nesgo

La Junta Directiva tiene la total msponsabilidad en los establecimientos de las politicas de
administracion del riesgo. La Junta Directiva cred un departamento de administracién del
riesgo, & cual es el responsable de desarrollar, monitorear las politicas establecidas por
FINANCIA en |a administracidn del riesgo en las areas especificas. El responsable del
departamento reporta a la Junta Directiva sobre los resultados de sus actividades.

Las politicas de administracidn de riesgo, son establecidas para identificar y analizar los
riesgos gue enfrenta FINAMCIA con el fin de establecer los limites de riesgo y los controles

apropiados.
{b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera si un cliente o contraparte no
cumpla con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente por los préstamos
y anticipos a clientes de otras inversiones. Para propdsitos de reporte FINANCIA
consclida y analiza todos los elementos de exposicidn de riesgo de crédito.
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Administracitn del riesgo de crédito

La Junta Directiva ha delegadc la responsabilidad para la administracién del
riesgo de créditc a un comité de credito y se han formulado peliticas de crédito en
consultas con las respectivas unidades de negocio, los requerimientos de cobertura
del colateral, evaluaciones de crédito, evaluacién del grado de riesgo asumido e
informacién, documentacidn y procedimientos legales, y cumplimientc con las
autoridades reguladoras. Establecimientc de la estructura de autorizacion para la
aprobacidén ¥ rencvacidn de créditos autorizacién de limites de crédito son
distribuidos a los cficiales de créditos de las unidades de negocio.

Rewvision y evaluacidn del riesgo de crédio:r FINAMCIA evalia todas las
exposiciones de créditc en exceso a los limites establecidos antes de que el
crédito sea autorizado. Las menovaciones y revisiones de crédito estan sujetas a
los mismos procescs de revisidn.

Los llmites de exposicidn y concentracidn de crédiio a la contraparte son
analizadas.

Desamrollo y mantenimiento de pardmetros de evaluscidn de resgo: pam
categorizar las exposiciones de riesgo de acuerdo al grado de exposicion de
pérdidas financieras y para enfocar a la gerencia en los riesgos existentas. El
sistema de ewaluacidén de riesgo es usado para determinar en dénde las
provisiones de pérdidas por deterioro puedan ser regueridas.
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Préstamos e hversiones deterioradas

Los préstamos e inversiones deterioradas son préstamos e inversiones en la cual FINAMNCILA
cree que es probable gue no sea capaz de recuperar todo el principal y los intereses
conexcs wvencidos de conformidad con las condiciones contractuales del contrato de
préstamos e inversiones. Estos préstamos tienen categoria C v D en el sistema interno de
FINAMCIA de evaluacién del riesgo de crédito.

Prestamos vencidos pero no deleriorados

Los prestamos e inversiones donde los pagos contractuales de principal e interese estan
vencidos pero FINAMCIA considera que un deterioro no es apropiado debido a la calidad
cobertura de la garantia o que la cantidad adeudada a FINAMCIA estd en procesc de
recu peracion.

Prowvisitn por deteroro

FINAMCIA ha establecido una provisidén para préstamos detericradcs que representa su
mejor estimado de pérdidas incumidas en su cartera de crédito. Los principales componentes
de estas provisiones son; provisiones individuales para préstamos identificados como
deteriorados basado en la exposicidn individual de riesgo y en una provisidn genérica
de pérdidas, la que es establecida por grupos homogénecs de activos con respecto a
pérdidas que podrian incurrirse perc gue individualmente no han sido identificados en
la evaluacién individual de los prestamos evaluados por deterioro.

Frestamos castigados

Los saldos de prestamos asl como la provision por deterioro de préstamos respectiva, son
castigados cuando el Comité de créditc determina gue el saldo de los préstamos o de
inwersiones sea incobrable. Esta determinacién es alcanzada después de considerar la
ocurrencia de cambios significatives en |la posicién financiera del deudor gue no le permite
tener capacidad de cumplir con sus obligaciones y que la realizacién del colateral no es
suficiente para recuperar el monto adeudado.

Abajo =8 muestra un analisis por grado de riesgo del saldo antes de provision vy neto (de
provisidn por deterioro) de los montos de activos individualmente deteriorados:

Cifras en Cordobas Cifras en Dilares

eI Zn LN in
Categoria D 1,598,306 33564653 63,582 155,394
Crtegoria E 4514104 4133933 283509 _Ge2901
Walur Bruto 112 410 17,490 584 353071 =a24a5
Provisian [FT313 25T (7958 433 (318290 (353689 )
Valor Neto 2155 L2052 28781 IS0
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FINANCIA mantiene colaterales sobre los préstamos de los clientes en forma de hipoteca
sobre propiedades y garantias. El estimados del valor mzonable scbre el valor del colateral,
es evaluado al momento del préstamos y generalmente no es actualizado hasta que el
préstamo es individualmente evaluado como detericrado.

Un estimado del valor razonable del colateral y de otras inversiones recibidas como garantia
5@ muestra a continuacion:

Cifras en
Cifras en Cordobas Cidlares
2011 2010 11
Contra deterioro genéricos

Propiedadaes 83,110,105 6B 162,020 3BT 147
Instrumentos de deuda 1,085 870 . 47 260
Instrumentos de capital - - -
Prenda 60,362 420 58 457039 2627115
Fiduciaria 40.344 166 48 .306.518 1.785873
Total  1B4802 571 174825576 £.047.395
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FINAMCIA monitorea las concentraciones de riesgo de crédito. Un andlisis de la concentracidn de
riesgo de credito se muestra a continuacian:

Citraz en
Cifraa en Candohas O ares
2011 2010 2011

Valor en Libfes 184,902,571 199001553 5,047,325
Concentracian por calegeria:
Microcidite 6,875,533 15837772 99,238
Pequefia empreas 2B5TZATT 21899483 1,243,528
Meadiana ampreaa 33217,335 35489520 1,445,887
Tarjels de erddile 28,420,453 15128207 1,237,317
Conaumo 5,553,584 21584080 Z8B, 285
Hipaleearia 36,510,082 39928353 1,593,749
Relgaiongsos 21,556,379 24959481 251,328

Tola 182425,583 174,825,575 7,058,142

(c) Riesgo de liguidez

El riesgo de liguidez es el resgo gue FINANCIA tenga dificultades en cumplir con sus
obligaciones financieras a corto plazo.

El enfogue de la compaflia para la administracién del riesgo de liguidez es qué tan lejos
posible pueda llegar con la suficiente liguidez para cumplir con sus cbligaciones cuando
estas lleguen a su fecha de vencimiento, bajo condiciones normales y seweras sin incurrir
en pérdidas inaceptables y sin daflar la reputacidn de FINANCIA.

La presidencia ejecutiva recibe informacién de las ofras unidades de negocio
relacicnados con el perfil de liguidez de sus actives y pasivos financiercs y un detalle
de las ofras proyecciones de flujos de efectivo gue puedan surgir de futuros negocics. Se
mantiene una cartera liguida de activos a corto plazo que esta compuesta por efectivo v
equivalentes de efectivo, carera de préstamocs a coro plazeo, para asegurarse gue
FINAMCIA cuenta con suficiente liguidez.

También se esfuarza por mantener un eguilibric entre los activos liguidos y la flexibilidad a
trawés de obligaciones en un rango de vencimiento. La presidencia ejecutiva continuamente
evalla y supenssa los cambios del negocio y las metas fijadas en términcs de la
estrategia global de FIMANCIA.

La posicién de liguidez diaria es monitoreada y regulammente se hace una prueba de
liguidez es efectuada bajo una variedad de escenaros, tales pruebas cubren las
condiciones normales y severas del mercado. Todas las politicas de liguidez son sujetas
a mevision y aprobacién de la Junta Directiva.

21
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Exposicion del resgo de iguidez

La medida clave de FINANCIA para administrar el resgo de liguidez es la azén de los
activos liguidos netos a los préstamos, obligaciones y otros pasivos por pagar a coro plazo.

Para este propésito son considerados como actives liguidos, el efectivo y eguivalentes
de efectivo, los préstamos y anticipos de préstamos otras cuentas por cobrar, como
pasivos los préstamos, las cbligaciones por la emisidn dethulos, otros pasives.

Un andlisis de la exposicion del riesgo de liguidez de FINANCIA se muestra a
continuacién:

22
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(d) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de cambics en el mercado de precios relacionados con la
taza de interds, tasa de cambioc de la moneda extranjera, y cambio de precics en el mercado
de valores sobre los tulos de deuda que afectan los ingrescs de FINAMCIA o el valor de
sus instumentos financiercs.  El objetive de la administracidn del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones de riesgo de mercado en un nivel aceptable.

Administracion de nesgo de mercado

FINAMCIA no utiliza dervados en sus instrumentos financiercs para administrar el riesgo de
mercado con respecto a la tasa de interés y |a tasa de cambics con respecto a la moneda
extranjera.

Riesgo de mercado con respecto a la tasa de interés. FINANCIA mantiene un diferencial de
tasas entre la tasa activa y la tasa pasiva la cual es monitoreada periddicamente con el fin
de determinar si el mercado relacionado con la tasa pasiva aumentd, con base a los
cambios se procede a modificar la tasa de interés a cobrarse a los nuevos préstamos.
Cuando FINANCIA mantiene contratos de préstamos por pagar con tasa wariable, los
contratos de préstamos a otorgarse mantienen la clausula de revisidn de tasa con el fin de
compensar la variacion de tasas y siempre mantener el diferencial de tasa a su favor.

A continuacion se presenta las tasas activas y pasivas mantenidas durante el afo:

Tasas activas y pasivas mantenidas durante el afo

2011 2010

Activa

Taza promedio durante el afto 20.04% 24.93%

Tasa promedio maxima del afo 73.41% o0 13%

Tasa promedio minima 10.60% 10.87%
Pasziva

Tasa promedio durante el ano B.28% B.58%

Tasa promedio maxima del afo 10.60% 11.50%

Taza promedio minima 5.BO% 5.BO%
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(e) Riesgo operacional

El resgo cperacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas que surgen de una gran
variedad de causas asociadas con los procesos, personal tecnolégico e infraestructura de
FINAMCIA v provienen de factores externos distintos a los resgos de crédito, mercado,
liguidez, tales como esos gue surgen de reguerimientos legales y regulatorics y normas
gener@lmente aceptadas del comportamiento corpomtivo. El riesgo operacional surge de
todas las operaciones de FINANCIA vy estan enfrentadas por todas |as entidades de negocio.
Los objetivos de FINAMCIA son administrar el riesgo operacional para balancear el evitar la
pérdida financiera y el daflo a la reputacién de FINANCIA con la completa efectividad de los
costos y evitar procedimientos de control gue restrinjan la iniciativa y creatividad.

La responsabilidad primaria para el desarrclio e implementacion de controles para agregar
controles  al riesgo operacional es la asignacidn de esta responsabilidad al jefe de cada

unidad operativa de negocio Esta responsabilidad es soportada por el desarrollo de las
normas para la administracién del riesgo operacicnal en las siguientes areas:

Requerimientos para la apropiada segregacién de funciones, incluyendo la autorizacién
independiente de las transacciones.

Reguerimientos de reconciliacidn y monitorec de las transacciones
Cumplimiento con los reguerimientos legales v regulatornios.
Documentacion de los controles y procedimientos.

Reguerimientce por la  evaluacién periddica del riesgo operacional enfrentado v lo
adecuado de los controles y procedimientos agregados al riesgo operacional identificado.

Requerimientos para reportar las pérdidas operacionales y la accidn tomada

Desamollo de un plan de contingencias

Normas éticas y de negocios

Mitigacion del riesgo incluyendo seguros en donde sea efectivo.
El cumplimiento con las normas es soportado por un programa de mevisiones periddicas
tomadas por la auditorda interna. Los resultados de las revisiones de la Auditorla  interna

son discutidos con los msponsables de la unidad operativa mlacionada con un resumen
enviado al Comité de Auditoria y al Presidente de la Junta Directiva.
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(5)

Uso de estimados y juicios

La gerencia discute con el comité ejecutivo el desamollo, seleccién y revelacidn de las politicas
contables v estimados a criterios de FINANCIA v la aplicacian de esas politicas v estimados.
Estas revelacicnes complementan los comentarics scbre la administracian del riesgo financiers.

Factores claves de estimacion

Estimacidn para cobro dudoso

Los componentes especficos del total de deterioro  aplican a clientes ewvaluados
individualmente para deterioro y esta basado en el mejor estimado de la gerencia del valor
presente de los flujos de efectivos esperados a ser recibidos. En la estimacion de los flujos
de efective, la gerencia juicics acerca de la situacion financiera de la contraparte y del valor
neto de realizacion del colateral subyacente. Cada activo deteriorado es evaluado sobre el
méarito v el resultado estratégico v estimado de los flujos de efectivo considerados
recu perables, son independientementa por la funcién del riesgo de crédito.

Las pérdidas por detericro evaluados colectivamente cubren la pérdida de cradito inherentes
en la cartera de cliente con similares caracteristicas econdmicas cuando hay evidencia
objetiva que contiene clientes deteriorados, pero las partidas individualmente detericradas
no pueden ser identificas. En la evaluacion de la necesidad de provision para pérdida de
préstamos de manera colectiva la gerencia considera factores tales como: la calidad del
crédito, el tamafic de la carera, concentracidn y factores econdSmicos. Para estimar la
provision de pérdidas regueridas, la gerencia hace asunciones para definir la manera en gue
las perdidas inherentes son moldeadas y en la determinacién de los parametros reguerndos
basado en la experencia histarica y las condiciones econémicas actuales.

Determinacion del valor razonabie

La determinacién del valor razonable para los activos y pasivoes financieros en la cual no hay
un mercado de precios visible reguiere el uso de técnicas de valuacidn como se describe en
la polttica (g) para instrumentos financieros gue su comercio no es muy frecuente y tienen
poca trasparencia en el precio, el valor r@zonable no es muy objetive y requiere una
variedad de grados de juicio dependiendo de la liguidez, concentracidn, incertidumbres,
actores de mercado, asunciones de precics y otros resgos que afectan al instrumento
especifico.
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FINANCIA CAPITAL, 3. A. (FINANCIA)
(Managua, Nicaragua)

MNotas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2011

(6) Efective

El efectivo disponible depositado en bancos se integra como sigue:

Oiras encirdobas Cifras an ddlares
o - s 10
Monada naciona 1388172 98,553 61,610
Monada extanjera 18234438 45348 633235
15,542 598 545,500 TILRL5

Mo existe efectivo restringido en los bancos por concepto de otorgamiento en prenda, asuntos legales o
de otra naturaleza.

{7} Saldos ytransacciones con partes relacionadas

Ofras en cdrdotas Cifrasenddianss
a0 010 a0

Activos
Inversionss disconithes para 2 Vents ia} T B3 EIE 8,388 004 337 452
Présiames por cobrar - - -
Menos: Prowvisidn por préstameos - - -
Total prestiamos por cobrar nedo - - -
Porcobras 3 pariss rglsconadas {b} 21 B5837% 24,258 481 281,328
Total activos 28811815 33,355 485 1,288,780
Pasivo
Préstamos por pagar
Porpagas 3 parlss re sconadas - 832 185 -

- 832 185 -

Total pasivo

(a) ¥ (b) ver pagina siguiente

28

Pé4gina 102 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@ FINANCIA

Prospecto de Inversion

FINANCIACAPITAL, 8 A (FINANCIA)
{Managua Nicaragua)

Notas a los Estados Financierns

3l de diciembrade 2011

(a) Las inversiones corresponden Valor Comercial no Negociable (VCNN), emitido por Finance
Development Holding (FOH, Casa Matriz), devenga una tasa de interés del B% anual con
vencimiento en noviembre de 2012,

(b) Estos préstamos por cobrar a partes relacionadas devengan intereses gue cscilan entre el 15%
24% anual y estan gamantizados con hipotecas, prendas, acciones y fianzas A continuacidn un
detalle de los mismos.

Relacionados
Cifras &n Cifras an
cérdobas délares
Hipotecarios 17,306,268 753,208
Personales B45, 120 36, 7B2
Comerciales 3,552,940 154 632
Tarjeta 154,042 6,704
21.B58. 379 851,378

Transacciones con directores y ejecutivos

FOH controla el 98% de las acciones y los directores de FINANCIA y sus parientes inmediatos
controlan el 1% de las acciones con derecho a voto de FINANCIA. Formando parte del saldo de
los préstamos a los directores y ejecutivos.

Ademas de sus salarios, FINANCIA también proporciona beneficios que no son an efectivo a
ejecutivos y empleados en general y se provisiona una indemnizacidn por antigledad laboral. La
remuneracion a ejecutivos incluidos en los gastos de personal se detalla a continuacion:

Remuneracion a ejgcutivos incluidos en los gastos de personal

Cifrag an
dblares
Cifrag an crdobas 20m
Ejecutivos 2,885,881 2,411,128 133,305
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FINANCIACAPITAL, 8 A (FINANCIA)
(Managua Nicaragua)

Notas a los Estados Financierns

31 dediciembrade 2011

(10) Otras cuentas por cobrar

Cifraz en
Cifras en cordobas dolares
2011 2010 2011
Comisiones divaersss por cobrar 7.811,603 5088 723 334,47
Anticipo & provesdorss 71,013 11,845 3,081
Anticipo por compras y gastos 480,458 313,205 21,348
Qtras cuentas por cobrar diversas por 315,252 2,887
sarvicios 85,880
Cuenta por cobrar entre filisles 320,358 - 14,334
Cusntss por cobrar =l persong 103,287 58,233 4,484
WISIOMEER cuantas por cobrar 530,557 500,385 27,848
Otras partidss pendisntes ds cobro 3,855,058 1,888,510 167,825
13,367,514 5,322,154 581,785
(11) Impuesto sobre la renta
Ofras en Cirdobas Mo, on
Dtiares
2011 2010 11
mpuesto cormriente 1,014,353 1,012,218 44148
Ctros impuestos pagados durante el afic 2011 28,251 - 12,458
mpuesta difarida - - -
1,300,804 1012218 5 B04
Nenos
Anticipas aplicados 2445 531,848 2,738
Ctros impuesios pagados durante el afio B8 251 - 12,458
mpuesta sobre la renta pendiente porpagaren 2011 481,808 480,288 A 408

De conformidad con la Ley de Egquidad Fiscal y su meglamento, para las entidades financieras
que no capten depdsitos, el impuesto sobre la renta se determinara con base al 30% de la
utilidad gravable o el 0.60% sobre el monto total de los financiamientos obtenidos excluyendo el
capital v que se reflejan en los estados financieros al cierre del periodo gravable; v sera el gue
resulte mayor al comparar los calulos mencionados. Al 31 de diciembre del 2011 el impuesto
sobre la renta fue determinado conforme las utilidades obtenidas, debido a que este resultd
mayor gue &l 0.60% del total de los financiamientos recibidos en el periodo. Los impuestos
diferidos hasta por CS 142 872 (USE 6,218) corresponden al perodo 20009; para el cierre 2011 no
existen diferencias temporales materiales que originen impuesto diferido. Las autoridades fiscales
tienen la facultad de revisar las declaraciones de impuesto presentadas en los Oltimos cuatro aflos
por FINANCIA.

32
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FINANCIA CAPITAL, 5. A. (FINANCIA)
(Managua, Micaragua)

Motas a los Estados Financiaeros

31 de diciembre de 2011

(12) Otros activos

Cifrae an
Clfras en chrdabas dblaras
2011 2010 2011
Gastos pagadas por anticipado 9,115,601 7515454 395732
Adivos mantenidas para la vanta (a) 24212 816 11,108,312 1,083,780
33 328 27 18,624 BDE 1,450,522

(a} Los activas mantenidas para la venta corresponden a blanas recibldos an recuparacin da crédito,

a3
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FINANCIA CAPITAL, 5. A. (FINANCIA)
(Managua, Micaragua)

Motas a los Estados Financiaeros

31 de diciembre de 2011

(14) Obligaciones por emisién de titulos de deuda

Financia emitid thulos wvalores mediante una oferta privada entre particulares de papeles
comerciales y bonos registrada en la bolsa de valores de Micaragua el 27 de octubre del afio
2008, de conformidad con acta de junta directiva 181-2009. Los valores colocados en Diciembre
de 2010 tienen un vencimiento en marzo de 2012 y devengan una tasa de interés del 10.6%
durante el aflc 201 1 no se realizaron nuevas colocaciones de titulos valores.

(15) Baneficios a ampleados

Saldo al 1 de enero 2011
Provisiones generadas
Provisiones utilizadas

Saklo al 31 de diciembre 2011

(16) Otros pasivos

Intereses por pagar

Impuestos Fiscales

Retenciones por pagar

Matricula de la alcaldia

Ctros

Saldo al 31 de diciembre de 2011

. Cifrag &n
Cifras an chrdobas Shlares
1,019,742 770,569 44 382
5103,220 1529,192 222104
3,784 004) (1,280,019) [164 683
2338,958 1018742 10,797
y Cifras an
Cifrag an cordobas ddlares
£011 2019 201
1,177,858 1,421,100 51,268
214,141 240,808 9,320
320,593 2090 502 13,853
154,843 104,155 6,739
6,779 466 3658412 295,058
B.647 002 5.765.078 376,338

a5
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FINANCIACAPITAL, 8 A (FINANCIA)
(Managua Nicaragua)

Motas a los Estados Financierns

31 dediciembrade 2011

(17) Capital social autorizado

Con fecha 10 julic de 2008, mediante acta N°53 de Asamblea Extracrdinaria Accionistas de la
Sociedad FIMANCIA CAPITAL S.A., se acordd incrementar el capital social autorizado hasta por
C& 200,000,000 eguivalente a USE0 B22 507 que estard dividido e incorporado en 2,000,000
accionas entre comunes y preferentes de capital, con valor nominal de CS 100 cada una. Al 31
de diciembre del 2011 se capitalizaron las aportaciones pendientes de pago hasta por
CE&1,B78,070 incrementandose el capitala C8 71,878,070

(18) Ingresos por interés

Cifras an cdrdaobas Cifras an dblaras
2011 2010 2011
Préstamao 26,073,082 28,081,818 1,286,183
Depositos en bancos 91,327 111,509 4072
Inversiones 653,868 1,045,563 28,152
20818278 30,238,080 1,328 416

(19) Utilidad poer mantenimiento de valor, nato

Producto del deslizamients diario del cérdoba en relacidn con el délar estadounidense, FINAMNCIA
ha wenido ajustandc a las nuevas tasas de cambio sus actives y pasives monetarics
denominados &n moneda extranjera y moneda nacional sujetos a mantenimiento de wvalor. En
consecuencia, durante el aflo 2011 =& nregistrd una utilidad por mantenimiento de valor neto, el
cual fue de C52630,762 (USS 117.290) y en 2010 C51,732 BBB (USE 81,122), los gue fuercn
reconocidos en los resultados de las operaciones.

(20) Gastos de personal

Cifrasen oirdobas Cifras en ddlares

2011 2010 2011
Salariag B483 Bag B 058, 839 37H 243
Aguinalda 785,311 TT0, 245 35012
“acaciones 101,800 220,430 4,539
Indemnizacién por antigiedad 1,879,783 754,595 BE 257
Inates 184 508 188,948 BET2
11,545252 10,013,178 514,733

36
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FINANCIA CAPITAL, 5. A, (FINANCIA)
(Managua, Micaragua)

Motas a los Estados Financiaros

31 de diciembre de 2011

(21) Otros gastos

Cifrzz an
Cifras an cordobas dalarss
2011 2010 201
Sarvicios basicos 1,980,886 2871,290 88,316
Arrandamientas 196,501 304 424 8,761
Papelaria 330,370 340,128 14,728
Combustibles y lubricantes 1,048,050 708, 589 48,728
Caonsultaria axterna 343 805 333 676 15,328
Sarvicios profesionalas 845 715 763,470 42 164
Gastas de transporte y comunicackin 335,878 451,861 14,875
Vidticas 138,962 93 469 6,195
Sarvicios contratados 4 076 T6,974 182
Gastos de viajes 40,182 115,909 1,781
Ciros gastos menores (vease nota 22) 8,170,576 9,314 357 408 860
14,534 881 15,373,844 648027
(22) Otros gastos menoras
Cifras an
Cifrag an cidobas dalaras
2011 20140 2011
Seguro social y patronal 1,487,911 1,457,952 56,337
Servicio de seguridad 185,289 B70,231 8,281
Seguro sobre wehiculos 111,777 185,715 4,883
Seguro sobre bienes en uso 210,513 125,102 9,385
Ctros gastos de transporte y comunicaciones 485 755 285 591 21,657
Mante nimiento y reparacién de bienes en uso 440 58T 400,415 19,543
Depreciaciones 1,431,035 1,529,073 83,801
Amortizacién de papeleria 453,073 205,237 20,200
Otros gastos 4 354 8628 4,184 931 192,543
2170578 2314 357 05812
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FINANCIACAPITAL, 8 A (FINANCIA)
{Managua Nicaragua)

Notas a los Estados Financierns

31 dediciembrade 2011

(23) Arrendamientos oparativos

Algunos edificios utilizados por FINAMCIA para coficinas administrativas se encuentran bajo
contrato de ariendo operativo. El monto del gasto por armndamiento operative fue de CS
196,501(8,761) (CE304,424 (US514,251) 2010). Los gastos de arrendamientc de FINAMCIA,
para los siguientes cinco afos se muestran a continuacion:

Ao Manta
2Nz uss 46 979
2013 45 974
24 46 979
2015 45 979
2016 46 974
Total pagoe minimos futurog uss 234 835

Durante el afio 2011 la amortizacidn de las mejoras a propiedades arrendadas asciende a CS 2 277,116 1o
cual ha sido registradas en los resultados de la compaiiia

38
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FINANCIA CAPITAL, 5. A. (FINANCIA)
(Managua, Micaragua)

Motas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2011
L _________________________________________________________________________________________1

(24) Valor razonable de los instrumantos financieros

Chrasen ondohas O e ol
A Varmlim & ramek Vairen lim Varramsle Ve e ibm =
EDEnE
Efativg 25w 28 R41EE A58 541500 541300
vz diponbles paala Vata TT55% 1.H15% A3%004 LR kL Kk
Préistamas pir oo, nan 1338231 3,883 1R WA AEMTH BAMM4
15U B, kK] WIMIE ASMAY  ASMEE
Fagwe
Prdistams por pag 133415 kil REOCERk k] MTAMAE ATMEEM ETMmE
Chhgacones por amisnes datiyis LR T.772841 534450 5845 73000 TAL0
RN e Rk K] (RUTAS R4MEE AadmE

(25) Eventos subsecuantes

Con fecha 15 de marzo de 2012, en acta numero 81, B Junta General de Accionistas de Financia
Capital en Asamblea General ratificd y aceptd de Finance Development Holding, S.A. capitalizar el
importe de USE1,600,000 (un millén seiscientcs mil délares de Estados Unidos de Norteamérica) a su
discrecion y en un plazo no mayor de sesenta dias. La capitalizacién fue aprobada por unanimidad de
votos, renunciando lo otros socics al derecho de preferencia.

39
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16.3 Estados Financieros Auditados Financia 2012.

Guerra & Co.
Apartado Postal: PA-96

Teléfonos: (505) 22771797
Accountants &

Telefax: (505) 22771957 ( ;
Celular: (505) 8886 6076 business advisers

guerra@pkfnicaragua.com.ni

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE FINANCIA
CAPITAL, S.A Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES

EDUCATIVAS, S.A.
31 de diciembre de 2012

(Con el informe de los Auditores Independientes)
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, ¢
(Managua, Nicaragua)
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Guerra & Co. PK F
Apartado Postal: PA-96
Teléfonos: (505) 22771797

Telefax: (505) 22771957 Accountants &
Celular: (505) 8886 6076 business advisers
guerra@pkfnicaragua.com.ni

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta Directiva y Accionistas de Financia Capital, S. A.:

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se acompafian, los que incluyen los
estados financieros de Financia Capital, S. A, v su subsidiaria Inversiones Educativas, SA, los
cuales comprenden estados consolidados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2012, y los
estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afo terminado en esa misma fecha, y un resumen de las politicas de contabilidad significativas
y otras notas explicativas.

Los estados financieros consolidados detallados en el parrafo anterior, se presentan en forma
comparativa con la informacion que surge de los estados financieros de Financia Capital por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2011, los cuales auditamos en el periodo correspondiente y emitimos
un dictamen sin salvedades con fecha 15 de marzo 2012.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Esta responsabilidad incluye: disenar, implementar y mantener el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable de estados financieros que no contengan representaciones
erroneas significativas, debido ya sea a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas de contabilidad
apropiadas; y efectuar estimaciones de contabilidad que sean razonables segun las circunstancias.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros consolidados
con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos vy
que planifiguemos vy realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros no contienen representaciones erréneas significativas.

Una auditoria incluye la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los rniesgos de representacion erronea significativa en
los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos,
consideramos el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
compafiia. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas de contabilidad
utiizadas v la razonabilidad de las estimaciones de contabilidad hechas por la administracion, asi
como la evaluacion completa de la presentacion de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacion financiera consolidada de Financia Capital y su subsidiaria
Inversiones Educativas, S A, al 31 de diciembre de 2012, su desempefio financiero y flujos de efectivo
por el afio entonces terminado, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Enfasis

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012, han sido
traducidos en ddlares estadounidenses Unicamente para conveniencia del lector. Hemos recalculado
la traduccidn vy, en nuestra opinidn, los estados financieros expresados en cdrdobas han sido
traducidos a dolares estadounidenses sobre la base establecida en la nota 2(c) a los estados
financieros.

Aldo Eli
Contador Publi

21 de marzo de 2013
Managua, Nicaragua
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A
(Managua, Nicaragua)

Estado Consolidado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2012

Cifras en
Cifras en cordobas délares
2012 2011 2012
Activos
Efectivo 6 9,203,269 12,533,797 381475
Inversiones disponibles para la venta 7 8,141,209 7,753,536 337,452
Préstamos por cobrar, neto ] 135,363,259 130,892,378 5,610,796
Intereses y comisiones por cobrar scbre préstamos 9,611,959 6,338,660 398,415
Préstamos por cobrar a partes relacionadas 7 21,025,000 21,858,379 871,485
Ofras cuentas por cobrar 10 5,035,655 13,367 514 208,727
Propiedad, planta y equipo, neto (1,9) 56,005,760 3,751,795 2,405,887
Software y Licencias 8,340,374 8,833,384 345,708
Activo por impuesto diferido 11 142,872 142 872 5,922
Otros activos 12 40,254,016 33,328,217 1,668,526
Total de activos 293,123,373 238,800,532 12,234,392
Pasivo y Patrimonio
Pasivo
Préstamos por pagar 13 157,500,570 131,311,508 6,528,386
Obligaciones por emision de titulos de deuda 14 - 16,772,991 -
Préstamos por pagar a partes relacionadas 7 7,306,043 - 302,835
Impuesto sobre la renta por pagar " 705,029 491,908 29223
Beneficios a empleados 15 2,451,937 2,338,958 101,633
Ofros pasivos 16 6,269,868 8,647,002 259,686
Total de pasivo 174,233,447 159,562,457 7,221,962
Patrimonio
Capital social autorizado (2,000,000 acciones comunes
con valor nominal de C$100 cada una) 17 200,000,000 200,000,000 9,822,507
Capital suscrito y no pagado (90,910,569) (128,121,930) (4,554,126)
Total capital suscrito y pagado 109,089,431 71,878,070 5,268,381
Reserva legal 1,700,859 1,321,750 80,027
Utilidades acumuladas 8,099,636 6,038,255 372,09
Ajuste acumulado por tfraduccion - - (708,069)
Total de patrimonio 118,889,926 79,238,075 5,012,430
Total de pasivo y patrimonio 293,123,373 238,800,532 12,234 392

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los estados
financieros consolidados.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S.A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Estado Consolidado de Resultados Integrales

Afo terminado al 31 de diciembre de 2012

Cifras en
Cifras en cérdobas dolares
Notas 012 011 2012

Ingresos por interés 18 36,275,031 29,818,278 1,540,269
Gastos por interés (12,458,221) (11,874,518) (528,987)
Ingresos por interés, (neto) 23,816,810 17,943,760 1,011,282
Ingresos por comisiones 5,939,598 5,478,082 252,200
Gastos por comisiones (469,560) (429,604) (19,938)
Ingresos por comisicnes, (neto) 5.470,038 5,048,478 232,262
Utilidad por mantenimiento de valar, neto 19 1,459,522 2,630,762 61,973
Otros ingresos operativos 5,056,612 4872363 214,708

6,516,134 7,503,125 276,681
Ingreso Operativo 35,802,982 30,495,363 1,520,225
Pérdida neta por deterioro de activos (1,629,932) (1,033,952) (69,208)
Gastos de personal 20 (11,323 440) (11,545,252) (480,803)
Otros gastos i (18,853,078)  (14,534981) (800,518)
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 3,996,532 3,381,178 169,696
Gasto de impuesto sobre la renta 1" (1,618,141) (1,300,604) (68,708)
Utilidad neta del afio 2,378,391 2,080,574 100,989
Al inicio del afio 6,094,143 4,269,767 286,936
Reservas patrimoniales (372,898) (312,086) (15,834)
Saldo al final del afio 8,099,636 6,038,255 372,091

El estado consolidado de resultados integrales, debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de
los estados financieros consolidados.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, . A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio

Expresado en Cdrdobas

Afio terminado al 31 de diciembre de 2012

Capial social autorizado Cifras en Cordobas
; Ajuste
; ) . ] Aporte  Capitd "
Captal Socal - CapllSUsCoy oy penontece adiciondl Resenalegal  DVoCES  ACUMURI0 L imonio
Autorizado no pagado L acumuladas  por
capitalizar  pagado raducciin

Saldos al 1 de enero del 2011 200000000  (130,000,000) 70000000 1878071 - 1009664 4269767 S [AGTE 1)
Aportaciones pendientes de capitalizar - 1,878,071 1878071 - - - - 1878071
Pago de capilal - - - (18780T) - - (1.878.071)
Capitalizacion - - - - - 8297 (318297) - -
Utiidad neta de! afio - - - - - 2142673 - 2,080,574
Ajuste por traduccion del afio - - - - - - - - -
Saldos al 31 de diciembre del 2011 200000000  (128,121,929) 71878071 - - 13796 6094143 - 19238076
Saldos al 1 de enero del 2012 200000000 (128,121 ,929}' 71878071 - - 13751 6004143 - 19300175
Aportaciones pendientes de capitalizar -
Pago de capilal W0 3201360 37.211,360
Capttalizacion 325% (37289 -
Utiidad neta del afio 2,378,391 2378391
Ajuste por traduccion del afio -
Saldos al 31 de diciembre del 2012 200000000 (90.910,569) 109089431 - - 1700859 809953 - 118889926
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A

(Managua, Nicaragua)
Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Expresado en Délares

Afio terminado al 31 de diciembre de 2012

Captal social autorizado
Captol S Captelsuscrto fores — Captal o na Ulidades " Tow
Autorizado v no pagado o pendlgmfes de. - adcoral legal  acumuladas al:umulad.olpor painimonio
capitalizar  pagado traduccion
Saldo al 31de diciembre de 2011 982507 (6154,126) 3668381 64,193 20693 (567501) 3,452,009
Aportaciones pendientes de - - -
Pago de capital 1,600,000 1,600,000 - 1,600,000
Capitaizacion 15,83 (15,83) - -
Utlidad neta del afio 100,989 (140.566)  (30,579)
Ajuste por raduccion del afio -
Saldos al 31 de Diciembre del 2012 082507 (4554126) 5260381 80,027 312,001 (T08.069) 5012430

El estado consolidado de cambios en el patimonio debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los estados financieros
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A
(Managua, Nicaragua)

Estado Consolidado de Flujo de Efectivo

Ano terminado al 31 de diciembre de 2012

Clfras en cordobas Clfras en dolares
2012 2011 2012
Flujos de efectivo de actividades de operacion
Utilidad neta del afio 2,378,391 2,080,574 100,989
Ajustes de: -
Provision para cartera de créditos 1,629,933 1,033,952 69,208
Depreciacion 1,406,160 1,431,034 59,707
Amortizacion 495,279 197,357 21,030
Reclasificacion de Activos 10,621,003 10,737,001 440,240
Gasto de impuesto sobre Ia renta (1,618,141) (1,300,604) (68,708)
Ingreso por interés, neto (23,816,810) (17,943,760) (1,011,282)
(8,904, 185) (3.764,446) (388,816)
Cambio en cuentas por cobrar a partes relacionadas (833,380) (2,683,461) (34,544)
Cambio en otras cuentas por cobrar (8,328,883) (5.045,359) (345,232)
Cambio en otros actios (6,542,279) (14,482,454) (271,177)
Cambio en cuentas por pagar a partes relacionadas 833,380 2,683,461 34,544
Cambio en beneficios a empleados 99,979 1,319,216 4,144
Cambio en otros pasivos 557,203 2,218,906 23,096
(14,213,980) (15,989,691) (589,168)
Interés recibido 32,825,018 29,073,082 1,383,779
Interés pagado (6,878,495) (4,338,339) (285,114)
Efectivo neto usado en actividades de operacion 25,946 523 24,734,743 1,108,665
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Adquisicion de Inversiones Disponible para la venta (387,671) (42,469) (16,069)
Cambio en préstamos por cobrar (1,627,185) (9,816,551) (67,447)
Propiedad, Planta y Equipo (64,301,769) (172.861) (2.764,823)
Efectivo neto usado en actividades de inversion (66,316,625) (10,031,881) (2,848,339)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Pago de aportaciones pendientes de capitalizar - (1,878,070) -
Pago de Capital 37,211,360 1,600,000
Financiamientos recibidos 123,589,216 158,306,998 5,122,763
Pagos de financiamientos recibidos (100,642,837) (171,259,446) (4,171,637)
Emision de Titulos de Deuda 16,772,991
Efectivo neto de actividades de financiamiento 60,157,739 1,942,473 2,551,126
Variacion neta en efectivo (3,330,528) (3.108,802) (166,533)
Efectivo al 31 de diciembre de 2011 12,533,797 15,642,539 545,500
Efecto en variacion de tasa del saldo inicial del efectivo - - 2,508
Efectivo al 31 de Diciembre del 2012 9,203,269 12,533,797 381,475

El estado consolidado de flujo de efectivo debe ser leldo en conjunto con las notas que forman parte integral de los estados
financieros consolidados
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2012

(1) Entidad que reporta

Financia Capital, S. A. es una sociedad domiciliada en Nicaragua. Su principal actividad es
la intermediacion financiera y el fomento de la produccion agricola e industrial y el desarrollo
del comercio.

En acta No.88 del 17 de julio 2012, con rectificacion a la clausula septima del acta No.82, se
aprueba por unanimidad de votos la capitalizacion por parte de Finance Development Holding,
S_A_, mediante un endoso en propiedad a favor de Financia Capital, S_.A de las acciones de
Inversiones Educativas S A, por la cantidad de C$52,328 475, representativas del edificio
donde se encuentfran las instalaciones y oficina Principal de la sociedad Financia Capital S A.

A partir de dicha fecha se incorpora en los estados financieros consolidados de Financia
Capital en concepto de activos fijos el importe de C$52,328 475, Un detalle de la informacion
Financiera de Inversiones Educativas al 31 de diciembre de 2012 puede apreciarse en la nota
23 de este mismo informe.

Financia Capital controla el 99% de las acciones de la subsidiaria Inversiones Educativas, la
cual es una sociedad anonima constituida el 29 de noviembre de 1976 con una duracion de
noventa y nueve afios, su domicilio es la ciudad de Managua, pudiendo establecer sucursales,
agencias u oficinas en cualquier parte de la republica o aun fuera de ella. El giro principal del
negocio de la compaiiia lo constituye el alquiler de edificio; sin embargo dentro del objeto de la
sociedad puede también realizar las actividades comerciales, financieras e inmobiliarias.

(2) Base de presentacion

(a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financieras, (NIIF).

Los estados financieros consolidados fueron aprobados por la Junta Directiva para su
emision el 1 de febrero de 2013.

(b) Base de medicion
Los estados financieros han sido medidos a su costo historico, excepto las
inversiones disponibles para la venta.

(c) Moneda funcional y de presentacion; registros contables, tipos de cambio y
conversion a dolares estadounidenses para conveniencia del lector

Los libros contables se llevan en cordobas siendo esta la moneda funcional representada
con el simbolo C$. Al 31 de diciembre de 2012, el tipo de cambio del cordoba respecto al
dolar estadounidense es de C$ 24 1255 por US$ 1 Esta paridad legal tiene un deslizamiento
diario, el cual es publicado mensualmente por el Banco Central de Nicaragua. Los activos y
pasivos denominados en moneda extranjera o sujetos a clausulas de mantenimiento de
valor en los estados financieros adjuntos se han convertido a cordobas usando el tipo oficial
de cambio anteriormente mencionado.

L]
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2012

Para conveniencia de los lectores, los estados financieros consolidados adjuntos
expresados en cordobas incluyen informacion expresada en dolares estadounidenses, que
es el resultado de la aplicacion del procedimiento de conversion que se describe a
continuacion, lo cual no debe interpretarse como que las cantidades en cordobas
representan, o han sido o podrian ser convertidas a dolares estadounidenses.

Los activos y pasivos monetarios han sido convertidos a dolares estadounidenses usando la
tasa oficial de cambio vigente a la fecha de cierre de los estados financieros.

El patrimonio se ha convertido a dolares estadounidenses usando los tipos de cambios
historicos, vigentes a la fecha de aportes realizados.

Las cuentas de ingresos y gastos (resultados) han sido convertidas a dolares
estadounidenses usando el tipo de cambio promedio anual equivalente a C$23.5511 por un
US$1.00.

La diferencia neta resultante de la conversion antes descrita se registra en una cuenta por

separada dentro de la seccion de patrimonio denominada ajustes acumulados por
traduccion.

Adicionalmente, las actividades de operacion, financiamiento e inversion del estado
consolidado de flujos de efectivo, han sido convertidas a la tasa de cambio promedio del
afo.

Esta conversion no debe de ser considerada como indicacion de que las cantidades
representan o que han sido o pueden ser cambiadas a dodlares estadounidenses a ese u otro
tipo de cambio.

(d) Uso de estimados y juicio

La preparacion de los estados financieros consolidados requiere que la administracion de la
entidad realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y
pasivos, la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi
como los ingresos y gastos por los periodos informados. Los activos y pasivos son
reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
economicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o
valor que puede ser confiablemente medido. Los resultados reales podrian diferir de tales
estimaciones; si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la administracion superior a la fecha de los estados financieros cambiaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serian
adecuadamente modificados en el afio en que se produzcan tales cambios.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2012
L |

(3) Politicas de contabilidad significativas
(a) Transacciones en moneda extranjera

La moneda Funcional de la compafiia es el Cordoba. Las transacciones en moneda
diferente al cordoba son convertidas a su equivalente en moneda funcional a la tasa
de cambio vigente, en el momento en que se efectla cada operacion, Los activos y
pasivos denominados en moneda diferente al cordoba son convertidos a la tasa oficial
de cambio a la fecha de cierre.

(b) Operaciones en el extranjero

Los activos y pasivos de las operaciones en el extranjero son convertidas a cordobas
a la tasa oficial de cambio que prevalece a la fecha del balance general. Los ingresos y
gastos han sido convertidos a la tasa de cambio promedio del afio vy los aportes de
capital a la tasa de cambio que prevalece a la fecha del aporte. La diferencia
resultante es reconocida directamente en el patrimonio.

(c) Intereses

El ingreso y el gasto por interés son reconocidos en el estado de ingreso usando el
meétodo de la tasa de interés efectivo. La tasa de interés efectiva es exactamente la tasa
descontada de los flujos de efectivo esperados a ser recibido o pagado sobre la vida
esperada del activo u obligacion financiera (o un periodo mas corto, si este es
apropiado) del saldo del activo o pasivo financiero.

La tasa de interes efectiva es establecida en el reconocimiento inicial del activo u
obligacion. El calculo de la tasa de interés efectiva incluye todos los honorarios vy
pagos recibidos, costos de transaccion, descuentos o primas que son parte integral de
la tasa de interés efectiva. Los costos de transaccion, son costos incrementales que
estan directamente atribuibles a la adquisicion, emision o disposicion de un activo u
obligacion financiera.

(d) Honorarios y comisiones
Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones que son parte integral de la tasa
de interés efectiva sobre el activo y la obligacion financiera estan incluidos en la
medicion de la tasa de interés efectiva. Otros honorarios e Ingresos por comisiones
incluyen los servicios proporcionados por la compafiia. Los ingresos por comisiones son
reconocidos cuando la correspondencia del servicio fue provista.

(e) Pagos de arrendamientos

Los pagos hechos bajo contratos de arrendamientos operativos son reconocidos en
el estado de ingresos sobre el método de linea recta, durante la vigencia de los
contratos de arrendamientos.

R E IS ———
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2012

L _________________________________________________________________________________________]
(f) Impuesto sobre la renta
El impuesto sobre la renta comprende el impuesto corriente y diferido. El impuesto
sobre la renta se reconoce en el estado de resultados excepto cuando se relaciona
con los rubros reconocidos directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en
el patrimonio.

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable del
afio determinada con base a la Ley de Equidad Fiscal, usando las tasas de impuestos
vigentes a la fecha de los estados financieros, y cualguier ajuste a la renta gravable de
afios anteriores. El impuesto diferido se determina usando el método del balance
general, previendo las diferencias temporales entre el valor en libros de los activos vy
pasivos para efectos de la informacion financiera y los montos usados para efectos de
impuestos.

Un activo por impuesto diferido se reconoce unicamente cuando es probable que las
futuras utilidades gravables estén disponibles contra la que puede aplicarse el activo.
Los activos por impuesto diferido se reducen cuando ya no es probable que el
beneficio por impuesto relacionado se realice total o parcialmente.

(g) Activos y pasivos financieros

() Reconocimiento
Inicialmente se reconoce los préstamos, anticipos vy titulos de deuda emitidos en la
fecha en que se originan. Todos los demas activos y pasivos son inicialmente
reconocidos en la fecha de negociacion en que la compafila asume su posicion
como participante conforme las disposiciones contractuales del instrumento.

(i) No reconocimiento

La compafia deja de reconocer un activo financiero cuando los derechos
contractuales de los flujos de efectivo del activo expiran o transfiere los derechos
contractuales los flujos de efectivo a recibir sobre un activo financiero en una
transaccion en la cual sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados
con la propiedad del activo financiero son transferidos. Cualquier interés en los
activos financieros transferidos que sea creado o retenido es reconocido como un
activo o pasivo por separado.

La compafiia regisira el desconocimiento de un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales son relevadas, se cancelan o expiran. También registra el

desconocimiento de ciertos activos cuando elimina los saldos pertenecientes a los
activos que se consideren incobrables.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2012
L _________________________________________________________________________________________________________]
(i) Compensacion
Los activos vy pasivos financieros son compensados y los montos netos son
presentados en el balance general cuando, y solo cuando, se tiene el derecho legal
de compensar y tiene la intencion de compensar sobre una base neta o de realizar el
activo y cancelar el pasivo de forma simultanea.

Los ingresos y gastos se presentan sobre una base neta solo cuando lo permiten
las normas de contabilidad, o por ganancias y pérdidas originadas por un grupo de
transacciones similares.

(iv) Medicion del costo amortizado

El costo financiero de un activo o pasivo financiero es el monto al cual el activo o
pasivo es medido al momento de su reconocimiento inicial, menos los pagos de
principal, mas o menos la amortizacion acumulada que se determine utilizando el
método del interés efectivo para cualquier diferencia entre el monto inicialmente
reconocido y el monto al vencimiento, menos cualquier reduccion por deterioro.

(v) Medicion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros se determina basado en precios
de mercado o de acuerdo con cotizaciones recientes para instrumentos financieros
negociados en mercados activos. Para todos los demas instrumentos financieros, el
valor razonable se determina usando técnicas de valuacion. Las técnicas de
valuacion incluyen las técnicas de valor presente neto, el méetodo de descuento
de flujos de efectivo, comparaciones con instrumentos similares para los cuales
haya precios de mercado disponibles, y modelos de valuacion.

(vi) Identificacion y medicion del deterioro

A cada fecha del estado consolidado de situacion financiera la compainiia evalua si
hay evidencia objetiva de que los activos financieros, distintos de aquellos
registrados a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, se han deteriorado.
Los activos financieros se consideran deteriorados cuando la evidencia objetiva
demuestra que un evento de pérdida ha ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo, y que el evento de péerdida tiene un impacto en los flujos futuros de
efectivo relacionados con el activo y que tales flujos pueden ser estimados de
manera confiable.

La comparfiia considera la evidencia de deterioro tanto a nivel del activo especifico
como a nivel conjunto. Todos los activos financieros individualmente significativos
son evaluados por deterioro especifico. Todos los activos que se determinen que
no estan especificamente deteriorados, son luego evaluados en forma conjunta
por cualquier deterioro que haya sido incurrido pero gue no se haya aun
identificado. Los activos que no sean individualmente significativos son luego
evaluados por deterioro de forma conjunta, agrupando los activos financieros
(registrados al costo amortizado) con caracteristicas similares de riesgo.

L]
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La evidencia objetiva de que los activos financieros (incluyendo valores
patrimoniales) estan deteriorados pueden incluir falta de cumplimiento o
morosidad de un deudor, reestructuracion de un préstamo o adelanto bajo
condiciones que de la compafiia no hubiera considerado en ofras circunstancias,
indicios de que un deudor o emisor entrara en bancarrota, la desaparicion de un
mercado activo para un valor, y otra informacion observable relacionada con
grupos de acfivos, tales como cambios adversos en la situacion de pago de
deudores o emisores en el grupo, o de condiciones econdmicas relacionadas con
incumplimientos en el grupo.

Las pérdidas por deterioro de activos registrados al costo amortizado se miden
como la diferencia entre el valor en libros de los activos financieros y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo descontados a la tasa de interés
efectiva original de los activos. Las pérdidas son reconocidas en los resultados de
operacion y se presentan en una cuenta de provision por deterioro en préstamos.
Los intereses sobre el activo deteriorado contindan siendo reconocidos mediante
la evolucion del descuento de flujo.

Cuando un evento subsecuente cause que el monto de la pérdida por deterioro
disminuya, el deterioro es reversado a través de los resultados de operacion.

Las pérdidas por deterioro en inversiones disponibles para la venta se reconocen
transfiriendo la diferencia entre el costo de adquisicion amortizado y el valor
razonable fuera del patrimonio hacia los resultados de operacion. Cuando un
evento subsecuente cause que el monto de la pérdida por deterioro sobre
inversiones disponibles para la venta disminuya, la pérdida por deterioro se
reversa a través de los resultados de operacion.

Sin embargo, cualquier recuperacion subsecuente en el valor razonable de un
valor patrimonial disponible para la venta se reconoce directamente en el
patrimonio. Los cambios en las provisiones atribuibles al valor del dinero en el
tiempo se presentan como un componente del ingreso por interés.

(h) Inversiones disponibles para la venta
La companiia clasifica las inversiones en valores inicialmente a su valor razonable mas
los costos directos incrementales de transaccion y, subsecuentemente, se contabilizan

dependiendo de su clasificacion como mantenidas hasta su vencimiento, valor razonable
a través de ganancias y pérdidas o disponibles para la venta.

13
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Las inversiones disponibles para la venta son instrumentos no derivados y que no han
sido designados en ofra categoria de activos financieros. Los valores patrimoniales
cuyo valor razonable no pueda ser medido de manera confiable se registran al costo.
Todas las demas inversiones disponibles para la venta se registran a su valor razonable.

El ingreso por interés se reconoce en los resultados de operacion usando el método de
la tasa de interés efectiva. El ingreso por dividendos es reconocido en los resultados
de operacion cuando a la compafiia se le otorga el dividendo. Las ganancias y
péerdidas por diferencias cambiarias sobre inversiones en valores disponibles para la
venta se reconocen en los resultados de operacion.

Otros cambios en el valor razonable se reconocen directamente en el patrimonio hasta
que la inversion sea vendida o se deteriore, en cuyo caso el saldo en el patrimonio es
reconocido en los resultados de operacion.

(i) Deterioro de activos no financieros

El saldo en libros de los activos no financieros distintos de activos por impuesto diferido
son revisados a la fecha de cada balance general para determinar si hay indicios de
cualqguier deterioro. La cantidad recuperable es estimada a la fecha de cada balance
general.

Un deterioro es reconocido si el saldo en libros de un activo o su unidad generadora de
efectivo excede del monto recuperable. Una unidad generadora de efectivo en un grupo de
activos pequefios que genera flujos de efectivo que son en gran medida independientes de
otros activos o grupos de activos.

Una peérdida por deterioro es reconocida con respecto a la unidad generadora de
efectivo son distribuidos primero para reducir el valor en libros vy cualquier crédito
mercantil distribuido a la unidad y luego a reducir el saldo de los otros activos en la
unidad sobre una base a prorrata.

La cantidad recuperable de activos o unidad generadora de efectivo es el mayor de su
valor en uso y su valor razonable menos los costos de vender. En la evaluacion del valor
en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente
usando la tasa antes de impuesto sobre la renta que refleja el valor actual del
mercado, evaluando en el valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especificos del
activo.

14
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(j) Software y Licencias
El software adquirdo por la compaifiia se registra al costo menos la amortizacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La amortizacion del software es reconocida en el estado de utilidades sobre la vida
estimada desde |la fecha en que esta disponible para su uso. La vida util estimada es de 5
afios.

(k) Propiedad, Planta y equipo

(i) Reconocimiento y medicion
Los vehiculos, mobiliario y equipo se registran al costo de adquisicion, o son
considerados al costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro
(véase politica de contabilidad (i). Los costos de mantenimiento y reparaciones que
no aumentan lavida util del activo se cargan a los resultados de las operaciones
en el momento en gque se incurren; los costos relacionados con mejoras
importantes se capitalizan.

Cuando parte de una partida de vehiculos, mobiliario y equipo tiene una vida
util diferente, se contabiliza como una partida separada de vehiculos, mobiliario y
equipo.

(i) Gastos subsecuentes

El gasto incurrido para reemplazar un componente de un rubro de vehiculos,
mobiliario y equipo que se contabiliza por separado, incluyendo la inspeccion
principal vy los gastos por reparaciones generales, se capitaliza. Otros gastos
subsecuentes se capitalizan solamente cuando aumentan los beneficios
economicos futuros incluidos en el rubro de vehiculos, mobiliario y equipo. Todos
los otros gastos se reconocen en el estado de resultados como un gasto al
momento en que se incurren.

(iii) Depreciacion
La depreciacion se carga al estado de resultados usando el método de linea recta
sobre la vida atil estimada de los rubros de vehiculos, mobiliario y equipo y los
principales componentes que se contabilizan por separado. Las vidas Uutiles
estimadas son las siguientes:

Edificio 20 afios
Equipo y mobiliario 5 afios

Equipo de computacion 2 afios
Vehiculos 5 afios
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{I) Bienes recibidos en pago de préstamos por cobrar
Los bienes recibidos en pago de préstamos se registran a su valor razonable.

(m)Préstamos por pagar que devengan intereses
Los préstamos por pagar gue devengan intereses se reconocen inicialmente al costo,
menos los costos atribuibles a la transaccion. Posterior al reconocimiento inicial, los
préstamos que devengan intereses se establecen al costo amortizado con alguna
diferencia entre el costo y el valor de amortizacion reconocido en el estado de resultado
durante el periodo de los préstamos sobre una base de interés efectiva.

(n) Provisiones

Una provision es reconocida en los estados consolidados de situacion financiera cuando
la compafiia tiene una obligacion legal o implicita, como resultado de un suceso pasado y
es probable que requiera de la salida de beneficios econdomicos para cancelar la
obligacion. Si el efecto es significativo, las provisiones se determinan al descontar los
flujos de efectivo futuros descontados a la tasa antes de impuestos que reflgje las
evaluaciones de mercado actual del valor en el tiempo del dinero y donde sea apropiado
el riesgo especifico al pasivo.

(i) Vacaciones

La legislacion nicaragiense requiere que todo empleado goce de un periodo de 30
dias de vacaciones por cada afo consecutivo de trabajo. La compafiia tiene la
politica de establecer una provision para pago de vacaciones a sus empleados. Son
acumulables mensualmente 2.5 dias sobre la base del salario total las que
son pagadas o descansadas de comun acuerdo con el empleado.

(i)  Aguinaldo
De conformidad con el codigo laboral, se requiere que las empresas reconozcan un
mes de salario adicional a todo empleado que labora para las empresas por cada
afio consecutivo de trabajo o una parte proporcional del salario sobre el periodo
laborado. Son acumulables mensualmente 2.5 dias sobre la base del salario total. El
aguinaldo acumulado es pagadero los primeros diez dias del mes de diciembre.

{o) Deuda emitida
Los titulos de deuda emitida son inicialmente medidos a su valor razonable mas los
costos de transaccion; posteriormente, son medidos a su costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva.

16

Pagina 131 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2012
. _____________________________________________________________________________________________________]

(p) Reserva legal

De conformidad con resolucion adoptada por unanimidad de votos en Acta No. 53 por

la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la compafiia el dia diez de julio

del afio dos mil nueve, el 15% de las utilidades liquidas anuales de cada afio debe ser

destinado a la creacion de la reserva legal hasta alcanzar, por lo menos, el 100% del
capital social.

(4) Administracion del riesgo financiero

(a) Introduccion

La compafia estad expuesta los siguientes riesgos en el uso de sus instrumentos
financieros:

+ Riesgo de credito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado
+ Riesgo operacional

Esta nota presenta informacion acerca de la exposicion de la compafiia acerca de los
riesgos antes mencionados, los objetivos, las politicas y procesos para la medicion y
administracion del riesgo.

Marco conceptual para la administracion del riesgo

La Junta Directiva tiene la total responsabilidad en los establecimientos de las politicas
de administracion del riesgo. La Junta Directiva cred un departamento de
administracion del riesgo, el cua es el responsable de desarrollar, monitorear las
politicas establecidas por la comparfia en la administracion del riesgo en las areas
especificas. El responsable del departamento reporta a la Junta Directiva sobre los
resultados de sus actividades.

Las politicas de administracion de riesgo, son establecidas para identificar y analizar los
riesgos que enfrenta la compariia con el fin de establecer los limites de riesgo vy los
controles apropiados.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera si un cliente o contraparte no
cumpla con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente por los préstamos y
anticipos a clientes de oftras inversiones. Para propositos de reporte la companiia
consolida y analiza todos los elementos de exposicion de riesgo de crédito.
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Administracion del riesgo de crédito

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para la administracion del riesgo de
credito a un comité de crédito y se han formulado politicas de crédito en consultas con
las respectivas unidades de negocio, los requerimientos de cobertura del colateral,
evaluaciones de crédito, evaluacion del grado de riesgo asumido e informacion,
documentacion vy procedimientos legales, y cumplimiento con las autoridades
reguladoras. Establecimiento de la estructura de autorizacion para la aprobacion y
renovacion de créditos autorizacion de limites de crédito son distribuidos a los oficiales
de créditos de las unidades de negocio.

Revision y evaluacién del riesgo de crédito: La compafiia evalla todas las exposiciones
de crédito en exceso a los limites establecidos antes de que el crédito sea autorizado.
Las renovaciones y revisiones de crédito estan sujetas a los mismos procesos de
revision.

Los limites de exposicion y concentracion de crédito a la contraparte son analizadas.

Desarrollo y mantenimiento de parametros de evaluacion de riesgo: para categorizar las
exposiciones de riesgo de acuerdo al grado de exposicion de pérdidas financieras y para
enfocar a la gerencia en los riesgos existentes. El sistema de evaluacion de riesgo es
usado para determinar en donde las provisiones de pérdidas por deterioro puedan ser
requeridas.

Exposicion del riesgo del crédito

Cifras en cordobas cifrasen rf'r as en
- Délares
2012 2011 2012
Cartera Cartera Cartera

Valor en libros 156,388,258 152,750,756 6,482,281
Deterioro individual -
Categoria D 1,591,969 1,598,306 65,987
Categoria E 2,297,436 6,514,104 95,229
Monto 3,889,404 8,112,410 161,215
Provision 3,093,420 7,313,257 128,222
Neto 795,984 799,153 32,993
Deterioro Colectivo
Categoria A 153,549,139 138,431,936 6,364,599
Categoria B 2,298,567 9,574,991 95,275
Categoria C 3,493,373 6,306,224 144,800
Monto 159,341,079 154,313,151 6,604,675
Provision 3,748,805 2,361,548 155,388
Neto 155,692 274 151,951,603 6,449 287
Saldo Total 156,388,258 152,750,756 6,482 281
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Prestamos e inversiones deterioradas

Los préstamos e inversiones deterioradas son préstamos e inversiones en la cual la compafiia
cree que es probable que no sea capaz de recuperar todo el principal y los intereses
conexos vencidos de conformidad con las condiciones contractuales del contrato de préestamos
e inversiones. Estos préstamos tienen categoria C y D en el sistema interno de compariia de
evaluacion del riesgo de crédito.

Préstamos vencidos pero no deteriorados

Los préstamos e inversiones donde los pagos confractuales de principal e intereses estan
vencidos pero la companfia considera que un deterioro no es apropiado debido a la calidad
cobertura de la garantia 0 que la cantidad adeudada a |la compafia esta en proceso de
recuperacion.

Provisién por deterioro

La companfia ha establecido una provision para préstamos deteriorados que representa su
mejor estimado de pérdidas incurridas en su cartera de crédito. Los principales componentes de
estas provisiones son; provisiones individuales para préstamos identificados como deteriorados
basado en la exposicion individual de riesgo y en una provision generica de perdidas, la
que es establecida por grupos homogéneos de activos con respecto a pérdidas que podrian
incurrirse pero que individualmente no han sido identificados en la evaluacion individual de los
prestamos evaluados por deterioro.

Préstamos castigados

Los saldos de préstamos asi como la provision por deterioro de préstamos respectiva, son
castigados cuando el comité de crédito determina que el saldo de los préstamos o de
inversiones sea incobrable. Esta determinacion es alcanzada después de considerar la
ocurrencia de cambios significativos en la posicion financiera del deudor que no le permite
tener capacidad de cumplir con sus obligaciones y que la realizacion del colateral no es
suficiente para recuperar el monto adeudado.

Abajo se muestra un analisis por grado de riesgo del saldo antes de provision y neto
(de provision por deterioro) de los montos de activos individualmente deteriorados:

Cifras en Cordobas Cifras en
Daolares
2012 2011 2012
Categoria D 1,591,968 1,598,306 65,987
Categoria E 2.297.436 6,514,014 95229
Valor Bruto 3,889 404 8,112,410 161,215
Provision (3,093 .420) (7,313.257) (128,222)
Valor Neto 795,894 799153 32,993
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La compania mantiene colaterales sobre los préstamos de los clientes en forma de hipoteca
Sobre propiedades y garantias. El estimados del valor razonable sobre el valor del colateral,
es evaluado al momento del préstamos y generalmente no es actualizado hasta que el
préstamo es individualmente evaluado como deteriorado.

Un estimado del valor razonable del colateral y de otras inversiones recibidas como garantia
se muestra a continuacion:

Cifras en

Cifras en cordobas dolares

2012 2011 2012

Contra deterioro genéricos

Propiedades 84,408,938 83,110,105 3,498 744
Instrumentos de deuda 1,513,319 1,085,870 62727
Prenda 49 728,705 60,362 429 2,061,251
Fiduciaria 27,568,406 40,344 166 1,142,708
Total 163,219,368 184,902 570 6,765,429

La compafiia monitorea las concenfraciones de riesgo de crédito. Un analisis de la concentracion
de riesgo de credito se muestra a continuacion:

Cifras en
Cifras en Cérdobas Délares
2012 2011 2012
Valor en Libros 163,219,368 184,902 570 6,765,429
Concentracion por categoria:
Microcrédito 4307 337 6,875,533 178,539
Pequefia empresa 64,257 802 28572177 2,663,481
Mediana empresa - 33,217,335 -
Tarjeta de crédito 6,611,610 28,429 463 274,051
Consumo 19,606,478 6,853,594 812,687
Hipotecario 47 411,142 36,619,082 1,965,188
Relacionados 21,025,000 21,858,379 871,485
Total 163,219,368 162,425 563 6,765,429
20
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(c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez es el riesgo que la compafiia tenga dificultades en cumplir con
sus obligaciones financieras a corto plazo.

El enfoque de la compafiia para la administracion del riesgo de liguidez es qué tan
lejos posible pueda llegar con la suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones
cuando estas lleguen a su fecha de vencimiento, bajo condiciones normales y severas
sin incurrir en pérdidas inaceptables y sin dafiar la reputacion de la compafiia.

La presidencia ejecutiva recibe informacion de las ofras unidades de negocio
relacionados con el perfl de liquidez de sus activos y pasivos financieros y un detalle
de las otras proyecciones de flujos de efectivo que puedan surgir de futuros negocios.
Se mantiene una cartera liquida de activos a corio plazo que esta compuesta por
efectivo y equivalentes de efectivo, cartera de préstamos a corto plazo, para
asegurarse que la compaiiia cuenta con suficiente liquidez.

También se esfuerza por mantener un equilibrio entre los activos liquidos vy la
flexibilidad a través de obligaciones en un rango de vencimiento. La presidencia
gjecutiva continuamente evalua y supervisa los cambios del negocio y las metas fijadas
en terminos de la estrategia global de la compania.

La posicion de liquidez diaria es monitoreada y regularmente se hace una prueba
de liquidez es efectuada bajo una variedad de escenarios, tales pruebas cubren las
condiciones normales y severas del mercado. Todas las politicas de liquidez son
sujetas a revision y aprobacion de la Junta Directiva.

Exposicion del riesgo de liquidez

La medida clave de la compaiiia para administrar el riesgo de liquidez es la razon
de los activos liquidos netos a los préstamos, obligaciones y otros pasivos por pagar a
corto plazo.

Para este proposito son considerados como activos liquidos, el efectivo y equivalentes
de efectivo, los préstamos y anticipos de préstamos otras cuentas por cobrar, como
pasivos los préstamaos, las obligaciones por la emision de titulos, otros pasivos.

Un analisis de la exposicion del riesgo de liquidez de la compafiia se muestra a
continuacion:
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Exposicion del riesgo de Liquidez

De tres meses a un

A1} de diciembre de 2012 Alvencimiento  Hasta tres meses afo Mas de un afio Total
Activos

Efectivo - 9,203,269 - - 9,203,269
Inversiones 8,141,208 - - - 8,141,208
Préstamos por cobrar - 48,849,610 43,172,651 50,172,108 142,194 369
Por cobrar a partes relacionadas 19,165,000 395,000 585,000 880,000 21,025,000
Total activos 27,306,208 58,447 879 43,757 651 51,052 108 180,563,846
Pasivos

Préstamos por pagar 15,681,575 32,625,102 48,104,062 61,089,831 157,500,570
Obligacion por emision - -
Por pagar a partes relacionadas 4 342 590 2,963,453 - 7,306,043
Otros pasivos 2858419 4209411 744,320 2063453 9,875,603
Total Pasivo 22 882 584 39,797 966 48 848 382 63,153 284 174 682,216
indice de Solvencia 1.19 147 0.90 0.81 1.03
Al M de diciembre de 2011 Alvencimiento  Hasta tres meses De fres :]n;;ses au - mas de un afio Total
Activos

Efectivo - 12,533,797 - - 12,533,797
Inversiones 7,753,536 - - - 7,753,536
Préstamos por cobrar - 44 548 100 45,687 634 50,031,450 140,567,184
Por cobrar a partes relacionadas 17,921 630 3,936 749 21,858,379
Total activos 25,675,166 61,318 646 45,687 634 50,031,450 182,712,896
Pasivos

Préstamos por pagar - 32,992 239 36,563,734 61,755,625 131,311,598
Obligacion por emision - 16,772,991 - - 16,772,991
Por pagar a partes relacionadas - - - -

Otros pasivos 2727 021 6,350,982 1,708,210 320 593 11,106 806
Total Pasivo 2727 021 56,116,212 38,271,944 62,076,218 159,191,395
indice de Solvencia 942 1.09 1.19 0.81 1.15
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(d) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de cambios en el mercado de precios relacionados con la
tasa de interes, tasa de cambio de la moneda extranjera, y cambio de precios en el mercado
de valores sobre los titulos de deuda que afectan los ingresos de la compaiiia o el valor
de sus instrumentos financieros. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones de riesgo de mercado en un nivel aceptable.

Administracion de riesgo de mercado

La compania no utiliza derivados en sus instrumentos financieros para administrar el riesgo
de mercado con respecto a la tasa de interés y la tasa de cambios con respecto a la
moneda extranjera.

Riesgo de mercado con respecto a la tasa de interés. de la compafiia mantiene un
diferencial de tasas entre la tasa activa y la tasa pasiva la cual es monitoreada
periodicamente con el fin de determinar si el mercado relacionado con la tasa pasiva
aumentd, con base a los cambios se procede a modificar la tasa de interés a cobrarse
a los nuevos préstamos. Cuando la compafiia mantiene contratos de préstamos por pagar
con tasa variable, los contratos de préstamos a otorgarse mantienen la clausula de revision
de tasa con el fin de compensar la variacion de tasas y siempre mantener el diferencial de
tasa a su favor.

A continuacion se presenta las tasas activas y pasivas mantenidas durante el afio:

Tasas activas y pasivas mantenidas durante el afio

2012 2011

Activa

Tasa Promedio durante el afio 20.86% 20.04%

Tasa maxima del ano 29 45%, 23.41%

Tasa minima del afio 8.50% 10.60%
Pasiva

Tasa Promedio durante el afio 8.05% 8.28%

Tasa maxima del afo 9.00% 10.60%

Tasa minima del afio 5.80% 5.80%
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Riesgo de Exposicion de Moneda

m 0 an
Moneda nacional Woneda
tn nacional cn
Moneda  manfenmento Noneda manienimiento et o 117
pxrangra (e valor Tolal exfranera devalor Tota
Aetivos
Efectvo 1433198 7o 93N 1020938 2056411 125079 W4
Iversiones dsponiles para a venta 141,208 - 1408 11553 - T1T535% WRa
Préstamos por cobrar. nefo 17489 286 4300 10363260 1050BET BRI 1NN BAI07H600
hlesese y comisiones 9196522 45407 95119 h a7 6 581,006 438 660 4144

Pocmapatesdacnates 105000 CONIEND MM G BT GTME
Todaio IAEXM OGRS GOSN BMSED  TOMIE WD

Pasive

Préstamos por pagar 17500570 - TE05T0 131 311598 - 133058 6583673

Por pagar a pares relacionadas {30050 20345 TR0 - MoBuE

(bligaciones por emision de tiulos d

deuda - - - 16T - 16 -

(tros pasivos AL BRATHIS  QATHA03 16807 1106807 40929
Toalpasio 1620300 11851260  M746R2216  MBOBASHD 10906807 1591913% 1140564

(alce (descalce) 854 255 18825 86 U0 M MR 350,059
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(e) Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas que surgen de una gran
variedad de causas asociadas con los procesos, personal tecnolégico e infraestructura de
la compania y provienen de factores externos distintos a los riesgos de crédito,
mercado, liquidez, tales como esos que surgen de requerimientos legales y regulatorios
y normas generalmente aceptadas del comportamiento corporativo. El riesgo operacional
surge de todas las operaciones de la compafiia y estan enfrentadas por todas las entidades
de negocio.

Los objetivos principales son administrar el riesgo operacional para balancear el evitar la
pérdida financiera y el dafo a la reputacion de la compaiiia con la completa efectividad de
los costos y evitar procedimientos de control que restrinjan la iniciativa y creatividad.

La responsabilidad primaria para el desarrollo e implementacion de controles para agregar
controles al riesgo operacional es la asignacion de esta responsabilidad al jefe de cada
unidad operativa de negocio Esta responsabilidad es soportada por el desarrollo de las
normas para la administracion del riesgo operacional en las siguientes areas:

+ Requerimientos para la apropiada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacion
independiente de las transacciones.

+ Requerimientos de reconciliacion y monitoreo de las transacciones
+ Cumplimiento con los requerimientos legales y regulatorios.
+ Documentacion de los controles y procedimientos.

*+ Requerimientos por la evaluacion periodica del riesgo operacional enfrentado y lo
adecuado de los confroles y procedimientos agregados al riesgo operacional identificado.

+ Reqguerimientos para reportar las pérdidas operacionales y la accion tomada
+ Desarrollo de un plan de contingencias
+ Normas eticas y de negocios

+ Mitigacion del riesgo incluyendo seguros en donde sea efectivo.
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El cumplimiento con las normas es soportado por un programa de revisiones periddicas
tomadas por la auditoria interna. Los resultados de las revisiones de la Auditoria interna
son discutidos con los responsables de la unidad operativa relacionada con un resumen
enviado al Comité de Auditoria y al Presidente de la Junta Directiva.

(5) Uso de estimados y juicios

La gerencia discute con el comité ejecutivo el desarrollo, seleccion y revelacion de las politicas
contables y estimados a criterios de la compafilm vy la aplicacion de esas politicas y

estimados. Estas revelaciones complementan los comentarios sobre la administracion del riesgo
financiero.

Factores claves de estimacion

Estimacion para cobro dudoso

Los componentes especificos del total de deterioro aplican a clientes evaluados individualmente
para deterioro y estéd basado en el mejor estimado de la gerencia del valor presente de los
flujos de efectivos esperados a ser recibidos. En la estimacion de los flujos de efectivo, la
gerencia juicios acerca de la situacion financiera de la contraparte y del valor neto de
realizacion del colateral subyacente. Cada activo deteriorado es evaluado sobre el mérito y el
resultado estrategico y estimado de los flujos de efectivo considerados recuperables, son
independientemente por la funcion del riesgo de crédito.

Las pérdidas por deterioro evaluados colectivamente cubren la pérdida de crédito inherentes en
la cartera de cliente con similares caracteristicas economicas cuando hay evidencia objetiva
que contiene clientes deteriorados, pero las partidas individualmente deterioradas no pueden
ser identificas. En la evaluacion de la necesidad de provision para pérdida de prestamos de
manera colectiva la gerencia considera factores tales como: la calidad del crédito, el tamafio
de la cartera, concentracion y factores economicos. Para estimar la provision de pérdidas
requeridas, la gerencia hace asunciones para definir la manera en que las perdidas inherentes
son moldeadas y en la determinacion de los parametros requeridas basado en la experiencia
historica y las condiciones economicas actuales.

Determinacion del valor razonable

La determinacion del valor razonable para los activos y pasivos financieros en la cual no hay un
mercado de precios visible requiere el uso de técnicas de valuacion como se describe en la
politica (g) para instrumentos financieros que su comercio no es muy frecuente y tienen poca
trasparencia en el precio, el valor razonable no es muy objetivo y requiere una variedad de
grados de juicio dependiendo de la liquidez, concentracidn, incertidumbres, actores de
mercado, asunciones de precios y otros riesgos que afectan al instrumento especifico.

26

Pagina 141 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

CONSOLIDADO DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2012

(6) Efectivo

El efectivo disponible depositado en bancos se integra como sigue:

Cifras en cordobas Cifras en
dolares
2012 2011 2012
Moneda nacional 1,770,071 2,264,412 73,369
Moneda extranjera 7433198 10,269,385 308,105
9,203 269 12,533,797 381,475

No existe efectivo restringido en los bancos por concepto de otorgamiento en prenda, asuntos
legales o de otra naturaleza.

(7) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Cifras en cordobas Crf‘ras en
dolares
2012 2011 2012

Activos
Inversiones disponibles para la Venta (a) 8,141,209 7,753,536 337,452

Préstamos por Cobrar a Partes Relacionadas (b) 21,025,000 21,858,379 871,485
Total activos 29,166,209 29611,915 1,208,937
Pasivo

Préstamos por Pagar a FDH (d) 2,963,453 122 835

Préstamos por Pagar a TARGET (c) 4342 590 180,000
Total pasivo 7,306,043 - 302,835

(a) , (b) (<), (d) ver pagina siguiente
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a) Las inversiones corresponden Valor Comercial no Negociable (VCNN), emitido por Finance
Development Holding (FDH), devenga una tasa de interés del 8% anual con vencimiento en
noviembre de 2013.

b) Estos préstamos por cobrar a partes relacionadas devengan intereses que oscilan entre el 15%
24% anual y estan garantizados con hipotecas, prendas, acciones y fianzas A continuacion un
detalle de los mismos.

Relacionados
Cifras en Cifras en
cordobas ddlares
Hipotecarios 17,896,051 741,790
Comerciales 3,128,949 129,695
21.025 000 871485

¢) Préstamo por pagar a Target Overseas INC por US$ 180,000 equivalentes a C$4,342 590,
devenga una tasa de interés anual del 8%, con vencimiento en diciembre 2013.

d) Préstamo por pagar a Finance Development Holding INC por C$2,963 453 para capital de
trabajo, recibido el 31 de diciembre 2012 devengando una tasa de interés anual del 1%
Transacciones con directores y gjecutivos
TARGET OVERSEAS INC controla el 99% de las acciones de Financia Capital, SA. vy los
directores y sus parientes inmediatos controlan el resto de las acciones con derecho a voto.
Formando parte del saldo de los préstamos a los directores y ejecutivos.

Ademas de sus salarios, la compafiia también proporciona beneficios que no son en efectivo
a ejecutivos y empleados en general y se provisiona una indemnizacion por antiguedad laboral.

La remuneracion a ejecutivos incluidos en los gastos de personal se detalla a continuacion:

Remuneracion a gjecutivos incluidos en los gastos de personal

Cifras en
Cifras en cordobas dolares
2012 2011 2012
Ejecutivos 2941513 2,989 981 119,812
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e

(8) Préstamos por cobrar, neto

Hasta 16 meses Mayores de 16 meses Total
Cifras en Cifas en Cifas en

(iras en chrdobas Ulares (ifras en cordobas (dolares Cifras en cdrdobas dolares

012 211 012 012 M 012 012 011 012
Préstamos generados
Personales 4079370 2500263 169,090 2001571 4301081 8,0% 6,170,341 6,801, 43 25,18
Comerciales Q171566 4311018 1,748,009 297549 19626251 95233 G047080  63SOTIR0 270031
Indusirales 19619 254209 11176 1964999 2116420 164,347 4234578 4 670,649 175,523
Hipotecanas 69515 Go8%8 28580 67168 66U 1036608 4741142 JTHM 1965188
Tanetas de crédto 136780 15519187 565290 - 0 13637892 15,519,187 565,20
Cartera reestructurada - - 0 170330 412242 10602 1703307 41048 10602
Cartera encida - - 0 1000400 B 161,217 3883420 8111102 161217
Total préstamos por cobrar B0047982  BaE03ERS 252214 BLB36T  TABIEN  3AMAN 2104360 MDBETIB4 2R304
Menos:
Estimacion para préstamos de cobro 6831110 9 674 806 83149
Ingress por comisiones a diferir - - -
Total de préstamos por cobrar, nefo 135263250 13080318 5610796

El movimiento para la esfimacion para préstamos de cobro dudoso se detala a continuacion:

Cifias en
(Cifas en edrdobas dolares
012 011 012

Saldoal 1 de enero de 2012 0674806 10,727,983 407
Més

Prowsion cargada a los resultados de las operaciones 1629933 1,033 962 69,208
Otros{Utlizado) (4926.874)  (258508%)  (0374T)
Ajusles por comersion 453245 498 707 (331
Sadoal 31 de Diciembre de 2012 6,83110 674 806 28,149
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(9) Propiedad, planta y equipo, neto

Cifras en cordobas
Mejoras a ) )
popedaes  Tereno oY EWROE e Toa cifas €0
mobiliario  computacion dolares

amendadas
Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2011 220717 - 6,701,686 2,130,644 329,604 11,439,052 497,854
Adiciones 9468811 93,419,350 130,131 80,160 1,163,741 64,278,293 2,761,667
Bajas @21 (4,800) (12712) - (22%6%) (35,112)
Reclasficacion (8.338.032) (8,338,032 (45,611)
Ajuste por traduccion - (36,611)

Saldo al 31 de Diciembre del 2012 9,486,911 45,017,318 6,627,017 2,136,093 1,493,345 69,084,684 2,182,200

Depreciacion acumulada

Saldo al 31 de diciembre de 2011 1,781,992 5,526,910 2,088,740 71,607 9,469,249 412124
Adiciones 496,450 1,005,586 82,968 85,551 1,670,555 70,933
Bajas 1,926,166) (52,59) (80,160) (1.994) (2,060,860) (85.423)
Ajuste por fraduccion (21,313)
Saldo al 31 de Diciembre del 2012 352276 - 6,479,937 2,091,548 155,164 9,078,924 376,321

Valor en libros

Al'31 de diciembre del 2011 2217118 1,174,717 41,903 257,998 3,751,719 163,267
Al'31 de Diciembre del 2012 913663 45077318 347,081 106,543 1,338,181 56,005,760 2,405,887
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(10) Oftras cuentas por cobrar

. . Cifras en
Cifras en Cérdobas Délares
2012 2011 2012
Comisiones diversas por cobrar 1,423,254 7,811,603 58,994
Anticipo a proveedores 24,200 71,014 1,003
Anticipo por compras y gastos 554.314 490 469 22 976
Otras Cuentas por cobrar diversas por
Servicios ) 65.880
Cuenta por cobrar entre filiales 40,665 329 356 1,686
Cuentas por cobrar al personal 117,564 103,267 4,873
VISIONEER cuentas por cobrar - 639 857 -
Oftras partidas pendientes de cobro 2875658 3,856,068 119,196
5,035 655 13,367 514 208 727
(11) Impuesto sobre la renta Giftas en Cordobas Ciﬂ:as en
Dolares
2012 2011 2012
Impuesto corriente 1,268,513 1,014,353 53,862
Oftros impuestos pagados durante el afio 2012 349,628 286,251 14,846
Impuesto diferido - -
1,618,141 1,300,604 68,708
Impuestos Pendiente de pago Inversiones
Educativas 2011 26,611 1,158
Menos
Anticipos aplicados 590,095 522 445 24,459
Oftros impuestos pagados durante el afio 349,628 286,251 14,492
Impuesto sobre la renta pendiente por pagar en
2012 705,029 491,908 29,223

De conformidad con la Ley de Equidad Fiscal y su reglamento, para las entidades
financieras que no capten depdsitos, el impuesto sobre la renta se determinara con base
al 30% de la utilidad gravable o el 0.60% sobre el monto total de los financiamientos
obtenidos excluyendo el capital v que se reflgjan en los estados financieros al cierre del
periodo gravable; y sera el que resulte mayor al comparar los calculos mencionados.
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Al 31 de diciembre del 2011 el impuesto sobre la renta fue determinado conforme las
utiidades obtenidas, debido a que este resultd mayor que el 0.60% del total de los
financiamientos recibidos en el periodo. Los impuestos diferidos hasta por C$ 142,872 (US$
6,218) corresponden al periodo 2009; para el cierre 2012 no existen diferencias temporales
materiales que originen impuesto diferido. Las autoridades fiscales tienen la facultad de
revisar las declaraciones de impuesto presentadas en los Ultimos cuatro afios por la compafiia

(12) Otros activos

Cifras en cordobas Cifras en
dolares
2012 2011 2012
Gastos pagados por anticipado 9,056,407 9,115,601 375,387

Activos mantenidos paralaventa (a) 31,197,608 24 212616 1,293,138
40,254,015 33328217 1,668,526

(a) Los activos mantenidos para la venta corresponden a bienes recibidos en recuperacion
de crédito.
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L _____________________________________________________________________________________________________________]
(13) Préstamos por pagar

Cifras en cordobas Cifras en ddlares
2012 2011 2012

GTCBankinc. S. A

Préstamo pagadero en doélares estadounidenses, devenga interés

del 9% anual con vencimiento final el 30 de septiembre de 2014, 39,203,938 44,604,565 1.625,000
garantizados con fianza.

INSTITUCIONES DIVERSAS

Pagares a la orden pagaderos en dolares, pactados a una tasa de

interés que oscila entre el 8.5% y el 10% con fechas de vencimiento 11,192,480 5,101,149 463,927
de un afio

Banco Cenfroamericane de Integracion Economica — BCIE

Linea de crédito pagadero en ddlares estadounidenses, con vigencia

de un afio, de renovacion automatica devenga interés del 5.80%

anual, con vencimiento en el afio 2013, garantizado con cesion de 51,414,456 48,664,075 2,131,125
cartera hasta 100% del valor. Los desembolsos son pagaderos a 2

afios.

Banco de América Central, S. A —BAC
Linea de crédito pagadero en ddlares estadounidenses, devenga
interés del 8%, 8.50 % Yy el 9% anual, con un ditimo vencimiento en

diciembre del 2013, garantizado con hipoteca sobre un bien 38,600,800 29.869.710 1,600,000
inmueble

Sociedad de Inversiones para la Microempresa en Centro América y

el Caribe, S.A — SICSA

Linea de crédito pagadero en dolares, devenga interés del 8% anual,

con vencimiento final al 24 de junio de 2013 8,041,833 2,872,088 333,333

Banco Produzcamos

Linea de crédito pagadero en dolares estadounidenses, devenga

interés del 8% anual, con un dltimo vencimiento en agosto del 2015, 9,047,063 - 375,000.00
garantizado con cesion de cartera clase A

157,500,570 131,311,587 6,928,386
Corriente (hasta un afio de plazo) 66,882,177 69,555,973 2,772,261
No corriente (mayor a un afio de plazo) 90,618,394 61,755,625 3,756,125
Total deuda 157,500,570 131,311,598 6,528,386
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(14) Obligaciones por emision de titulos de deuda

La compariia emitid titulos valores mediante una oferta privada entre particulares de papeles
comerciales y bonos registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua, S.A., el 27 de octubre
del 2009, de conformidad con acta de Junta Directiva 191-2009. Los valores colocados en
diciembre de 2010 vencieron en 2012 y devengaron una tasa de interés del 10.6%. Los bonos
fueron cancelados en su oportunidad. Durante el afio 2012 no se realizaron nuevas colocaciones
de titulos valores.

(15) Beneficios a empleados

Cifras en cordobas Cifras en
dolares
2012 2011 2012
Saldo al 1 de enero 2012 2,338,958 1,019,742 101,797
Provisiones generadas 2,091,630 5,103,220 86,608
Provisiones utilizadas (1,978,651) (3,784,004) (82,015)
Traduccion (4,881)
Saldo al 31 de diciembre 2012 2451937 2 338,958 101,599
(16) Otros pasivos
Cifras en cordobas Cif]'as en
dolares
2012 2011 2012
Intereses por pagar 875,730 1,177,959 36,299
Impuestos Fiscales 239633 214111 9,933
Retenciones por pagar 285887 320,593 11,850
Matricula de la alcaldia 229213 154,843 9,501
Otros 4,639,405 6,779,166 192,303
Saldo al 31 de diciembre de 2012 6,269 868 8,647,002 259 886
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(17) Capital social autorizado

Con fecha 10 julio de 2009, mediante acta N°53 de Asamblea Extraordinaria Accionistas de la
Sociedad, acordd incrementar el capital social autorizado hasta por C$ 200,000,000 equivalente
a US$9,822 507 que estara dividido e incorporado en 2,000,000 acciones comunes y
preferentes de capital, con valor nominal de C$ 100 cada una. Al 31 de diciembre del 2012 se
pagaron las aportaciones pendientes hasta por C$37,211,360 incrementandose el capital suscrito
y pagado hasta por C$ 109,089,431.

(18) Ingresos por interés

Cifras en cordobas Cifras en ddlares

2012 2011 2012
Préstamo 32,825,018 29,073,082 1,393,779
Depositos en bancos 62,923 91,327 2,672
Inversiones 3,387,090 653,868 143,819

36,275,031 29,818,278 1,540,269

(19) Utilidad por mantenimiento de valor, neto

Producto del deslizamiento diario del cordoba en relacion con el dolar estadounidense, la
compaiiia ha venido ajustando a las nuevas tasas de cambio sus activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera y moneda nacional sujetos a mantenimiento de valor. En
consecuencia, durante el afio 2012 se registro una utilidad por mantenimiento de valor neto, el

cual fue de C$1,459 522 (US$61,973), los que fueron reconocidos en los resultados de las
operaciones.

(20) Gastos de personal

Cifras en Cdérdobas M
dolares
2012 2011 2012
Salarios 9,150,540 8,483,849 388,540
Aguinaldo 912,210 785311 38,733
Vacaciones 221,417 101800 9,402
Indemnizacion por antigliedad 826,435 1979783 35,091
Inatec 212,838 194509 9,037
11,323,440 11,545,252 480,803
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CONSOLIDADO DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2012

(21) Otros gastos

Cifras en cordobas Lf’ras En
- dolares
2012 2011 2012
Seguro social y patronal 1,640,258 1,487 911 69,647
Sernvicios basicos 2,450, 497 1,980,886 104,432
Combustibles y lubricantes 1,237,264 1,048,050 52,535
Servicios profesionales 1,134,367 945715 48,166
Depreciaciones 1,402,404 1,431,035 59,547
Otros Gastos Menores 10,979,288 7,641,384 466,190
18,853,078 14,534,981 800,518
(22) Valor razonable de los instrumentos financieros
Cifras en condobas Cifras en cordobas Cifras en délares
2012 2011 2012
Activos Valor en libro Valor razonable Walor en libro Valor razonable  Valor en libro Valor
razonable
Efectivo 9,203,269 9,203,269 12,533,797 12,533,797 381,475 381475
Inversiones disponibles para la Venta 8,141,209 8141209 7,753,536 7,753 536 337 452 337 452
Préstamos por cobrar, neto 135,167,193 135,167,193 130,892,378 130892378 5602 669 5,602 669
152 511 670 152 511,670 151,179,711 151179711 6,321596 6,321,596
Pasivo
Préstamos por pagar 157,500,570 157,500,570 131,311,598 131,311,598 6,528,386 6,528,386
Por pagar a partes relacionadas 7,306,043 7,306,043 302,835 302,835
Obligaciones por emisiones de titulos 16,772 991 16,772,991

164506613 164806613 148084580  14B0B4560 6831221 6831221
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CONSOLIDADO DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SU SUBSIDIARIA INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2012
e ——

(23) Informacion Financiera de Inversiones Educativas:

Tal como se expresa en la nota 1 Entidad que reporta, a continuacion se detalla la informacion
financiera de la subsidiaria Inversiones Educativas al 31 de diciembre de 2012:

Expresado en cérdobas

2012
ACTIVOS
Propiedad planta y equipo, neto C$ 51,976,199
Activos intangibles 2154 678
Total de activos 54,130,877
PASIVOS
Por pagar a partes relacionadas 1,771,161
Impuesto sobre la renta por pagar 32,276
Beneficios a empleados 16,501
Otros pasivos 27,965
Total de pasivo 1,847,903
PATRIMONIO
Capital social autorizado 52,328 475
Reserva legal 6,210
Utilidades acumuladas (51,711)
Total de patrimonio 52,282 974
Total de pasivo y patrimonio 54,130,877
RESULTADOS
Otros ingresos operativos 566,233
Otros gastos 668,168
Utilidad,(perdida) antes del impuesto sobre la renta (101,935)
Gasto de impuesto sobre la renta ( Anticipos del 1% sobre ingresos del
ano ) (5,662)
Utilidad, ( perdida) neta del afio C$ (107,598)
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16.4 Estados Financieros Auditados Financia 2013.

Guerra & Co.
Apartado Postal: PA-96

Teléfonos: (505) 22771797
Telefax: (505) 22771957 Accountants &
Celular: (505) 8886 6076 business advisers

guerra@pkfnicaragua.com.ni

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE FINANCIA
CAPITAL, S.A Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.

Al 31 de diciembre de 2013

(Con el informe de los Auditores Independientes)
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIAIFIM S.AE
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.

(Managua, Nicaragua)
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Guerra & Co.
Apartado Postal: PA-96
Teléfonos: (505) 22771797

Telefax: (505) 22771957 Accountants &
Celular: (505) 8886 6076 business advisers
guerra@pkfnicaragua.com.ni

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta Directiva y Accionistas de Financia Capital, S. A

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se acompafan, los que incluyen los
estados financieros de Financia Capital, S. A, v sus subsidiarias, Financia IFIM S.A, e Inversiones
Educativas, S.A, los cuales comprenden estados consolidados de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2013, vy los estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa misma fecha, y un resumen de las politicas de
contabilidad significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar v mantener el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable de estados financieros que no contengan representaciones
erréneas significativas, debido ya sea a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas de contabilidad
apropiadas; y efectuar estimaciones de contabilidad que sean razonables segun las circunstancias.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros consolidados
con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren gque cumplamos con requerimientos éticos vy
que planifiguemos vy realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros no contienen representaciones errdneas significativas.

Una auditoria incluye la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion errénea significativa en
los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos,
consideramos el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propoésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
compafia. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas de contabilidad
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones de contabilidad hechas por la administracion, asi
como la evaluacion completa de la presentacion de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacion financiera consolidada de Financia Capital v sus subsidianas,
Financia IFIM S_A, e Inversiones Educativas, S A al 31 de diciembre de 2013, su desempeifio financiero
y flujos de efectivo por el afio entonces terminado, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Enfasis

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013, han sido
traducidos en dolares estadounidenses unicamente para conveniencia del lector. Hemos recalculado
la traduccion y, en nuestra opinion, los estados financieros expresados en cordobas han sido
traducidos a dolares estadounidenses sobre la base establecida en la nota 2(c) a los estados
financieros.

Los estados financieros consolidados detallados adjuntos, se presentan en forma comparativa con la
informacion que surge de los estados financieros de Financia Capital, e inversiones Educativas paor el afio
terminado al 31 de diciembre de 2012, los cuales auditamos en el periodo comrespondiente y emitimos un
dictamen sin salvedades con fecha 21 de marzo de 2013. Por el afio terminado al 31 de diciembre de
2013 las cifras consolidadas incorporan informacion financiera de la subsidiaria Financia IFIM, S.A la
cual fue constituida el 7 de febrero del 2013, mediante escritura publica No. 3 de constitucion social, con
una duracion de noventa y nueve afios, su domicilio es la ciudad de Managua, pudiendo establecer
sucursales, agencias u oficinas en cualquier parte de la republica o aun fuera de ella.

Aldo Eli |
Contador Pablico Autorizado

10 de marzo de 2014
Managua, Nicaragua
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E INVERSIONES
EDUCATIVAS, S.A,

(Managua, Nicaragua)

Estado Consolidado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2013
— —

Cifras en
Cifras en cordobas délares
2013 2012 2013
Activos
Efectivo B 27,550,692 9,203,269 1,087,593
Inversiones 7 126,659 8,141,209 5,000
Préstamos por cobrar, neto 8 163,855,386 135,363,259 6,468,367
Intereses y comisiones por cobrar sobre préstamos 13,965,999 9,611,959 551,323
Préstamos por cobrar a partes relacionadas 7 20,144,249 21,025,000 795,216
Otras cuentas por cobrar 10 6,981,145 5,035,655 275,588
Propiedad, planta y equipo, neto (1,9) 55,357,045 56,005,760 2,374,857
Software y Licencias 7,325,612 8,340,374 289,186
Activo por impuesto diferido 11 142,871 142,872 5,640
Bienes adjudicados 12 23,484,543 31,197,608 927,078
Otros activos 13 11,050,552 9,056,407 436,232
Total de activos 329,984,753 293,123,372 13,216,081
Pasivo vy Patrimonio
Pasivo
Préstamos por pagar 14 196,642,943 157,500,570 7,762,691
Préstamos por pagar a partes relacionadas 7 5,006,373 7,306,043 197,632
Impuesto sobre la renta por pagar 11 731,330 705,029 28,870
Beneficios a empleados 15 1,463,867 2,451,937 57,788
Ofros pasivos 16 3,690,908 6,269,868 145,703
Total de pasivo 207 535421 174,233 447 8,192 684
Patrimonio
Capital social autorizado (2,000,000 acciones comunes
con valor nominal de C$100 cada una) 17 200,000,000 200,000,000 9,822 507
Capital suscrito y no pagado (90,910,569) (90,910,569)  (4,554,126)
Total capital suscrito y pagado 109,089,431 105,089,431 5,268,381
Reserva legal 2,233,849 1,700,859 101,580
Utilidades acumuladas 11,126,052 8,099,636 494 AT6
Ajuste acumulado por traduccion - - (841.040)
Total de patrimonio 122,449,332 118,889,926 5,023,397
Total de pasivo y patrimonio 329,984,753 293,123,373 13,216,081

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los
estados financieros consolidados.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S.A., Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIAIFIM S.AE
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Estado Consclidado de Resultados Integrales

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013
L __________________________________________________________________________________________________________________________________]

Cifras en
Cifras en cérdobas dolares
MNotas 2013 2012 2013

Ingresos por interés 18 32,253,570 36,275,031 1,304,297
Gastos por interés (14, 450,734) {12 458 221) (584 371)
Ingresos por interés, (neto) 17,802,836 23,816,810 719,926

Ingresos por comisiones 10,119,188 5,930,508 409,208
Gastos por comisiones (600,942) (469, 550) (24,301)
Ingresos por comisiones, (neto) §9.518,246 5,470,038 384 007

Liilidad por mantenimiento de valor, neto 19 1,593,183 1,459 522 54,426

Otros ingresos operativos 4,350,672 5,056,612 175,936
5,843,855 6,916,134 240,363

Ingreso Operativo 33,264,037 35,802,982 1,345,196
Pérdida neta por deterioro de activos financieros (2,534,468) (1,629,932) (102,491)
Gastos de personal 20 {9,690,661) {12,963,698) (391,879)
Otros gastos 21 {16,122 486) {(17,212.820) (651,975)

Lliilidad antes del impuesto sobre la renta 4917322 3,996,532 198,851
Gasto de impuesto sobre la renta 11 (1,357 916) (1,618,141) (54.913)
Liilidad neta del afio 3,559 406 2,378,391 143,938
Al inicio del afio 8,099 636 6,094,143 ar2.091
Reservas patrimoniales (532,990) (372,898) (21,553)
Saldo al final del afio 11,126,052 8,099,636 494 476

El estado consolidado de resultados integrales, debe ser leido en conjunto con las notas gue forman parte integral
de los estados financieros consolidados.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Expresado en Cérdobas

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013

Capital social autorizado Cifras en cordobas
Capital Social Capital suscrito y Utilidades S
zado o Total Reserva legal acumuladas Total patrimonio

Saldos al 1 de enero del 2012 200,000,000 (128,121,929) 71,878,071 1,327 961 6,004,143 79,300,175
Aportaciones pendientes de capitalizar - 37,211,360 37,211,360 - - 37,211,350
Capitalizacion - - - 372,898 (372,8598)

Utilidad neta del afio - - - 237831 237831
Saldos al 31 de diciembre del 2012 200,000,000 (90,910,565) 109,089,431 1,700,859 8,099,636 118,880, 526
Saldos al 1 de enero del 2013 200,000,000 (90,910,569) 109,089,431 1,700,859 8,099,636 118,880,926
Capitalizacion 532,990 (532,990)

Utilidad neta del afio 3,550 406 3,550 406
Saldos al 31 de diciembre del 2013 200,000,000 (90,910,565) 109,089,431 2.233849 11,126,052 122,449,332

El estado consolidado de cambios en &f patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los estados financieros
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Expresado en Délares

Afio terminado al 31 de diciembre de 2013

Capital social autorizado Cifras en ddlares
Capital Social  Capital suscrito Utilidades Auste Total
Autorizado y no pagado Total Resenva legal acumuladas ac umulaclg por patrimonio
traduccion

Saldo al 31 de diciembre de 2012 9,822,507 (4,554,126) 5,268,381 80,027 372,091 (708,069) 5012430
Capitalizacion 21,553 (21,553) -
Utilidad neta del afio 143938 143,938
Ajuste por traduccion del afio (132.971) (132.971)
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 9,822 507 (4,554 126) 5,268,381 101,580 494 476 (841,040) 5,023,397

El estado consolidado de cambios en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los estados
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, 5. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.

(Managua, Nicaragua)
Estado Consolidado de Flujo de Efectivo

Par el afio terminado al 31 de diciembre de 2013

Cifras en
Cifras en cordobas dolares
2013 2012 2013

Fluios de efective de actividades de operacion
Utilidad neta del afio 3,559 406 2,378,391 143,938
Ajustes de: -
Provision para cartera de créditos 2 534 468 1,629,933 102,491
Depreciacion 1,105,812 1,406,160 44718
Amortizacion 1,027 440 495 279 41,548
Reclasificacion de Activos 10,236,504 10,621,003 413,952
Gasto de impuesto sobre la renta (1,357,916) {1,618,141) (54,913)
Ingreso por interés, neto (17,802 B3E) (23816 B10) {719 926)

(697,122) {8,904 185) (28,191)
Cambio en cuentas por cobrar a partes relacionadas (374,115) (833,380) (14,769)
Cambic en ofras cuentas por cobrar (1,941,615) {8,328,883) (76,647)
Cambic en otros aclives 4 704,681 (6,542 279) 185,722
Cambic en cuentas por pagar a partes relacionadas (3,092 650) 533,380 {122,086)
Cambic en beneficios a empleados 958,069 99,979 39,005
Cambic en otros pasives (1,080,613) 557,203 (42 638)

(796,242) (14,213,980) (31,432)
Interés recibido 30,297 593 32825018 1,225,200
Interés pagado (14,296 EI6) {6 878 495) {578,142)
Efectivo neto usado en actividades de operacion 16,000,598 25,945 523 B47 058
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Adguisicion de Inversiones Disponible para la venia (7,705,196) (387 671) (304,171)
Cambic en préstamos por cobrar (26,254,302) {1,627,185) {1,036,417)
Propiedad, Planta y Equipo (1,179.,023) (64,301, 769) (46,543)
Efectivo neto usado en actividades de inversion (35,1358,521) (66,316,623) {1,387 131)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Pago de aportaciones pendientes de capitalizar - - -
Pago de Capital - 37,211,360 -
Financiamientos recibidos 203,317,644 123,589 216 8,026,182
Pagos de financiamientos recibidos (164,339 234) (100,842 837) (6,487 458)
Emizion de Titulos de Deuda
Efective neto de actividades de financiamiento 358,975 410 60,157,739 1538715
“ariacion neta en efectivo 18,347 423 {3,330,528) 739,018
Efective al 31 de diciembre de 2012 9,203,269 12,533,797 381,475
Efecto en variacion de tasa del saldo inicial del efectivo - - (32,900)
Efective al 31 de Diciembre del 2013 27,550 692 9,203,269 1,087,593

El estado consolidado de flujo de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los estados
financieros consolidadas

L ]}
7
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

(1} Entidad que reporta

FINANCIA CAPITAL, 3. A. es una sociedad domiciliada en Micaragua. Su prncipal actividad
es la intermediacién financiera y el fomento de la produccién agricola e industnial v el desarrollo
del comercio.

Los estados financieros de FINANCIA CAPITAL por el afio terminado al 31 de diciembre de 2012
fueron consolidados con los balances de la subsidiana, INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
A partir del afio terminado al 31 de diciembre de 2013, en la consolidacidn de los estados
financieros se incorpora las cifras de una nueva subsidiana denominada FINANCIA IFIM, S.A

INVERSIONES EDUCATIVAS, S5 A. es una sociedad andnima constituida e 29 de noviembre de
1976 con una duracién de noventa y nueve afios, su domicilio es la ciudad de Managua,
pudiendo establecer sucursales, agencias u oficinas en cualguier parte de la repiblica o aun
fuera de ella. El giro principal del negocio de la compafiia lo constituye el alquiler de edificio; sin
embargo dentro del objeto de la sociedad puede también realizar las actividades comerciales,
financieras e inmobiliarias.

FINANCIA CAPITAL controla el 99% de las acciones de la subsidiana.

Conforme acta No.83 del 17 de julio 2012, con rectificacion en acta No.82, se aprueba la
capitalizacion por parte del accionista Finance Development Holding, S A, mediante un endoso
en propiedad a favor de Financia Capital, 5.A_, las acciones de Inversiones Educativas S A, por
la cantidad de C$52,328,475, representativas del edificio donde se encuentran las instalaciones y
oficina Principal de la sociedad Financia Capital 5.A.

A partir de dicha fecha se incorpora en los estados financieros consolidados de Financia Capital
en concepto de activos fijos el importe de C552,328 475.

FINANCIA IFIM, S.A, es una sociedad constituida el 7 de febrero del 2013, mediante escritura
publica No. 3 de constitucion social, con una duracién de noventa y nueve afios, su domicilio es la
ciudad de Managua, pudiendo establecer sucursales, agencias u oficinas en cualquier parte de la
republica o aun fuera de ella.

La actividad principal de FINANCIA IFIM S:A; consiste en el otorgamiento de créditos para el
financiamiento de operaciones a personas naturales o juridicas, que se destinen a actividades
financieras, comerciales, agropecuarias, industriales de viviendas y otras, emitir tarjetas de
crédito, débito o cualquier tipo, efectuar operaciones de factoraje, emitir y colocar papeles
comerciales, certificado de obligaciones y bonos transables en la bolsa, aceptar descontar y
negociar valores en general, letras de cambio, giros, pagare, cartas de crédito u otros documentos
de obligaciones de comercio que se orginen en legitimas transacciones comerciales, otorgar
fianzas avales y garantias que constituyan obligaciones de pago; administrar fondos de terceras
personas sean estas naturales o juridicas, comprar o administrar carteras de crédito, efectuar
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

cobros por cuenta de terceros, descuentos de documentos, comeduria de valores y seguros podra
solicitar préstamos de dinero otorgando las garantias reales o personales que sean necesarnas,
podra tener participacion de capital en sociedades comerciales o industriales, en instituciones
bancarias o almacenes generales de depdsito, mediante la adquisicién o suscripcion de acciones,
cédulas u obligaciones de tales sociedades, podra dedicarse a la participacion en la organizacion
de otras sociedades o empresas, haciendo las inversiones de capital necesario, a este efecto, la
sociedad estard plenamente capacitada para ejecutar y llevar a cabo por medio de sus legitimos
representantes fodos aguellos actos y contratos que a su juicio de la sociedad o sus
representantes fueren necesarios o conducentes para el logro de sus objetivos.

FINANCIA CAPITAL S.A. controla el 99% de las acciones de esta subsidiana.

El aporte de capital de esta subsidiaria se materializo mediante cesién de cartera propiedad de
FINANCIA CAPITAL S A; hasta por la suma de C$ 6,000,000.

(2) Base de presentacion

(a) Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros consoclidados han sido preparados de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, (NIIF).

Los estados financieros consolidados fueron aprobades por la Junta Directiva para su
emision el 10 de febrero de 2014.

(b) Base de medicién
Los estados financieros han sido medidos a su costo historico, excepto las
inversiones disponibles para la venta.

{c) Moneda funcional y de presentacion; registros contables, tipos de cambio y
conversion a délares estadounidenses para conveniencia del lector.

Los libros contables se llevan en cordobas siendo esta la moneda funcional representada con
el simbolo C5. Al 31 de diciembre de 2013, el tipo de cambio del cordoba respecto al dolar
estadounidense es de C$ 25.3318 por US$ 1 Esta paridad legal tiene un deslizamiento diario,
el cual es publicado mensualmente por el Bance Central de Nicaragua. Los activos y pasivos
denominados en moneda extranjera o sujetos a clausulas de mantenimiento de valor en los
estados financieros adjuntos se han convertide a cérdobas usando el tipo oficial de cambic
antenormente mencionado.

Para conveniencia de los lectores, los estados financieros consolidados adjuntos expresados
en cordobas incluyen informacion expresada en délares estadounidenses, que es el resultado
de la aplicacion del procedimiento de conversion que se describe a continuacion, lo cual no
debe interpretarse como que las cantidades en cérdobas representan, o han sido o podrian
ser convertidas a dolares estadounidenses.
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Los activos y pasivos meonetarios han sido convertidos a dolares estadounidenses usando la
tasa oficial de cambio vigente a la fecha de cierre de los estados financieros.

El patimonio se ha convertido a délares estadounidenses usando los tipos de cambios
historicos, vigentes a la fecha de aportes realizados.

Las cuentas de ingresos y gastos (resultados) han sido convertidas a dolares estadounidenses
usando el tipo de cambio promedio anual equivalente a C524.7287 por un US%1.00.

La diferencia neta resultante de la conversion antes descnta se regisira en una cuenta por
separada dentro de la seccion de patrimonio denominada ajustes acumulados por traduccion.

Adicionalmente, las actividades de operacion, financiamiento e inversion del estado
consolidado de flujos de efectivo, han sido convertidas a |a tasa de cambio promedio del afio.
Esta conversion no debe de ser considerada como indicacion de que las cantidades
representan o que han sido o pueden ser cambiadas a dolares estadounidenses a ese u ofro
tipo de cambio.

(d) Uso de estimados y juicio

La preparacion de los estados financieros consolidados requiere que la admimistracion de la
entidad realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y
pasivos, la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi
como los ingresos y gastos por los periodos informados. Los actives y pasivos son
reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econémicos
fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que
puede ser confiablemente medido. Los resultados reales podrian diferir de tales estimaciones;
si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor crterio de la
administracion superior a la fecha de los estados financieros cambiaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados y supuestos orginales serian adecuadamente
modificados en el afio en que se produzean tales cambios.

(3} Politicas de contabilidad significativas

(a) Transacciones en moneda extranjera

La moneda Funcional de la compafiia es el Cordoba. Las transacciones en moneda
diferente al cordoba son convertidas a su equivalente en moneda funcional a la tasa de
cambio vigente, en el momento en que se efectlia cada operacion, Los activos y pasivos
denominados en moneda diferente al cordoba son convertidos a la tasa oficial de cambio
a la fecha de ciemre.
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(b) Operaciones en el extranjero

Los activos y pasivos de las operaciones en el extranjero son convertidas a cordobas a
la tasa oficial de cambio que prevalece a la fecha del balance general. Los ingresos y
gastos han sido convertidos a la tasa de cambio promedio del afio y los aportes de capital
a la tasa de cambio que prevalece a la fecha del aporte. La diferencia resultante es
reconecida directamente en el patnmoenio.

(c) Intereses

El ingreso v el gasto por interés son reconocidos en el estado de ingrese usando el
método de la tasa de interés efectivo. La tasa de interés efectiva es exactamente |a tasa
descontada de los flujos de efective esperades a ser recibido o pagado scbre la vida
esperada del activo u obligacién financiera (o un periodo mas corto, si este es apropiado)
del saldo del activo o pasivo financiero.

La tasa de interes efectiva es establecida en el reconocimiento inicial del active u
obligacion. El cidadode la tasa de interés efectiva incluye todos los honorarios y pagos
recibidos, costos de transaccion, descuentos o primas que son parte integral de la tasa
de interés efectiva. Los costos de fransaccion, son costos incrementales que estan
directamente atribuibles a la adquisicidn, emision o disposicion de un activo u obligacién
financiera.

(d) Honorarios y comisiones

Los ingresos y gastos por henorarios y comisiones gue son parte integral de la tasa de
interés efectiva sobre el activo y la obligacion financiera estan incluidos en la medicién de
la tasa de interés efectiva. Otros honorarios e ingresos por comisiones incluyen los
servicios proporcionados por la compania. Los ingresos por comisiones son reconocidos
cuando la correspondencia del servicio fue provista.

(e) Pagos de arrendamientos

Los pagos hechos bajo contratos de arendamientos operativos son reconocidos en el
estado de ingresos sobre el método de linea recta, durante la vigencia de los contratos
de arrendamientos.

(f) Impuesto sobre la renta
El impuesto sobre la renta comprende el impuesto corriente y diferido. El impuesto sobre
la renta se reconoce en el estado de resultados excepto cuando se relaciona con los

rubros reconocidos directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el
patnmonio.
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El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable del
afio determinada con base a la Ley de Concertacion tributaria, usando las tasas de
impuestos vigentes a la fecha de los estados financieros, y cualguier ajuste a la renta
gravable de afios anteriores. El impuesto diferido se determina usando el método del
balance general, previendo las diferencias temporales entre el valor en libros de los
activos y pasivos para efectos de la informacion financiera y los montos usados para
efectos de impuestos.

Un activo por impuesto difendo se reconoce Gnicamente cuando es probable que las
futuras utilidades gravables estén disponibles contra la que puede aplicarse el activo. Los
activos por impuesto diferido se reducen cuando ya no es probable que el beneficio
por impuesto relacionado se realice total o parcialmente.

(g) Activos y pasivos financieros

{1l Reconocimienio
Inicialmente se reconoce los prestamos, anticipos y titules de deuda emitidos en la
fecha en que se onginan. Todos los demas actives y pasivos son inicialmente
reconocidos enla fecha de negociacién en gue la compafia asume su posicidon como
participante conforme las disposiciones contractuales del instrumento.

(i) No reconocimiento
La compafiia deja de reconocer un activo financiero cuando los derechos contractuales
de los flujos de efectivo del activo expiran o transfiere los derechos contractuales los
flujos de efectivo a recibir sobre un activo financiero en una transaccion en la cual
sustancialmente todos los riesgos v beneficios relacionados con la propiedad del activo
financiero son transferidos. Cualquier interés en los activos financieros transferidos que
sea creado o retenido es reconocido como un activo o pasivo por separado.

La compafiia registra el desconocimiento de un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales son relevadas, se cancelan o expiran. Tambien registra el
desconocimiente de ciertos activos cuando elimina los saldos pertenecientes a los
activos que se consideren incobrables.

(i) Compensacion

Los activos y pasivos financieros son compensados y los montos netos son
presentados en el balance general cuando, y solo cuando, se tiene el derecho legal de
compensar y tiene la intencion de compensar sobre una base neta o de realizar el activo
y cancelar el pasivo de forma simultanea.

Los ingresos y gastos se presentan sobre una base neta solo cuando lo permiten
las mormas de contabilidad, o por ganancias y pérdidas originadas por un grupo de
transacciones similares.

R EmEEEEE
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{iv) Medicion del costo amoriizado

El costo financiero de un activo o pasivo financiero es el monto al cual el activo o
pasivo es medido al momento de su reconoccmiento inicial, menos los pagos de
principal, mas o menos la amortizacion acumulada que se determine utilizando el
método del interés efectivo para cualquier diferencia entre el montoe inicialmente
reconocido y el monto al vencimiento, menos cualquier reduccion por deterioro.

{v] Medicion del valor razonable

El valor razonable de actives y pasives financieros se determina basado en precios
de mercado o de acuerdo con cotizaciones recentes para instrumentos financieros
negeciados en mercades activos. Para todos los demas instrumentos financieros, el
valor razonable se determina usando técnicas de valuacidn. Las técnicas de valuacion
incluyen las técnicas de valor presente neto, el método de descuento de flujos de
efectivo, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de
mercado disponibles, y modelos de valuacion.

{vi) Identificacion y medicion del deterioro

A cada fecha del estado consolidado de situacién financiera la compaiiia evalia si
hay evidencia objetiva de que los activos financieros, distintos de aquellos
registrados a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, se han deteriorado.
Los activos financieros se consideran deteriorados cuando la evidencia objetiva
demuestra que un evento de pérdida ha ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo, y que el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos futuros de
efectivo relacionados con el activo y que tales flujos pueden ser estimados de manera
confiable.

La compafiia considera la evidencia de deterioro tanto a nivel del activo especifico
como a nivel conjunto. Todos los activos financieros individualmente significativos son
evaluados por deterioro especifico. Todos los activos que se determinen que no
estan especificamente deteriorados, son luego evaluados en forma conjunta por
cualquier detenoro que haya sido incurndo pero que no se haya adn identificado. Los
activos que no sean individualmente significativos son luego evaluados por deterioro
de foma conjunta, agrupando los activos financieros (registrados al costo
amortizado) con caracteristicas similares de riesgo.

La evidencia objetiva de que los activos financieros (incluyendo wvalores
patrimoniales) estan deteriorados pueden incluir falta de cumplimiento o morosidad
de un deudor, reestructuracién de un préstamo o adelanto bajo condiciones que de
la compaiia no hubiera considerado en ofras circunstancias, indicios de que un
deudor o emisor entrard en bancarrota, la desaparicion de un mercado activo para
un valor, y otra informacién observable relacionada con grupos de activos, tales
como cambios adversos en la situacion de pago de deudores o emisores en el grupo,
o de condiciones econdomicas relacionadas con incumplimientos en el grupo.

]|
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Las pérdidas por deterioro de activos registrados al costo amertizado se miden como
la diferencia entre el valor en libros de los activos financieros y el valor presente
de los flujos futuros de efectivo descontados a la tasa de interés efectiva original
de los activos. Las pérdidas son reconocidas en los resultados de operacion y se
presentan en una cuenta de provision por deterioro en préstamos. Los intereses
sobre el activo deteriorade contindan siendo reconccidos mediante la evolucion del
descuento de flujo.

Cuando un evento subsecuente cause que el monto de la pérdida por deterioro
disminuya, el deterioro es reversado a fravés de los resultados de operacion.

Las pérdidas por deterioro en inversiones disponibles para la venta se reconocen
transfiriendo la diferencia entre el costo de adquisicion amortizado y el wvalor
razonable fuera del patnmonio hacia los resultados de operacion. Cuando un evento
subsecuente cause que el monto de la pérdida por detenoro sobre inversiones
disponibles para la venta disminuya, la pérdida por deterioro se reversa a través
de los resultados de operacidn, sin embargo, cualquier recuperacion subsecuente
en el valor razonable de un valor patnmomal disponible para la venta se reconoce
directamente en el patnmonio. Los cambios en las provisiones atnbuibles al valor
del dinero en el tiempo se presentan como un componente del ingreso por interés.

(h) Inversiones disponibles para la venta

La compaiiia clasifica las inversiones en valores inicialmente a su valor razonable mas
los costos directos incrementales de transaccion vy, subsecuentemente, se contabilizan
dependiendo de su clasificacion como mantenidas hasta su vencimiento, valor razonable
a través de ganancias y pérdidas o disponibles para la venta.

Las inversiones disponibles para la venta son instrumentos no denvados y que no han
sido designados en otra categoria de activos financieros. Los valores patrimeniales cuyo
valor razonable no pueda ser medido de manera confiable se registran al costo. Todas las
demas inversiones disponibles para la venta se registran a su valor razonable.

El ingreso por interés se reconoce en los resultados de operacion usando el método de
la tasa de interés efectiva. El ingreso por dividendos es reconocido en los resultados
de operacién cuando a la compafiia se le otorga el dividendo. Las ganancias y pérdidas
por diferencias cambianas sobre inversiones en valores disponibles para la venta se
recenocen en los resultades de operacion.

Otros cambios en el valor razonable se reconocen directamente en el patrimonio hasta
que la inversion sea vendida o se deteriore, en cuye caso el saldo en el patrimonio es
reconocido en los resultados de operacidn.
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(i) Deterioro de activos no financieros

El saldo en libros de los activos no financieros distintos de activos por impuesto diferido
son revisados a la fecha de cada balance general para determinar si hay indicios de
cualguier deterioro. La cantidad recuperable es estimada a la fecha de cada balance
general.

Un deterioro es reconocido si el saldo en libros de un activo o su unidad generadora de
efectivo excede del monto recuperable. Una unidad generadora de efectivo en un grupo de
activos pequefios que genera flujos de efectivo que son en gran medida independientes de
otros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida con respecto a la unidad generadora de
efectivo son distribuidos primero para reducir el valor en libros y cualquier crédito mercantil
distribuido a la unidad y luego a reducir el saldo de los otros activos en la unidad sobre
una base a prorrata.

La cantidad recuperable de activos o unidad generadora de efectivo es el mayor de su valor
en uso y su valor razonable menos los costos de vender. En la evaluacion del valor en uso,
los flyos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando la
tasa antes de impuesto scbre la renta que refleja el valor actual del mercado, evaluando
en el valor del dinero en el tiempo y los nesgos especificos del activo.

{il Software y Licencias

El software adquirido por la compafiia se registra al costo menos la amortizacion acumulada
y cualguier pérdida por deterioro.

La amortizacion del software es reconocida en el estado de utilidades sobre la vida
estimada desde la fecha en que esta disponible para su uso. La vida (til estimada es de &
afios.

(k) Propiedad, Planta y equipo

(i} Reconocimiento y medicion
Los vehiculos, mobiliario y equipo se registran al costo de adquisicion, o son
considerados al costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro
(véase politica de contabilidad (i). Los costos de mantenimiento y reparaciones que
no aumentan lavida util del activo se cargan a los resultados de las operaciones
en el momento en que se incurren; los costos relacionados con mejoras
importantes se capitalizan.

Cuando parte de una partida de vehiculos, mobiliano y equipo tiene una wida Gtil
diferente, se contabiliza como una partida separada de vehiculos, mobiliano y equipo.
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L____________________________________________________ ]
() Gastos subsecuentes

El gasto incurmdo para reemplazar un componente de un rubro de wvehiculos,
mobiliario y equipo que se contabiliza por separado, incluyendo la inspeccion
principal y los gastes por reparaciones generales, se capitaliza. Otros gastos
subsecuentes se capitalizan solamente cuande aumentan los beneficios economicos
futuros incluidos en el rubro de vehiculos, mobiliario v equipo. Todos los ofros
gastos se reconocen en el estado de resultados como un gasto al momento en que
se incurren.

{m) Depreciacion

La depreciacion se carga al estado de resultados usando el método de linea recta
sobre la vida util estimada de los rubros de vehiculos, mebiliane y equipo y los
principales componentes que se contabilizan por separado. Las vidas dtiles
estimadas son las siguientes:

Edfficio 20 afios

Equipo y mobilianio 5 afos
Equipo de computacion 2 afios
Vehiculos 5 afios

(I} Bienes recibidos de préstamos por cobrar
Los bienes recibidos en pagoe de préstamos se registran a su valor razonable.

{(m)Préstamos por pagar gue devengan intereses

Los préstamos por pagar que devengan intereses se reconocen inicialmente al costo,
menos los costos atribuibles a la transaccion. Posterior al reconocimiento inicial, los
préstamos que devengan intereses se establecen al costo amortizado con alguna diferencia
entre el costo y el valor de amortizacion reconocide en el estado de resultado durante el
periodo de los préstamos sobre una base de interés efectiva.

(n} Provisiones

Una provisién es reconocida en los estados consolidados de situacion financiera cuando la
compafiia tiene una obligacién legal o implicita, como resultado de un suceso pasado y es
probable que requiera de la salida de beneficios econdémicos para cancelar la obligacion. Si
el efecto es significativo, las provisiones se determinan al descontar los fluyjos de efectivo
futuros descontados a la tasa antes de impuestos que refleje las evaluaciones de mercado
actual del valor en el tiempo del dinero y donde sea apropiado el riesgo especifico al pasivo.
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(1} Vacaciones

La legislacion nicaragiiense requiere que todo trabajador goce de un periodo de 30 dias
de vacaciones por cada afio consecutive de trabajo. Es politica de la comparniia que
todos sus trabajadores hagan usec de las vacaciones totalmente descansadas, no
existiendo el pago de vacaciones en efectivo, salvo casos excepcionales autorizados
por la gerencia general. Son acumulables mensualmente 2.5 dias sobre la base del
salario total las que son programadas y descansadas de comin acuerdo con el
trabajador.

(i) Aguinaldo

De conformidad con el codigo laboral, se requiere que las empresas reconozcan un
mes de salario adicional a todo empleado que labora para las empresas por cada afio
consecutivo de trabajo o una parte proporcional del salario scbre el periodo laborado.
Son acumulables mensualmente 2.5 dias sobre la base del salario total. El aguinaldo
acumulado es pagadero los primeros diez dias del mes de diciembre.

(o) Deuda emitida

Los titulos de deuda emitida son inicialmente medidos a su valor razonable mas los
costos de transaccion; posteriormente, son medidos a su costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva.

(p) Reserva legal
De conformidad con resolucion adeptada per unanimidad de votos en Acta No. 53 por la
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la compafiia el dia diez de julio del
afio dos mil nueve, el 15% de las utilidades liquidas anuales de cada afio debe ser
destinado a la creacién de la reserva legal hasta alcanzar, por lo menos, el 100% del capital
social.

(4) Administracion del riesgo financiero

(a) Introduccion

La compaiiia esta expuesta los siguientes riesgos en el uso de sus instrumentos
financieros:

» Riesgo de crédito
« Riesgo de liquidez

* Riesgo de mercade
» Riesgo operacional

Esta nota presenta informacion acerca de la exposicion de la compafiia acerca de los
nesgos antes mencionados, los objetivos, las politicas y procesos para la medicion y
administracion del riesgo.
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Marco conceptual para la administracion del nesgo

La Junta Directiva tiene la total responsabilidad en los establecimientos de las politicas de
administracion del riesgo. La Junta Directiva cred un deparftamento de administracion
del riesgo, el ad es el responsable de desarrollar, monitorear las politicas establecidas
por la compafiia en la administracion del riesgo en las areas especfficas. El
responsable del departamento reporta a la Junta Directiva sobre los resultados de sus
actividades.

Las politicas de administracion de riesgo, son establecidas para identificar y analizar los
riesgos que enfrenta la compafiia con el fin de establecer los limites de riesgo v los
controles apropiados.

{b) Riesgo de crédito
El nesgo de crédito es el nesgo de pérdida financiera si un cliente o contraparte no cumpla
con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente por los préstamos y anticipos a
clientes de otras inversiones. Para propositos de reporte la compafiia consolida y analiza
todos los elementos de exposicion de riesgo de crédito.

Administracion del nesgo de crédito

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para la administracién del riesgo de
crédito a un comité de crédito y se han formulado politicas de crédito en consultas con las
respectivas unidades de negocio, los requenmientos de cobertura del colateral,
evaluaciones de crédito, evaluacion del grado de riesge asumido e infoermacion,
documentacion y procedimientos legales, y cumplimiento con las autoridades reguladoras.
Establecimiento de la estructura de autorizacién para la aprobacién y renovacion de
créditos autorizacion de limites de crédito son distribuidos a los oficiales de créditos de las
unidades de negocio.

Rewsion y evaluacion del nesgo de crédito: La compaiiia evalia todas las exposiciones de
crédito en exceso a los limites establecidos antes de que el crédito sea autorizado. Las
renovaciones y revisiones de crédito estan sujetas a los mismos procesos de revision.

Los limites de exposicidn y concentracion de crédifo a la contraparte son analizadas.

Desarrollo y mantenimiento de parametros de evaluacién de riesgo: para categornzar las
exposiciones de riesgo de acuerdo al grado de exposicion de pérdidas financieras y para
enfocar a la gerencia en los nesgos exstentas. El sistema de evaluacion de riesgo es
usade para determinar en donde las provisiones de pérdidas por detericro puedan ser
requeridas.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Micaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

Exposicién del riesgo del crédito

Ciifras en cordobas Lifras en
- Diolares
2013 2012 2013
Cartera Cartera Cartera

“falor en libros 183,999,835 156,388,258 7,253,583
Deteriors individual -
Categoria D 458,308 1,501,060 18,092
Categoria E 1922711 2207 4368 78177
Monto 2,388,019 3,880,404 04,270
Praovision 2.158.865 3.093.420 85223
Meto 220 154 TO5 084 o046
Deterioro Colectivo
Categoria A 185,753,381 153,540,139 7.332.814
Categoria B 1,099,792 2,208,567 43,415
Categoria C 100,410 3,493,373 3.964
Monto 186,953,583 158,241,079 7.380,183
Provision 3,183,102 3,748 805 125 856
Meto 183,770,481 155,582,274 7.254,537
Saldo Total 183,900,835 156,388,258 7.253.583

Préstamos e inversionas deterioradas

Los préstamos e inversiones deterioradas son préstamos e inversiones en la cual la compafiia cree
que es probable gque no sea capaz de recuperar todo el principal y los intereses conexos
vencidos de conformidad con las condiciones contractuales del contrato de préstamos e
inversiones. Estos préstamos tienen categoria C y D en el sistema interno de compafiia de
evaluacion del riesgo de crédito.

Prestamos vencidos pero no detenorados

Los prestamos e inversiones donde los pagos contractuales de principal e intereses estan
vencidos pero la compafiia considera que un deterioro no es apropiado debido a la calidad
cobertura de la garantia o gue la cantidad adeudada a |a compafiia esta en proceso de
recuperacion.

Frowvision por detenoro

La compafiia ha establecido una provision para préstamos deteriorados que representa su
mejor estimado de pérdidas incurridas en su cartera de crédito. Los principales componentes de
estas provisiones son; provisiones individuales para préstamos identificados como deteriorados
basado en la exposicion individual de riesgo y en una provision genérica de pérdidas, la que
es establecida por grupos homogéneos de activos con respecto a pérdidas que podrian
incurrirse pero que individualmente no  han sido identificades en la evaluacion individual de los
prestamos evaluados por deterioro.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

Préstamos castigados

Los saldos de préstamos asi como la provision por deterioro de préstamos respectiva, son
castigados cuando el comite de credito determina que el salde de los préstameos o de
inversiones sea incobrable. Esta determinacién es alcanzada después de considerar la
ocurrencia de cambios significativos en la posicion financiera del deudor que no le permite tener
capacidad de cumplir con sus obligaciones y que la realizacion del colateral no es suficiente
para recuperar el monto adeudado.

Abajo se muestra un andlisis por grado de riesgo del saldo antes de provision y neto (de
provision por deterioro) de los montos de activos individualmente deteriorados:

Cifras en Cordobas Cifras en
Délares
2013 2012 2013
Categoria D 458 308 1,591 968 18,092
Categoria E 1,929,711 2.297.436 16,177
Valor Bruto 2,388,019 3,889 404 a4 270
Provision 2.158 865 (3.093.420) 85223
Walor Neto 229,154 195804 2.046

La compafiia mantiene colaterales sobre los préstamos de los clientes en forma de hipoteca
Sobre propiedades y garantias. El estimados del valor razonable sobre el valor del colateral,
es evaluado al momento del préstamos y generalmente no es actualizado hasta que el
préstamo es individualmente evaluado como deteriorado.

Un estimado del valor razonable del colateral y de otras inversiones recibidas como garantia
se muestra a confinuacion:

Cifras en
Cifras en cérdobas délares
2013 2012 2013
Contra deterioro genericos

Propiedades 69,426,543 84,408,938 2,740,687
Instrumentos de deuda 46,127,698 1,513,319 1,820,940
Prenda 54 357,044 49,728,705 2,145 803
Fiduciaria 19,430,316 27,568,406 767,033
Total 189,341,601 163,219,368 7,474 463
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

La compafiia monitorea las concentraciones de riesgo de crédito. Un analisis de la concentracion
de nesgo de credito se muestra a continuacion:

Cifras en
Cifras en Cordobas Diolares
2013 2012 2013
Yalor en Libros 189,341,601 163,219,368 7474 463
Concentracion por categoria:

Microcrédito 2,509,003 4,307,337 102,534
Pequefia empresa 27,945 690 64,257 802 1,103,186
Mediana empresa 64 607 696 - 2 554 011
Tarjeta de crédito 4,884 930 6,611,610 192,838
Consumo 11,212,560 19,606,478 442 628
Hipotecario 57,856,574 47.411,142 2,283,950
Relacionados 20144 248 21,025,000 795216
Total 189,341,601 163,219,366 7474 463

{a) Riesgo de liquidez

El nesgo de liguidez es el riesgo que la compaiiia tenga dificultades en cumplir con
sus obligaciones financieras a corto plazo.

El enfoque de la compafiia para la administracion del riesgo de liquidez es qué tan
lejos posible pueda llegar con la suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones
cuando estas lleguen a su fecha de vencimiento, bajo condiciones normales y severas
sin incurrir en pérdidas inaceptables y sin dafiar la reputacion de la compaiiia.

La presidencia ejecutiva recibe informacion de las otras unidades de negocio
relacionados con el perfl de liquidez de sus actives y pasivos financieros y un detalle
de las otras proyecciones de flujos de efectivo que puedan surgir de futuros negocios.
Se mantiene una cartera liquida de activos a corto plazo que esta compuesta por
efective y equivalentes de efectivo, cartera de préstamos a corto plazo, para
asegurarse que la compafia cuenta con suficiente liquidez.

También se esfuerza por mantener un equilbrio entre los activos liquidos y la
flexibilidad a través de obligaciones en un rango de vencimiento. La presidencia
ejecutiva continuamente evalia y supervisa los cambios del negocio y las metas fijadas
en términos de la estrategia global de la compaiiia.

La posicion de liquidez diana es monitoreada y regularmente se hace una prueba
de liguidez es efectuada bajo una variedad de escenarios, tales pruebas cubren las
condiciones normales y severas del mercado. Todas las politicas de ligquidez son
sujetas a revision y aprobacion de la Junta Directiva.

L]}
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Micaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

Exposicion del nesgo de liquidez

La medida clave de la compafiia para administrar el riesgo de liquidez es la razon
de los activos liquidos netos a los préstamos, obligaciones y otros pasivos por pagar a
corto plazo.

Para este propdsito son considerados como activos liquidos, el efectivo y equivalentes
de efectivo, los préstamos y anticipos de préstamos ofras cuentas por cobrar, como
pasivos los préstamos, las obligaciones por la emision de titulos, otros pasivos.

Un analisis de la exposicion del riesgo de liquidez de la compafiia se muestra a
continuacion:
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS INVERSIONES EDUCATIVAS,
S.A, FINANCIA IFIM S.A.

(Managua, Nicaragua)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013
L __________________________________________________________________________ ]
Exposicion del riesgo de Liquidez
Hasta tres Detres mesesa  Masdeun

Al 11 de diciembre de 2013 Al vencimiento meses un afio afio Total
Activos

Efectivo 27,550,692 27,550,692
Inversiones 126,659 126,659
Préstamos por cobrar 172,030 15,174,450 82 497 385 71,353,488 169,197,353
Intereses por cobrar 14,629 6,809,065 1,226,583 5,915,319 13,965,999
Por cobrar a partes relacionadas 20,144 249 20,144 249
Total activos 27,737,351 42 127 767 83,724,368 77,395 466 230,984 952
Pasivos

Préstamos por pagar 19,664,213 33,515,954 74 805,925 68,656,851 196,642 943
Impuesto por pagar 731,330 731,330
Por pagar a partes relacionadas 4,720,147 286,225 5,006,373
Oitros pasivos 490,541 450,879 540,839 2,208 649 3,690,908
Total Pasive 20,154,753 39,418,310 75,632,989 70,865 501 206,071,554
indice de Salvencia 1.38 107 1.11 1.09 1.12
Al 3 de diciembre de 2012

Activos

Efectivo - 9,203,269 - - 9,203,269
Inversiones 8,141,208 - - - 8,141,208
Préstamos por cobrar - 48,849 610 43,172,651 50,172,108 142,194 369
Por cobrar a partes relacionadas 19,165,000 395,000 585,000 860,000 21,023,000
Total activos 27,306,208 58,447 879 43,757 651 51,052,108 180,563 B45
Pasivos

Préstamos por pagar 15,681,573 32,625,102 48,104,062 61,089,831 157,500,570
Impuestos por pagar - - 75,029 - 705,029
Por pagar a partes relacionadas 4,342 590 2963453 - 7,306,043
Oitros pasivos 2,858 419 BO3,676 744,320 2,063,453 6,269 B68
Total Pasivo 2 BE2 584 36,192, 231 49 553 411 63,153,284 171,781,510
indice de Salvencia 1.19 161 0.28 0.81 1.05
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS INVERSIONES EDUCATIVAS,
S.A FINANCIAIFIM S A,

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

(b} Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de cambios en &l mercado de precios relacionados con la
tasa de interés, tasa de cambio de la moneda extranjera, y cambio de precios en el mercado
de valores sobre los titulos de deuda que afectan los ingresos de la compafiia o el valor
de sus instrumentos financieros. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones de rniesgo de mercado en un nivel aceptable.

Admimistracion de riesgo de mercado

La compaiiia no utiliza derivados en sus instrumentos financieros para administrar el riesgo
de mercado con respecto a la tasa de interés y la tasa de cambios con respecto a la
moneda extranjera.

Riesgo de mercado con respecto a la tasa de interés. de la compaiiia mantiene un
diferencial de tasas entre la tasa activa y la tasa pasiva la cual es monitoreada
periddicamente con el fin de determinar si el mercado relacionado con la tasa pasiva
aumentd, con base a los cambios se procede a modificar la tasa de interés a cobrarse
a los nuevos préstamos. Cuando la compafiia mantiene contratos de préstamos por pagar
con tasa varable, los contratos de préstamos a otorgarse mantienen la clausula de revision
de tasa con el fin de compensar la variacion de tasas y siempre mantener el diferencial de
tasa a su favor.

A continuacion se presenta las tasas activas y pasivas mantenidas durante el afio:

Tasas activas v pasivas mantenidas durante el afio

2013 2012

Activa

Tasa Promedio durante el afio 27.00% 20.86%

Tasa maxima del afo 30.50% 20.45%

Tasa minima del afio 12.00% 8.50%
Pasiva

Tasa Promedio durante el afio 8.12% 8.05%

Tasa maxima del afio 9.00% 9.00%

Tasa minima del afio 5.80% 5.80%
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CONSOLIDADO DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS, FINANCIA IFIM, S.A. E INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

Riesgo de Exposicion de Moneda

2013 a2 2013
Moneda nacional Moneda nacional
con con
Moneda  mantenmiento de Moneda mantenimiento Moneda Doiar 2013
exfranjera valor Total exiranjera e valor Total
Activos
Efectvo 23474108 3,576,494 27,550,692 7433103 1,770,071 9,203,269 1,087,503
Inversiones disponibles para a venta 126,659 - 126,659 4,141,208 - 8,141,208 5,000
Préstamos por cobrar, neto 145 873 550 17,981,836 163,855,385 117,689,266 17473993 135,363,250 6,468,367
Infereses y comisiones 13,500,084 465915 13,965,990 9,196,532 415427 0,611,959 551,323
Por cobrar a partes relacionadas 19,800,931 253318 20,144 249 21,025,000 - 21,025,000 795.216
Total actvo 203,365.422 22 277 563 225 642 985 163,685,204 19,659 491 183,344 605 4,907 499
Pasivo
Préstamos por pagar 196,642 943 - 196,642 243 157,500,570 - 157,500,570 7,762,601
Impuestos por pagar 731,330 731,330 4,342 590 2063453 7,306,043 28,870
Por pagar a partes relacionadas 4,213,303 792,980 5,006,373 - 705,029 705,029 197 632
Ofros pasivos 1,561,321 2,129,587 3,600,908 967,789 5282019 6,260,868 145,703
Total pasivo 202 417 657 3,653 897 206,071 554 162,630,049 8,950 561 171,781,510 9,134 806
Calce {descalce) W7 765 18,623 666 19,571,431 854 255 10,708,930 11,563,186 772,603
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS, FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A

(Managua, Nicaragua)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013
(c) Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas que surgen de una gran

variedad de causas asociadas con los procesos, personal tecnolégico e infraestructura de

la compafila y provienen de factores externos distintos a los niesgos de crédito,

mercado, liquidez, tales como esos que surgen de requerimientos legales y regulatorios

y normas generalmente aceptadas del comportamiento corporative. El nesgo operacional

3urge de todas las operaciones de la compafiia y estan enfrentadas por todas las entidades
e negocio.

Los objetivos principales son administrar el riesgo operacional para balancear el evitar la
péerdida financiera y el dafio a la reputacion de la compafiia con la completa efectividad de
los costos y evitar procedimientos de control que restrinjan la iniciativa y creatividad.

La responsabilidad primaria para el desarrollo e implementacion de controles para agregar
confroles  al nesgo operacional es la asignacion de esta responsabilidad al jefe de cada
unidad operativa de negocio Esta responsabilidad es soportada por el desarrollo de las
normas para la administracion del riesgo operacional en las siguientes areas:

» Requenmientos para la apropiada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacion
independiente de las transacciones.

= Requenmientos de reconciliacién y monitoreo de las transacciones
= Cumplimiento con los requerimientos legales y regulatornios.
= Documentacion de los controles y procedimientos.

= Requenmientos por la evaluacién periddica del riesgo operacional enfrentado vy lo
adecuado de los controles y procedimientos agregados al nesgo operacional identificado.

= Requenmientos para reportar las pérdidas operacionales y la accion tomada
* Desarrollo de un plan de contingencias
+ Mormas éticas y de negocios

+  Mitigacion del nesgo incluyendo seguros en donde sea efectivo.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

El cumplimientc con las normas es scportado por un programa de revisiones penoddicas
tomadas por la auditeria interna. Los resultados de las revisicnes de la Auditoria interna son
discutidos con los responsables de la unidad operativa relacionada con un resumen enviado al
Comité de Auditoria y al Presidente de |a Junta Directiva.

{3) Uso de estimados y juicios

La gerencia discute con el comité gjecutivo el desarrollo, seleccion y revelacion de las politicas
contables y estimados a cnterios de la compafiia y la aplicacion de esas politicas vy
estimados. Estas revelaciones complementan los comentarios sobre la administracion del riesgo
financiero.

Factores claves de estimacion

Estimacién para cobro dudoso

Los componentes especificos del total de deterioro aplican a clientes evaluados individualmente
para deterioro y esta basado en el mejor estimado de la gerencia del valor presente de los
flujos de efectivos esperados a ser recibidos. En la estimacidon de los flujos de efectivo, la
gerencia juicios acerca de la situacion financiera de la contraparte y del valor neto de
realizacion del colateral subyacente. Cada activo deteriorado es evaluado sobre el mérito y el
resultade estratégico y estimado de los flujos de efective considerados recuperables, son
independientemente por la funcion del nesgo de crédito.

Las pérdidas por deterioro evaluados colectivamente cubren |a pérdida de credito inherentes en
la cartera de cliente con similares caracteristicas econdmicas cuando hay evidencia objetiva
que contiene clientes deteriorados, pero las partidas individualmente deterioradas no pueden
seridentificas. En la evaluacion de la necesidad de provision para perdida de préstamos de
manera colectiva la gerencia considera factores tales como: la calidad del crédito, el tamafio
de la cartera, concentracion y factores econdmicos. Para estimar la provision de pérdidas
requeridas, la gerencia hace asunciones para definir la manera en que las perdidas inherentes
son moldeadas y en la determinacion de los parametros requendas basado en la experiencia
histarica y las condiciones econdmicas actuales.

Determinacién del valor razonable

La determinacion del valor razonable para los activos y pasivos financieres en la cual no hay un
mercado de precios visible requiere el uso de técnicas de valuacion como se describe en la
pelitica (g) para instrumentos financieros que su comercio no es muy frecuente y tienen poca
trasparencia en el precio, el valor razonable no es muy objetive y requiere una vanedad de
grados de juicio dependiendo de la liquidez, concentracion, incertidumbres, actores de
mercado, asunciones de precios y ofros riesgos que afectan al instrumento especifico.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS, FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

(6) Efectivo

El efectivo disponible depositado en bancos se integra como sigue:

Cifras en cordobas {liTras En
dolares
213 212 2013
Maneda nacional 3,576,454 1,770,071 141,186
Maoneda exfranjera 23974198 7433198 046,407
27 550 692 5,203 260 1,087 593

Mo existe efectivo restringido en los bancos por concepto de otorgamiento en prenda, asuntos
legales o de ofra naturaleza.

(7) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Cifras en cordobas C'rrlras En
dolares
2013 2012 2013
Activos
Inversiones 126,659 8,141,200 5,000
Préstamos por Cobrar a Partes Relacionadas 20,144 243 21,025,000 795216
Total activos 20,270,908 29 166, 200 800,216
Pasivo
Préstamos por pagar parte relacionada 5,006,373 - 197 632
Préstamos por Pagar a FDH - 2 963 453 -
Préstamos por Pagar a TARGET - 4,342 5380 -
Total pasivo 5,006,373 7,306,043 197,632
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A,

(Managua, Micaragua)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

Los préstamos por cobrar a partes relacionadas devengan intereses que oscilan entre el 15%
24% anual y estan garantizados con hipotecas, prendas, acciones y fianzas A continuacidon un
detalle de los mismos.

Relacionados
Cifras en Cifras en
cordobas dolares
Hipotecarios 16,695,202 659,065
Comerciales 3,448,947 136,151

—20ldagdy 795216

Transacciones con direcfores y gjecutivos

TARGET OVERSEAS INC controla el 99% de las acciones de Financia Capital, S.A. v los
directores y sus parientes inmediatos controlan el resto de las acciones con derecho a voto.
Formando parte del saldo de los préstamos a los directores y ejecutivos.

Ademas de sus salarios, la compafiia también proporciona beneficios que no son en efective
a ejecutivos y empleados en general y se provisiona una indemnizacion por antigiiedad laboral.
La remuneracién a ejecutivos incluidos en los gastos de personal se detalla a continuacion:

Remuneracion a ejecutivos incluidos en los gastos de personal

Cifras en
Cifras en cordobas dalares
2013 2012 2013
Ejecutivos 1,710,038 2841513 69,152
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

8) Prestamos por cobrar, neto

(Cifras en cordobas Cifras en dilares
2013 2012 2013

Préstamos generados:
Personales 10,106,561 6,170,941 398,967
Comerciales 75,873,266 65,147,080 2995179
Industriales 4 BT 205 4234 578 2,164,758
Hipotecarios 8 400,036 47 411,142 331,600
Tarjetas de crédito 14 621,166 13,637,852 577,186
Cartera reestructurada 3,059,787.82 1,703,307 120,788
Cartera vencida 2299 331.97 3889429 90,768
Total préstamos por cobrar 169,197 353 142 194 369 6,679,247
Menos:
Esfimacion para préstamos de cobro 5341967 6,831,110 210,880
Ingresos por comisiones a diferr - - -
Tofal de préstamos por cobrar, neto 163 855,386 135,363,259 i 468 367
El movimiento para la estimacion para

Cifras en cordobas Cifras en ddlares

013 2012 2013

Saldo al 1 de enero de 2013 6,831,110 0,674,806 260 665
Mis: -
Provision cargada a los resultados de las 1,426 693 1620933 56,320
Oftrosi{Utilizado) (3,227 830) (4,926,874) (127 ,422)
Mantenimiento de valor 311,594 453 245 12 316
Saldo al 31 de Diciembre de 2013 5 341 967 6,831,110 210,880
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CONSOLIDADO DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

9) Propiedad, planta y equipo, neto

Cifras en cordobas

Mejoras a . . f
propiedades Temeno rigz:f:nyo cEr?'lmup;cdizn Equipo rodante Total (fjgll-:?ezn
arrendadas P
Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2012 9,488,911 45,077,318 6,827,017 2,198,083 1,453,345 65,054 654 2,782,207
Adiciones - 252473 784,604 142,434 - 1,178,511 46,562
Bajas - - (7,286,172) (2,121,738) - (9,407,909) (371,387)
Ajuste por fraduccion - - - - - - (5,540)
Saldo al 31 de Diciembre del 2013 9,485 911 45,329,791 325449 218,790 1,493,345 56,656,286 2,451,842
Depreciacion acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2012 352,276 - 6,479,936 2,091,548 135,164 9,078,924 376,31
Adiciones 469,701 169,632 83,918 285901 1,019,152 40,232
Bajas (6,498,336) (2,100,500) (8,598,835) (339,448)
Ajuste por fraduccion - (120)
Saldo al 31 de Diciembre del 2013 821,977 - 151,232 74 966 451,065 1,495,241 76,985
Valor en libros
Al 31 de diciembre del 2012 9,136,635 45,077,318 347,081 106,545 1,336,181 56,005,760 2,405,886
Al 31 de Diciembre del 2013 §,666,934 45,329,791 174,217 143,824 1,042,280 55,357,045 2,374,857
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS, FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

10) Otras cuentas por cobrar

Cifras en Cordobas C'rflras En
Dolares
2013 2012 2013
Comisiones diversas por cobrar 1,861,551 1,423,254 73,487
Anticipo a provesedores - 24,200 -
Anticipo por compras y gastos 236,789 554 314 9,348
Cuenta por cobrar entre filiales 3,316,247 40, 665 130,912
Cuentas por cobrar al personal 90,612 117,564 3,577
Otras partidas pendientes de cobro 1,475,946 2,875,658 58,265
6,851,145 5,035 655 275,588
11 Impuesto sobre la renta )
1 P Cifras en Cérdobas C.rf'ras £n
Dalares
2013 2012 2013
Impuesto comiente 1248589 1,268 513 50491
Otros impuestos pagados durante 2l afio 2013 109,327 345628 441
Impuesto diferido - - -
1,357 916 1,618 141 54 013
Impuestos Pendiente de pago Inversiones Educativas
2011 26,611 1,158
Menos
Anticipos aplicados 517,258 590,005 20,419
Otros impuestos pagados durante &l afio 109,327 345628 4316
Impuesto sobre la renta pendiente por pagar en 2013 731,330 705,029 28,870

De confoermidad con la Ley de concertacion tnbutana, para las entidades financieras que no
capten depositos, el impuesto sobre la renta se determinard con base al 30% de la
utiidad gravable o el 0.60% sobre el monto total de los financiamientos obtenidos
excluyendo el capital y que se reflejan en los estados financieros al cierre del periodo
gravable; y sera el que resulte mayor al comparar los calculos mencionados.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A,

(Managua, Nicaragua)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

Al 31 de diciembre del 2013 el impuesto scbre la renta fue determinado conforme las
utilidades obtenidas, debido a que este resulté mayor que el 0.60% del total de los
financiamientos recibidos en el periodo. Los impuestos diferidos hasta por C5 142 872 (USS
6,218) corresponden al periodo 2009; para el cierre 2013 no existen diferencias temporales
materiales gue onginen impuesto difendo. Las autondades fiscales tienen la facultad de
revisar las declaraciones de impuesto presentadas en los dltimos cuatro afios por la compafiia

12)  Bienes adjudicados

Cifras en cordobas Cifras en
dalares
2013 2012 2013
Activos mantenidos para la venta (a) 24 592 283 31,197 608 970,807
Provision para bienes adjudicados (1,107 _740) - (43,729)
23,484,543 31,197,608 927,078

(a) Los activos mantenidos para la venta corresponden a bienes recibidos en recuperacion
de crédito.

13) Otros activos

Al 31 de diciembre de 2013, otros activos corresponden a gastos pagados per anticipado hasta
por un importe de C5 11,050,552 equivalentes a US$ 436,232 v al 31 de diciembre de 2012 los
gastos pagados por anticipado correspondian a C$ 9,056,407 equivalente a USS 375,387
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A.E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A

(Managua, Micaragua)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

14) Préstamos por pagar

Cifras en cordobas Cifras en dolares
2013 2012 2013

GTC Banknc. 5. A
Préstamo pagadero en  dolares  estadounidenses, devenoa interés
del 9% anual con vencimiento final & 28 de Juio de 2014, 41,164,175 39,203,638 1,625,000
garantizados con fianza.
INSTITUCIONES DIVERSAS B
Pagares a la orden pagaderos en dolares, pactados a una tasa de
interés que oscila entre el 10% y & 8.5% con fechas de vencimisnto 12,590,653 11,192,480 447,030
de un afio.

Banco Centroamericano de Infegracion Econdmica — BCIE -
Linza de crédito pagadero en dolares estadounidenses, devenoa

interés del 5.80% anual, con vencimiento en el afo 2014 | 56,087,772 51,414 456 2214125
garantizado con cesion de cartera hasta 100% del valor.

Banco de América Central. S A — BAC
Linea de crédito pagadero en ddlares estadounidenses, devenga
interés del B.50% y el 8.75% anual, con un Giimo vencimiento en

diciembre del 2014, garanfizado con hipoteca sobre un bien 40,530,880 36,600,800 1,600,000
inmueble.
Sociedad de Inversiones para la Mcroempresa en Centro América y -
gl Caribe S.A-SICSA
Préstamo pagadero en dolares, devenga interés del 8% anual, con
vencimiento final a 24 de junio de 2015. 11462630 8,041,833 452500
Banco de Fomento Produzcamos -
Linea de crédito pagadero en dolares, devenga interés del B.5% v
7.80% anual, con vencimiento final Agosto de 2015 garantizado con 3,806,824 9 047 063 1,374037
cesion de cartera clase A

196,642 943 157 500,570 7,762 691
Corienta (hasta un afio de plaza) 173,030,509 66,882,177 6,830,565
Mo cormients (mayor a un afo de plazao) 23612434 90,618,394 93212%
Total deuda 196,642 843 157,500,570 7,762 691
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

15) Beneficios a empleados

. . Cifras en
Cifras en cordobas dblares
2013 2012 2013
Saldo al 1 de enero 2013 2,451 937 2,338,958 101,599
Provisiones generadas 1,141,143 2,081,630 45,048
Provisiones utilizadas (2,129,213) (1,978,651) (84,053)
Traduccion (4,B06)
Saldo al 31 de diciembre 2013 1,463 867 2451 937 67,788
16) Otros pasivos
. R Cifras en
Cifras en cordobas dolares
2013 2012 2013
Intereses por pagar 1487 463 875,730 58,719
Impuestos Fiscales 576,653 238,633 22 764
Retenciones por pagar 193 931 285 887 7,656
Mafricula de la alcaldia 117,506 2913 4639
Otros 1,315,355 4 539,405 51925
Saldo al 31 de diciembre de 2013 3,690,908 6,269,868 145703

17) Capital social autorizado

Con fecha 10 julio de 2009, mediante acta N°53 de Asamblea Extraordinaria Accionistas de la
Sociedad, acordd incrementar el capital social autorizado hasta por C§ 200,000,000 equivalente
a US$9,822 507 que estara dividdo e incorporade en 2,000,000 acciones comunes vy
preferentes de capital, con valor nominal de C3$ 100 cada una.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A
(Managua, Nicaragua)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

18) Ingresos por interés

Cifras en cordobas Cifras en dolares
2013 2012 2013
Préstamo 30,297,593 32,825,018 1,225,200
Depositos en bancos 70,241 62,923 2,840
Inversiones 1,885,736 3,387,090 76,257
32,253,570 36,275,031 1,304,297

19) Utilidad por mantenimiento de valor, neto

Producto del deslizamiento diario del cordoba en relacion con el délar estadounidense, la
compafiia ha venido ajustando a las nuevas tasas de cambio sus activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera y moneda nacional sujetos a mantenimiento de valor. En
consecuencia, durante el afio 2013 se registrd una utiidad por mantenimiento de valor neto, el

cual fue de C$1,593,183 (US$64,426), los que fuercon reconocidos en los resultados de las
operaciones.

20) Gastos de personal

Cifras en Cordobas —Crl_‘ras =L
dolares
2013 2012 2013
Salarios 6,942 766 9,150,540 280,757
Aguinaldo 725,324 912,210 29,331
“Vacaciones 338,199 21,417 13,676
Indemnizacion por antigiedad 389,655 826,435 15,757
Seguro social, INSS Patronal 1,140,258 1,640,258 46,111
Inatec 154,459 212,838 6,246
9,690,661 12,063,698 391,879
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

21) Otros gastos

Cifras en cordobas —C'rf_ras en
—— dolares
2013 2012 2013

Servicios basicos 2,861,530 2,459 497 119,761

Combustibles y lubricantes 2,204,278 1,237,264 89,138

Servicios profesionales 2,135,562 1,134 367 86,360

Depreciaciones 2,133,252 1,402,404 86,266

Otros Gastos Menores 6,687 864 10,979,288 270,449

16,122 486 17,212,520 £51,075

22) Valor razonable de los instrumentos financieros
Cifras en condobas Cifras en cordobas Cifras en ddlares
203 M2 2013

Acfivos Valorenlibo  Valor razonable \alor en libro Valor razonable  Valor en libro laz\l:‘n:hle
Efectivo 27550692 27550692 9,203,269 9,203,269 1,087,593 1,087,593
Inversiones disponibles para la Venta 126,659 126,659 8,141,209 8,141,209 5,000 5,000
Préstamas por cobrar, neto 163,855,386 163,855,386 135,363,259 135,363,250 6468367 GA468367
191532737 19153273 152,707,737 152707737 7560950 7,560,960

Pasivo

Préstamos por pagar 196,642,943 196642943 157500570 157500570 7762691 7,762,691
Por pagar a partes relacionadas 5,006,373 5,006,373 7,306,043 7306043 197632 197632

Ohbligaciones por emisiones de titulos

201,649,316 _ 201,649,316 164806613 _ 164806613 _ 7960323 _ 7960323
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

L _______________________________________ ]
23) Informacién Financiera de Inversiones Educativas:

Tal como se expresa en la nota 1 Entidad que reporta, a continuacién se detalla la informacion
financiera de |a subsidiana Inversiones Educativas al 31 de diciembre de 2013:

Cifras en
Cifras en cordobas dilares
2013 2012 2013

Activos
Termenos 45 077 319 45 077,319 1,938 217
Edificios 94888911 7,251,157 404 537
Depreciacion de edificio (821.977) - (32 448)
Mejoras e Instalaciones en Bienes - 2237754 -
Amortizacion Acumulada - (83,077) -
Impuestos pagados por anticipado 22175 - 875
Total de activos 53,766 428 54 483 153 2311181
Pasivo y Patrimonio
Pasivo
Cuentas por Pagar - 27,965 -
Cuentas por Pagar entre Filiales 1,543,910 1,771,161 60,248
Provisiones Laborales - 16,500 -
Provisiones para Impuestos IR - 101,716 -
Total de pasivo 1,543.910 1,917 342 60,948
Patrimonio
Capital 52328475 52,328 475 2,250,000
Ressrva Legal 2374 23734 1,014
Utilidades acumuladas (129.681) 213,602 (5,334)
Taotal capital suscrito y pagado 52 222 518 52 565,811 2,245 680
Ajusts acumulado por traduccion - 4553
Total de patrimonio 52 222 518 52 565 811 2250233
Total de pasivo y palrimonio 53,766 428 54 483 153 2311181
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013
e —————————————————————————————————

Estado de Resultados Integrales por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013 y 2012.

Cifras en
Cifras en cérdobas dolares
2013 2012 2013

Ingresos
Arrendamiento Local 504 514 566,232 24 041
Otros ingresos 33,336 - 1,348
Ingresos (neto) 627 850 566,232 25,300
Gastos Operativos
Gastos de Administracion 683,332 315,892 27,633
Utilidad Antes de Impuesto (55,482) 250,340 (2,243 63)
Gasto de impuesto sobre 1a renta 4974 75,102 201
Utilidad neta del afio (610,456) 175,238 (2,445)
Al inicio del afio 213,602 38,364 9.120
Feservas patrimoniales - - -
Ajustes a periodos anteriores (282 837} - (12,009)
Saldo al final del afio (129 691} 213,602 (5,334)
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E

INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A
(Managua, Nicaragua)
Motas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

L _____________________________________________________________________________________________]
Tal como se expresa en la nota 1 Entidad que reporta, a continuacion se detalla la informacion

financiera de la subsidiaria Financia IFIM S.A al 31 de diciembre de 2013:

Activo

Efectivo

Préstamo por cobrar, neto

Intereses y comisiones por cobrar sobre préstamos
Cuentas por cobrar a partes relacionadas

Ofros activos

Total activos

Pasivo y Patrimonio

Pasivo

Impuesto sobre la renta por pagar
OMros pasivos

Total de pasivo

Patrimonio
Capital social autorizado
Total capital suscrito v pagado

Reserva legal

Utilidades acumuladas

Ajuste acumulado por traduccion
Total de patrimonio

Total de pasivo vy patrimonio

Cifras en Cifras en
cordobas dolares
2013 2013
252 177 9,955
704,489 27,810
62,387 2463
5,251,186 207,296
3,877 153
6,274 116 247 677
60,078 2,372
73,858 2,916
133 936 5287
6,000,000 245,759
6,000,000 245759
21,027 850
119,153 4 818
(9,038)

6,140,180 242 390
6,274 116 247 677
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2013

Estado de Resultados Integrales por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013.

Cifras en Cifras en
cordobas dolares
2013 2013

Ingresos
Ingresos financieros 394,809 15,966
Costo financiero por Interés 56,053 2,267
Ingresos financieros netos 338,756 13,699
Utilidad por Mantenimiento de Valor 117,132 4737
Pérdida neta por deterioro de activos 12153
financieros ’ 491

104,979 4,245
Total de Ingresos A43.735 17,944
Gastos Operativos
Gastos de personal 27,067 1,095
Otros gastos 216,410 8,751
Total de gastos de operacion 243 477 9,846
Utilidad antes del impuesto sobre |a renta 200,258 8,098
Gasto de impuesto scbre |a renta 60,078 2429
Utilidad/Pérdida neta del afio 140,180 5.669
Menos reserva legal 21,027 850
Saldo al final del afio 119,153 4,818
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16.5 Estados Financieros Auditados Financia 2014.

Guerra & Co.
Apartado Postal: PA-96

Teléfonos: (503) 22771797
Accountants &

Telefax: (305) 22771957
Celular: (505) 8886 6076 business advisers

guerra(@pkfnicaragua.com.ni

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE FINANCIA
CAPITAL, S.A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM, S.A. E

INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.

Al 31 de diciembre de 2014

(Con el informe de los Auditores Independientes)
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.AE
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.

(Managua, Nicaragua)
L __________________________________________________________________________________
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Estado consolidado de situacion financiera 3
Estado consolidado de resultados integrales 4
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Estado consolidado de flujos de efectivo 7
Notas a los estados financieros consolidados 8- 41
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Guerra & Co. PKF
Apartado Postal: PA-96
Teléfonos: (505) 22771797

Telefax: (505) 22771957 Accountants &
Celular: (505) 8886 6076 business advisers

guerra(@pkfnicaragua.com.ni
Informe de los Auditores Independientes

A la Junta Directiva y Accionistas de Financia Capital, S. A_:

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se acompafian, los que incluyen los
estados financieros de Financia Capital, S. A, vy sus subsidiarias, Financia IFIM S A, e Inversiones
Educativas, S.A, los cuales comprenden estados consolidados de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2014, y los estados consclidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa misma fecha, y un resumen de las politicas de
contabilidad significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable de estados financieros que no contengan representaciones
erroneas significativas, debido ya sea a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas de contabilidad
apropiadas; y efectuar estimaciones de contabilidad que sean razonables segun las circunstancias.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros consolidados
con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y
que planifiguemos vy realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros no contienen representaciones erroneas significativas.

Una auditoria incluye la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion erronea significativa en
los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos,
consideramos el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros a fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
compafiia. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas de contabilidad
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones de contabilidad hechas por la administracion, asi
como la evaluacion completa de la presentacion de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacion financiera consolidada de Financia Capital y sus subsidiarias,
Financia IFIM S_A, e Inversiones Educativas, S A al 31 de diciembre de 2014, su desempefio financiero
y flujos de efectivo por el afio entonces terminado, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Enfasis

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014, han sido
traducidos en dolares estadounidenses unicamente para conveniencia del lector. Hemos recalculado
la traduccion y, en nuestra opinion, los estados financieros expresados en cordobas han sido
traducidos a dolares estadounidenses sobre la base establecida en la nota 2(¢c) a los estados
financieros.

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2014 adjuntos, se presentan en forma
comparativa con la inforr_nacic’m que surge de los estados financieros de Financia Capital vy sus
subsidiarias Financia IFIM e Inversiones Educativas, por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013,
los cuales auditamos enjfel periodo correspondiente y emitimos un dictamen sin salvedades con fecha
21 de marzo de 2014.

Aldo Eli
Contador Publico Autorizado

20 de marzo de 2015
Managua, Nicaragua
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIAIFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.

(Managua, Nicaragua)
Estado Consolidado de Situacion Financiera
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014

Cifras en cérdobas Cifras en ddlares

2014 2013 2014
Activos
Efectivo 6 32,238,088 27,550,692 1,212,031
Inversiones 265,984 126,659 10,000
Préstamos por cobrar, neto 8 216,565 477 163,855,386 8,142,049
Intereses y comisiones por cobrar sobre préstamos 11,296,685 13,965,999 424713
Préstamos por cobrar a partes relacionadas 7 26,361,672 20,144,249 991,100
Otras cuentas por cobrar 10 10,177 551 6,981,145 382,638
Propiedad, planta y equipo, neto 9 54,704,223 55,357,045 2,343,329
Software y Licencias 6,311,894 7,325,612 237,303
Activo por impuesto diferido 1 - 142,871 -
Bienes Adjudicados, (Neto) 12 11,956,480 23,484 543 449 519
Otros activos 13 13,315,819 11,050,552 500,625
Total de activos 383,193,873 329,984,753 14,693,306
Pasivo y Patrimonio
Pasivo
Préstamos por pagar 14 208,821,333 196,642,943 7,850,898
Obligaciones por emision de titulos de deuda 15 39,897,600 - 1,500,000
Préstamos por pagar a partes relacionadas 7 242 857 5,006,373 9,131
Impuesto sobre la renta por pagar 1 1,139,084 731,330 42 825
Beneficios a empleados 16 1,441,920 1,463,867 54211
Otros pasivos 17 5,097,113 3,690,908 191,632
Total de pasivo 256,639,907 207,535,421 9,648 697
Patrimonio
Capital social autorizado (2,000,000 acciones comunes
con valor nominal de C$100 cada una) 18 200,000,000 200,000,000 9,822 507
Capital suscrito y no pagado (90,910,569) (90,910 ,569) (4,554 126)
Total capital suscrito y pagado 109,089 431 109,089,431 5,268,381
Aportaciones pendientes de capitalizar
Capital adicional pagado
Reserva legal 2,852,380 2,233 849 125,402
Utilidades acumuladas 14,612,155 11,126,052 628,737
Ajuste acumulado por traduccion - - (977,911)
Total de patrimonio 126,553,966 122,449,332 5,044 609
Total de pasivo y patrimonio 383,193,873 329,984,753 14,693,306

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de
los estados financieros consolidados
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, 8. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A,

(Managua, Nicaragua)
Estado Consclidado de Resultados Integrales
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014

Notas Cifras en cordobas ddlares

2014 2013 2014
Ingresos por interés 19 37 414 146 32,253 570 1,440 940
Gastos por interés (17,7565,026)  (14,450,734) (683,842)
Ingresos por interés, (neto) 19,658,120 17,802,836 757,098
Ingresos por comisiones 9,475 686 10,119,188 364 939
Gastos por comisiones (1,145 885) (600,942) (44, 136)
Ingresos por comisiones, (neto) 8,329,701 9,518,246 320,804
Utilidad por mantenimiento de valor, neto 20 1,850,307 1,583 183 75113
Ofros ingresos operativos 4277323 4,350,672 164 734

6,227,630 5,943 B55 230 846
Ingreso Operativo 34,215,451 33,264,937 1,317,748
Pérdida neta por deterioro de activos financieros (4,288,661) (2,534 468) (165,170)
Gastos de personal 21 (10,728,284) (9,690,661) (413,181)
Ofros gastos 22 (13,155,021) (16,122 486) (506,642)

(28,171,966)  (28,347,615) (1,084,993)

Utilidad antes del impuesto sobre la renta 6,043 485 4917 322 232,754
Gasto de impuesto sobre la renta 11 (1,938,851) (1,357,916) (74,671)
Utilidad neta del afio 4 104,634 3,559 406 158,083
Al inicio del afio 11,126,052 8,099,636 404 476
Reservas patrimoniales 15% (618,531) (532,940) (23,822)
Saldo al fin de afio 14,612,155 11,126,052 628,737

El estado consolidado de resultados integrales, debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte
integral de los estados financieros consolidados
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.
(Managua, Nicaragua)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Expresado en Cordobas

Por el afio terminadoe al 31 de diciembre de 2014

Cifras en cordobas

Capital social autorizado

Capital Social _ C2Pital Reserva  Utiidades Total
i suscrito y no Total N
Autorizado legal acumuladas patrimonio
pagado
Saldos al 01 de enero del 2013 200,000,000 (90,910,569) 109,089,431 1,700,859 8,099,636 118,689,926
Aportaciones pendientes de capitalizar
Capitalizacion 532,990 (532,990)
Utilidad neta de afio 3,559,406 3,559,406
Saldos al 31 de diciembre del 2013 200,000,000 (90,910,569) 109,089,431 2,233,849 11,126,052 122,449,332
Saldos al 1 de enero del 2014 200,000,000 (90,910,569) 109,089,431 2,233,849 11,126,062 122,449,332
Aportaciones pendientes de capitalizar
Ajuste a las reservas
Pago de capital 618,531 (618,531)
Capitalizacion
Utilidad neta del afio 4,104,634 4,104,634
Al 31 Diciembre 2014 200,000,000 (90,910,569) 109,089,431 2,852,380 14,612,155 126,553,966

El estado consolidadoe de cambios en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas que froman parte integral de los estados finiancieros
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.

(Managua, Nicaragua)
Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Expresado en Délares

Afio terminado al 31 de diciembre de 2014

Cifras en Délares

Capital social autorizado

Capi_tal Cap?tal Reserva Utilidades Auste Total
Social suscrito y Total leaal acumuladas  26um- por atrimonio
Autorizado _no pagado 9 traduccién P
Saldos al 31 de diciembre del 2013 9822507 (4554,126) 5,268,381 101,580 494 476 (841,040) 5,023,397
Aportaciones pendientes de capitalizar
Ajuste a utilidades periodo anterior
Capitalizacion 23,822 (23822)
Utilidad neta del afio 158,083 (136,671) 21,212
Ajuste por fraduccion del afio
Saldos al 31 de diciembre del 2014 9822507 (4554126) 5268381 125,402 628,737 (977,911) 5,044,609
El estado consolidado de bios en el patnmonio, debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los estados financieros

consolidados
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A,

(Managua, Nicaragua)
Estado Consolidado de Flujo de Efective
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014

Cifras en
Cifras en cordobas dolares
2014 2013 2014

Flujos de efectivo de actividades de operacion
Utilidad neta del afio 4,104,634 3,550,406 158,083
Ajustes de:
Provision para cartera de créditos 4 288 662 2534 468 165,170
Depreciacion 979,397 1,105,812 37720
Amoriizacion 1,013,718 1,027 440 39,042
Reclasificacion de activos 200,462 10,236,504 7.537
Gasto de impuesto sobre la renta (1,938 851) (1,357 916) (T4,671)
Ingreso por interés, neto (19,658,120) (17,802 836) (757.,098)

(11,010,008) (697 122) (424, 217)
Cambio en por cobrar a partes relacionadas (5,964, 1058) (374 115) (224 228)
Cambio en ofras cuentas por cobrar (3,152,708) (1,941,615) (118,530}
Cambio en activo por impuesto diferido 142 872 - 5,371
Cambio en ofros activos 8,760,778 4 704,681 329,372
Cambio en por pagar a partes relacionadas 2,750,316 (3,092 650) 103,402
Cambio en beneficios a empleados (21,947) 988,069 (825)
Cambio en ofros pasivos (B97.832) (1,080,613) (33.755)

1,617,374 (796,243) 60,807

Interés recibido 35,788,352 30,297,583 1,378,325
Interés pagado (17,189 455) (14,296 656) (646,259)
Efectivo neto usado en actividades de operacidn 9,206,173 16,000,857 732,066
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Adquisicion de Inversiones Disponible para la venta (139,325) (7,705,196) (5,238)
Cambio en préstamos por cobrar (66,062, 460) (26,254, 302) (2,107,738)
Compras de propiedad ,vehiculos, mobiliario v equipo (392.981) (1,179,023} (14,775}
Efectivo neto usado en actividades de inversion (56,594, THE) (35,138,521) (2,127,751)
Flujos de efectivo de actividades de fmanciamiento
Pago de aportaciones pendientes de capitalizar - - -
Pago de capital - - -
Financiamientos recibidos 221,092 757 203,317 644 8,312,258
Pagos de financiamienios recibidos (208,914, 367) (164,339,234) (7,854,396)
Emision de titulos de deuda 39,897 600 - 1,500,000
Efectivo neto de actividades de financiamiento 52 075 990 38978410 1,957 862
Variacion neta en efectivo 4,687,397 18,347 423 198,766
Efectivo al 1 de enero 27,550,692 9,203,269 1,087,593
Efecto en variacion de tasa del saldo inicial del efectivo - - (74,328)
Efectivo a la fecha del reporte 32,238,088 27 550,652 1,212,031

El estado consolidado de flujo de efectivo, debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los
estados financieros consolidados
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS INVERSIONES EDUCATIVAS,
S.A, FINANCIA IFIM S.A.
(Managua, Nicaragua)

Motas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2014

(1) Entidad que reporta

FINANCIA CAPITAL, S. A. es una sociedad domiciliada en Nicaragua. Su principal actividad es
la intermediacion financiera y el fomento de la produccién agricela e industnial y el desarrollo del
COmercio.

Los estados financieros de FINANCIA CAPITAL por el afio terminade al 31 de diciembre de 2014
fueron consolidados con los balances de las subsidianas, INVERSIONES EDUCATIVAS, SA. vy
FINANCIAIFIM, S.A.

INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A. es una sociedad andnima constituida el 29 de noviembre de
1976 con una duracién de noventa y nueve afios, su domicilio es la ciudad de Managua, pudiendo
establecer sucursales, agencias u oficinas en cualquier parte de |a repiblica o aun fuera de ella. El
gire principal del negocio de la compafiia lo constituye el alguiler de edificio; sin embargo dentro
del objeto de la sociedad puede también realizar las actividades comerciales, financieras e
inmobilianas.

FINANCIA CAPITAL controla el 99% de las acciones de la subsidiana.

Conforme acta No.88 del 17 de julic 2012, con rectificacion en acta No.82, se aprueba la
capitalizacion por parte del accionista Finance Development Holding, S_A., mediante un endoso en
propiedad a favor de Financia Capital, S.A., las acciones de Inversiones Educativas S.A., por la
cantidad de C3$52,328 475, representativas del edificio donde se encuentran las instalaciones y
oficina principal de la sociedad Financia Capital S.A.

A partir de dicha fecha se incorpora en los estados financieros consolidados de Financia Capital en
concepto de activos fijos el importe de CH52,326 475.

FINAMCIA IFIM, S.A, es una sociedad constituida el 7 de febrero del 2013, mediante escritura
publica No. 3 de constitucién social, con una duracién de noventa y nueve afios, su domicilio es la
ciudad de Managua, pudiendo establecer sucursales, agencias u oficinas en cualquier parte de la
repiblica o aun fuera de ella.

La actividad principal de FINANCIA IFIM S.A. consiste en el otorgamiento de créditos para el
financiamientc de operaciones a personas naturales o juridicas, que se destinen a actividades
financieras, comerciales, agropecuarnas, industriales de viviendas y otras, emitir tarjetas de credito,
débito o cualquier tipo, efectuar operaciones de factoraje, emitir y colocar papeles comerciales,
certificado de obligaciones y bonos transables en la bolsa, aceptar descontar y negociar valores en
general, letras de cambio, giros, pagare, cartas de crédito u otros documentos de obligaciones de
comercio que se onginen en legitimas transacciones comerciales, otorgar flanzas avales y garantias
que constituyan obligaciones de pago; administrar fondos de terceras personas sean estas
naturales o juridicas, comprar o administrar carteras de crédito, efectuar cobros por cuenta de
terceros, descuentos de documentos, correduria de valores y sequros podra solicitar préstamos de
dinero otorgando las garantias reales o personales que sean necesarias, podra tener participacién
de capital en sociedades comerciales o industnales, en instituciones bancaras o almacenes
generales de depdsito, mediante la adquisicion o suscripcion de acciones, cédulas u obligaciones
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS INVERSIONES EDUCATIVAS,
S.A, FINANCIA IFIM S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2014

(2)

de tales sociedades, podra dedicarse a la participacion en la organizacion de otras sociedades o
empresas, haciendo las inversiones de capital necesario, a este efecto, la sociedad estara
plenamente capacitada para gjecutar y llevar a cabo por medio de sus legitmos representantes
todos aquellos actos y contratos que a su juicio de la sociedad o sus representantes fueren
necesarios o conducentes para el logro de sus objetivos.

FINANCIA CAPITAL S A. controla el 99% de las acciones de esta subsidiana.

El aporte de capital de esta subsidiaria se materializd mediante cesion de cartera propiedad de
FINANCIA CAPITAL S.A; hasta por la suma de C$ 6,000,000.

Base de presentacion

(a) Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros consolidados han sido preparades de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, (NIIF).

Los estados financiercs consclidados fueron aprobados por la Junta Directiva para su
emision el 10 de febrero de 2014.

(b) Base de medicion

Los estados financieros han sido medidos a su costo histérico, excepto las inversiones
disponibles para la venta.

(c) Moneda funcional y de presentacion; registros contables, tipos de cambio y
conversion a dolares estadounidenses para conveniencia del lector.

Los libros contables se llevan en cordobas siendo esta la moneda funcional representada
con el simbolo C%. Al 31 de diciembre de 2014, el tipo de cambio del cordoba respecto al
dolar estadounidense es de C5 26.5984 por US$H 1.00. Esta paridad legal tiene un
deslizamiento diario, el cual es publicado mensualmente por el Banco Central de Nicaragua.
Los activos y pasivos denominados en moneda extranjera o sujetos a clausulas de
mantenimiento de valor en los estados financieros adjuntos se han convertido a cordobas
usando el tipo oficial de cambio anteriormente mencionado.

Para conveniencia de los lectores, los estados financieros consolidados adjuntos
expresados en cordobas incluyen informacion expresada en dolares estadounidenses, que
es el resultado de la aplicacion del procedimiento de conversion que se describe a
continuacion, lo cual no debe interpretarse como que las cantidades en cordobas
representan, o han sido o podrian ser convertidas a dolares estadounidenses.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, §. A. Y SUS SUBSIDIARIAS INVERSIONES EDUCATIVAS,
S.A, FINANCIA IFIM S.A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2014

Los activos y pasivos monetanios han sido convertides a dolares estadounidenses usando
la tasa oficial de cambio vigente a la fecha de cierre de los estados financieros.

El patrimonio se ha convertido a délares estadounidenses usando los tipos de cambios
histéricos, vigentes a la fecha de aportes realizados.

Las cuentas de ingresos vy gastos (resultados) han sido convertidas a dolares
estadounidenses usando el tipo de cambio promedio anual equivalente a C3525.9651 por un
USE1.00.

La diferencia neta resultante de la conversién antes descrita se registra en una cuenta por
separada dentro de la seccidon de patrimonio denominada ajustes acumulados por
traduccion.

Adicionalmente, las actividades de operacion, financiamiento e inversion del estado
conseolidado de flujos de efective, han sido convertidas a la tasa de cambio promedio del
afio.

Esta conversion no debe de ser considerada como indicacion de que las cantidades
representan o que han sido o pueden ser cambiadas a dolares estadounidenses a ese u
otro tipo de cambio.

{d) Uso de estimados y juicio

La preparacion de los estados financieros consolidados requiere que la administracion de la
entidad realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y
pasivos, la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi
como los ingresos y gastos por los periodos informados. Los activos y pasivos son
reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdomicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o
valor gque puede ser confiablemente medido. Los resultados reales podrian diferir de tales
estimaciones; si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la administracion superior a la fecha de los estados financieros cambiaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serian
adecuadamente medificados en el afio en que se produzcan tales cambios.

{3) Politicas de contabilidad significativas

(a) Transacciones en moneda extranjera

La moneda Funcional de la compaiiia es el Cordoba. Las transacciones en moneda
diferente al cérdoba son convertidas a su equivalente en moneda funcional a la tasa de
cambio vigente, en el momento en que se efectla cada operacidn. Los activos y pasivos
denominados en meneda diferente al cordoba son convertidos a la tasa oficial de cambio
a la fecha de cierre.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS INVERSIONES EDUCATIVAS,
S.A, FINANCIA IFIM S.A.

(Managua, Nicaragua)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014
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(b) Operaciones en el extranjero

Los activos y pasivos de las operaciones en el extranjero son convertidas a cdrdobas a
la tasa oficial de cambio que prevalece a la fecha del balance general. Los ingresos y
gastos han sido convertidos a la tasa de cambio promedio del afio y los aportes de capital
a la tasa de cambio que prevalece a la fecha del aporte. La diferencia resultante es
reconocida directamente en el patrimonio.

(c} Intereses

El ingreso y el gasto por interés son reconccides en el estado de ingreso usando el
método de la tasa de interés efectivo. La tasa de interés efectiva es exactamente la tasa
descontada de los flujos de efectivo esperados a ser recibido o pagado sobre la vida
esperada del activo u obligacién financiera (o un periodo mas corto, si este es apropiado)
del saldo del activo o pasivo financiero.

La tasa de interés efectiva es establecida en el reconocimiento inicial del active u
obligacion. El calculo de la tasa de interés efectiva incluye todos los honorarios y pagos
recibidos, costos de transaccién, descuentos o primas que son parte integral de la tasa
de interés efectiva. Los costos de fransaccion, son costos incrementales que estan
directamente atribuibles a la adquisicién, emision o disposicién de un activo u obligacion
financiera.

(d) Honorarios y comisiones

Los ingresos y gastos por honoraries y comisiones que son parte integral de la tasa de
interés efectiva sobre el activo y la obligacion financiera estan incluidos en la medicion de
la tasa de interés efectiva. Otros honorarios e ingresos por comisiones incluyen los
servicios proporcionados por la compafifa. Los ingresos por comisiones son reconocidos
cuando la correspondencia del servicio fue provista.

(e} Pagos de arrendamientos

Los pagos hechos bajo contratos de arrendamientos operativos son reconocidos en el
estado de ingresos sobre el método de linea recta, durante la vigencia de los contratos
de arrendamientos.

{f) Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre |a renta comprende el impuesto corriente y diferido. El impuesto sobre
la renta se reconoce en el estado de resultados excepto cuando se relaciona con los
rubros reconocidos directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el
patrimonio.
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MNotas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2014

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable del afio
determinada con base a la Ley de Concertacion tributana, usando las tasas de impuestos
vigentes a la fecha de los estados financieros, y cualquier ajuste a la renta gravable de afios
anteriores. El impuesto diferide se determina usando el método del balance general,
previendo las diferencias temporales entre el valor en libros de los activos y pasivos para
efectos de la informacion financiera y los montos usados para efectos de impuestos.

Un activo por impuesto diferidc se reconoce Unicamente cuando es probable que las
futuras utilidades gravables estén disponibles contra la que puede aplicarse el activo. Los
activos por impuesto diferido se reducen cuando ya no es probable que el beneficio por
impuesto relacionado se realice total o parcialmente.

(g) Activos y pasivos financieros

(i) Reconocimiento
Inicialmente se reconoce los préstamos, anticipos y titulos de deuda emitidos en la
fecha en que se originan. Todos los demas activos y pasivos son inicialmente
reconocidos enla fecha de negociacion en que la comparfiia asume su posicion como
participante conforme las disposiciones contractuales del instrumento.

(i) No reconocimiento
La compafiia deja de reconccer un activoe financiero cuando los derechos contractuales
de los flujos de efectivo del activo expiran o transfiere los derechos contractuales los
flujos de efectivo a recibir sobre un active financiero en una transaccién en la cual
sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacicnados con la propiedad del activa
financiero son transferidos. Cualquier interés en los actives financieros transfernidos que
sea creado o retenido es reconocido como un active o pasivo por separado.

La compafila registra el desconocimiento de un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales son relevadas, se cancelan o expiran. También registra el
desconocimiento de ciertos activos cuando elimina los saldos pertenecientes a los
activos que se consideren incobrables.

(i) Compensacién
Los activos y pasives financieros son compensados y los montos netos son presentados
en el balance general cuando, y sclo cuando, se tiene el derecho legal de compensar y
tiene la intencién de compensar sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el
pasivo de forma simultanea.
Los ingresos y gastos se presentan sobre una base neta solo cuando lo permiten las

normas de contabilidad, o por ganancias y pérdidas originadas por un grupo de
transacciones similares.

12

Pagina 209 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS INVERSIONES EDUCATIVAS,
S.A, FINANCIA IFIM S.A.

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014
e ——

(iv) Medicién del costo amortizado

El costo financiero de un activo o pasivo financiero es el monto al cual el activo o pasivo
es medido al momento de su reconocimiento inicial, menos los pagos de principal, mas o
menos la amortizacion acumulada que se determine utilizando el método del interés
efectivo para cualquier diferencia entre el monto inicialmente reconocido y el monto al
vencimiento, menos cualquier reduccién por deterioro.

(v) Medicién del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros se determina basado en precios de
mercado o de acuerdo con cotizaciones recientes para instrumentos financieros
negociados en mercados activos. Para todos los demas instrumentos financieros, el
valor razonable se determina usando técnicas de valuacion. Las técnicas de valuacion
incluyen las técnicas de wvalor presente neto, el método de descuento de flujos de
efectivo, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de
mercado disponibles, y modelos de valuacion.

{vi) Identificacion y medicion del deferioro

A cada fecha del estado consolidado de situacion financiera la compafiia evalla si hay
evidencia objetiva de que los activos financieros, distintos de aquellos registrados a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas, se han deteriorado. Los activos
financieros se consideran deteriorados cuando la evidencia objetiva demuestra que un
evente de pérdida ha ocurnido después del reconocimiento inicial del activo, y que el
evento de pérdida tiene un impacto en los flujos futuros de efective relacionades con el
activo y que tales flujos pueden ser estimados de manera confiable.

La compaiiia considera la evidencia de deterioro tanto a nivel del activo especifico como
a nivel conjunto. Todos los activos financieros individualmente significativos son
evaluados por deteriore especifico. Todos los activos que se determinen que no estan
especificamente deteriorados, son luego evaluados en forma conjunta por cualquier
deterioro que haya sido incurrido pero que no se haya adn identificado. Los activos que
no sean individualmente significativos son luego evaluados por deterioro de forma
conjunta, agrupando los activos financieros (registrades al costo amortizado) con
caracteristicas similares de riesgo.

La evidencia objetiva de que los activos financieros (incluyendo valores patrimoniales)
estan deteriorados pueden incluir falta de cumplimiento o morosidad de un deudor,
reestructuracion de un préstamo o adelanto bajo condiciones que de la compafiia no
hubiera considerado en otras circunstancias, indicios de que un deudor o emisor entrara
en bancarrota, la desaparicion de un mercado activo para un valor, y otra informacion
observable relacionada con grupos de activos, tales como cambios adversos en la
situacion de pago de deudores o emisores en el grupo, o de condiciones econdémicas
relacionadas con incumplimientos en el grupo.
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Las pérdidas por deterioro de activos registrados al costo amortizade se miden como la
diferencia entre el valor en libros de los activos financieros y el valor presente de los
flujos futuros de efectivo descontados a la tasa de interés efectiva onginal de los
activos. Las pérdidas son reconocidas en los resultados de operacién y se presentan en
una cuenta de provision por deterioro en préstamos. Los intereses sobre el activo
deteriorado contindan siendo reconocidos mediante la evolucion del descuento de flujo.

Cuando un evento subsecuente cause que el monto de la pérdida por deterioro
disminuya, el deterioro es reversado a través de los resultados de operacion.

Las pérdidas por deterioro en inversiones disponibles para la venta se reconoccen
transfiriendo la diferencia entre el costo de adquisicion amortizado vy el valor razonable
fuera del patimonio hacia los resultados de operacion. Cuando un evento subsecuente
cause que el monto de la pérdida por deterioro sobre inversiones disponibles para la
venta disminuya, la pérdida por deterioro se reversa a través de los resultados de
operacion, sin embargo, cualquier recuperacién subsecuente en el valor razonable de
un valor patrimonial disponible para la venta se reconoce directamente en el
patrimonio. Los cambios en las provisiones atribuibles al valor del dinero en el tiempo
se presentan come un componente del ingreso por interés.

(h) Inversiones disponibles para la venta

La compaiia clasifica las inversiones en valores inicialmente a su valor razonable mas
los costos directos incrementales de transaccion y, subsecuentemente, se contabilizan
dependiendo de su clasificacion como mantenidas hasta su vencimiento, valor razonable
a través de ganancias y pérdidas o disponibles para la venta.

Las inversiones disponibles para la venta son instrumentos no derivados v que no han
sido designados en otra categoria de activos financieros. Los valores patrimoniales cuyo
valor razonable no pueda ser medido de manera confiable se registran al costo. Todas las
demas inversiones disponibles para la venta se registran a su valor razonable.

El ingreso por interés se reconoce en los resultados de operacion usando el método de la
tasa de interés efectiva. El ingreso por dividendos es reconocido en los resultados de
operacién cuando a la compafiia se le otorga el dividendo. Las ganancias y pérdidas
por diferencias cambiarias sobre inversiones en valores disponibles para la venta se
reconocen en los resultados de operacion.

Otros cambios en el valor razonable se reconocen directamente en el patrimonio hasta
que la inversion sea vendida o se deteriore, en cuyo caso el saldo en el patimonio es
reconocido en los resultados de operacion.
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(i) Deterioro de activos no financieros

El saldo en libros de los activos no financieros distintos de activos por impuesto diferido
son revisados a la fecha de cada balance general para determinar si hay indicios de
cualquier deterioro. La cantidad recuperable es estimada a la fecha de cada balance
general.

Un deterioro es reconocide si el saldo en libros de un active o su unidad generadora de
efectivo excede del monto recuperable. Una unidad generadora de efectivo en un grupo de
activos pequefios que genera flujos de efectivo que son en gran medida independientes de
otros actives o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida con respecto a la unidad generadora de
efectivo son distnbuidos primero para reducir el valor en libres y cualguier crédite mercantil
distribuido a la unidad y luego a reducir el saldo de los otros activos en la unidad sobre
una base a promrata.

La cantidad recuperable de activos o unidad generadora de efectivo es el mayor de su
valor en uso y su valor razonable menos los costos de vender. En la evaluacion del valor en
uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando
la tasa antes de impuesto sobre la renta que refleja el valor actual del mercado,
evaluando en el valor del dinero en el tiempo v los riesgos especificos del activo.

(i} Software y Licencias

El software adguindo por la compafiia se registra al costo menos la amortizacién acumulada
y cualgquier pérdida por deterioro.

La amortizacion del software es reconocida en el estado de utilidades sobre la vida
estimada desde la fecha en que esta disponible para su uso. La vida Util estimada es de 5
anos.

(k) Propiedad, Planta y equipo

(il Reconocimientoe y medicion
Los wehiculos, mobiliario y equipo se registran al costo de adquisicion, o son
considerados al costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro
(véase politica de contabilidad (i). Los costos de mantenimiento y reparaciones que no
aumentan lavida Gtil del activo se cargan a los resultados de las operaciones en el
momento en que se incurren; los costos relacionados con mejoras importantes se
capitalizan.

Cuando parte de una partida de vehiculos, mobiliario v equipo tiene una wvida il
diferente, se contabiliza como una partida separada de vehiculos, mobiliano y equipo.
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(ii) Gastos subsecuentes

El gasto incurrido para reemplazar un componente de un rubro de vehiculos, mobiliario
y equipo que se contabiliza por separado, incluyendo la inspeccion prncipal y los
gastos por reparaciones generales, se capitaliza. Otros gastos subsecuentes se
capitalizan solamente cuando aumentan los beneficios econdmicos futuros incluidos en
el rubro de vehiculos, mobiliario y equipo. Tedos los otros gastos se reconocen en el
estado de resultados como un gasto al momento en que se incurren.

(i) Depreciacion

La depreciacion se carga al estado de resultados usando el método de linea recta sobre
la vida atil estimada de los rubros de vehiculos, mobiliario y equipo y los principales
componentes que se contabilizan por separade. Las vidas utiles estimadas son las
siguientas:

Edificio 20 afios

Equipo y mobiliario 5 afios
Equipo de computacion 2 afios
Wehiculos 5 afios

(I} Bienes recibidos de préstamos por cobrar
Los bienes recibidos en pago de préstamos se registran a su valor razonable.

(m) Préstamos por pagar gue devengan intereses

Los préstamos por pagar que devengan intereses se reconocen inicialmente al costo,
menos los costos atribuibles a la transaccién. Posterior al reconocimiento inicial, los
préstamos que devengan intereses se establecen al costo amortizado con alguna diferencia
entre el costo y el valor de amortizacién reconocido en el estado de resultado durante el
periodo de los préstamos sobre una base de interés efectiva.

{n) Provisiones

Una provision es reconocida en los estados consolidados de situacion financiera cuando la
compafia tiene una obligacidn legal o implicita, como resultado de un suceso pasado y es
probable que requiera de la salida de beneficios econdmicos para cancelar la obligacion. Si
el efecto es significativo, las provisiones se determinan al descontar los flujos de efectivo
futuros descontados a la tasa antes de impuestos que refleje las evaluaciones de mercado
actual del valor en el tiempo del dinero y doende sea apropiado el nesgo especifico al pasivo.
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(1 Vacaciones

La legislacion nicaragliense requiere que todo trabajador goce de un periodo de 30 dias
de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. Es politica de la compaifiia que
todos sus trabajadores hagan uso de las vacaciones totalmente descansadas, no
existiendo el pago de vacaciones en efectivo, salvo casos excepcionales autorizados
por la gerencia general. Son acumulables mensualmente 2.5 dias sobre la base del
salano tofal las que son programadas y descansadas de comun acuerde con el
trabajador.

(1) Aguinaldo

De conformidad con el codigo laboral, se requiere que las empresas reconozcan un
mes de salario adicional a todo empleado que labora para las empresas por cada afio
consecutivo de trabajo o una parte proporcional del salario sobre el periodo laborado.
Son acumulables mensualmente 2.5 dias sobre la base del salario total. El aguinaldo
acumulado es pagadero los primeros diez dias del mes de diciembre.

(o) Deuda emitida

Los ftitulos de deuda emitida son inicialmente medidos a su valor razonable mas los
costos de transaccion; posteriormente, son medidos a su costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva.

(p) Reserva legal

De conformidad con resolucion adoptada por unanimidad de votos en Acta No. 53 por la
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la compafiia el dia diez de julio del
afio dos mil nueve, el 15% de las utilidades liquidas anuales de cada afio debe ser
destinado a la creacion de la reserva legal hasta alcanzar, por lo menos, el 100% del capital
social.

(4) Administracion del riesgo financiero

(a) Introduccion

La compafia estd expuesta los siguientes riesgos en el uso de sus instrumentos
financieros:

* Riesgo de crédito
* Riesgo de liquidez
* Riesgo de mercado
* Riesgo operacional

Esta nota presenta informacion acerca de la exposicion de la compaiiia acerca de los
riesgos antes mencionados, los objetivos, las politicas y procesos para la medicion y
administracion del riesgo.
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Marco conceptual para la administracion del nesgo

La Junta Directiva tiene la total responsabilidad en los establecimientos de las politicas de
administracion del riesgo. La Junta Directiva creé un departamento de admimistracion del
rnesgo, el cual es el responsable de desarrollar, monitorear las politicas establecidas por
la compafiia en la administracién del riesgo en las areas especificas. El responsable
del departamento reporta a la Junta Directiva sobre los resultados de sus actividades.

Las politicas de administracion de riesgo, son establecidas para identificar y analizar los
riesgos que enfrenta la compafiia con el fin de establecer los limites de riesgo vy los
controles apropiados.

(b} Riesgo de crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera si un cliente o contraparte no cumpla
con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente por los préstamos y anticipos a
clientes de ofras inversiones. Para propasitos de reporte la compafiia consolida y analiza
todos los elementos de exposicidn de riesgo de crédito.

Admintstracion del nesgo de crédito

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para la administracion del nesgo de
crédito a un comité de crédito v se han formulado politicas de crédito en consultas con las
respectivas unidades de negocio, los requerimientos de cobertura del colateral,
evaluaciones de crédito, evaluacion del gradoe de riesgo asumido e informacion,
documentacion y procedimientos legales, y cumplimiento con las autoridades reguladoras.
Establecimiento de la estructura de autorizacion para la aprobacidén y renovacion de
créditos autorizacion de limites de crédito son distribuidos a los oficiales de créditos de las
unidades de negocio.

Revision y evaluacion del nesgo de crédito: La compaiiia evalda todas las exposiciones de
credito en exceso a los limites establecidos antes de que el crédifo sea autorizado. Las
renovacionas y revisionas de crédito estan sujetas a los mismos procesos de revision.

Los limites de exposicién y concentracion de crédito a la contraparte son analizadas.

Desarrolle y mantenimiento de parametros de evaluacion de riesgo: para categorizar las
exposiciones de riesgo de acuerdo al grade de exposicion de pérdidas financieras y para
enfocar a la gerencia en los riesgos existentes. El sistema de evaluacion de riesgo es

usado para determinar en dénde las provisiones de pérdidas por deterioro puedan ser
requeridas.
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Exposicion del riesgo del crédito

Cifras en cordobas Cifras en dolares
2014 2013 2014
Cartera Cartera Cartera

Walor en libros
Deterioro individual
Categoria D 174,263 458,308 6,552
Categoria E 5,294 349 1,929,711 199,048
Monto 5,468,612 2,388,019 205,599
Provision 5,381,481 2,158 865 202,323
Neto 87,131 229,154 3.276
Deterioro Colectivo
Categoria A 243,838,788 185,753,381 9,167,423
Categoria B 1,026,462 1,099,792 38,591
Categorla C 1,034,303 100,410 38,886
Monto 245 899,553 186,953,583 9,244 500
Provision 3,059,534 3,183,102 115,027
Neto 242 840,019 183,770,481 9,129,873
Saldo Total 242 927 150 163,999 635 9,133,149

Préstamos e inversiones deferioradas

Los préstamos e inversiones deterioradas son préstamos e inversiones en la cual la compafiia cree
que es probable que no sea capaz de recuperar todo el prncipal y los intereses conexos
vencidos de conformidad con las condiciones contractuales del contrato de préstamos e inversiones.
Estos préstamos tienen categoria C y D en el sistema interno de compafiia de evaluacion del nesgo
de crédito.

Préstamos vencidos pero no deteriorados

Los préstamos e inversiones donde los pagos contractuales de principal e intereses estan
vencidos pero la compafiia considera que un deteriocro no es apropiade debido a la calidad
cobertura de la garantia o que la cantidad adeudada a |a compafiia esta en proceso de
recuperacion.

Provision por detferioro

La compafiia ha establecido una provision para préstamos deteriorados que representa su mejor
estimado de pérdidas incurridas en su cartera de crédito. Los principales componentes de estas
provisiones son; provisiones individuales para préstamos identificados como deteriorados basado
en la exposicion individual de riesgo y en una provision genénca de pérdidas, la que es
establecida por grupos homogéneos de activos con respecto a pérdidas que podrian incurrirse
pero que individualmente no han sido identificades en la evaluacion individual de los prestamos
evaluados por deterioro.

19

Péagina 216 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS INVERSIONES EDUCATIVAS,
S.A, FINANCIA IFIM S.A.

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014

Préstamos castigados

Los saldos de préstamos asi como la provision por deterioro de préstamos respectiva, son
castigados cuando el comité de créditc determina que el saldo de los préstamos o de
inversiones sea incobrable. Esta determinacion es alcanzada después de considerar la
ocurrencia de cambios significativos en la posicidn financiera del deudor que no le permite tener
capacidad de cumplir con sus obligaciones y que la realizacién del colateral no es suficiente para
recuperar el monto adeudado.

Abajo se muestra un analisis por grado de riesgo del saldo antes de provision y neto (de
provision por deterioro) de los montos de activos individualmente deteriorados:

Cifras en

Cifras en Cordobas Délares
2014 2013 2014
Categoria D 174,263 458,308 6,552
Categoria E 5,294 349 1,929,711 199,048
Valor Bruto 5,466,612 2,388,019 205,599
Provisién 5,381,481 2,158,865 202,323
Valor Neto a7 130 229 154 3276

La compaiiia mantiene colaterales sobre los préstamos de los clientes en forma de hipoteca sobre
propiedades y garantias. El estimados del valor razonable sobre el valor del colateral, es evaluado
al momento del préstamos y generalmente no es actualizado hasta que el préstamo es
individualmente evaluado como deteriorado.

Un estimado del valor razonable del colateral y de otras inversiones recibidas como garantia se
muestra a continuacion:

Cifras en
Cifras en cordoba Délares
2014 2013 2014
Contra deterioro genéricos

Propiedades 99,918,971 69,426,543 3,756,578
Instrumentos de deuda 58,625,483 46,127,698 2,204,098
Instrumentos de capital -
Prenda 74,661,565 54,357,044 2,806,995
Fiduciaria 18,162,146 19,430,316 582,829
Total 251,368,165 189,341,601 9,450,499
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La compafiia monitorea las concentraciones de riesgo de crédito. Un analisis de la concentracion
de riesgo de crédito se muestra a continuacion:

Cifras en
Cifras en cordoba Dolares
2014 2013 2014
Walor en Libros - - -
Concentracion por categoria:

Microcrédito 802438 2,599,903 30,169
Pequeiia empresa 97,624,837 27,945,690 3,670,327
Mediana empresa 33,753,408 64,697 696 1,269,001
Tarjeta de crédito 15,544 555 4,884,930 584 417
Consumo 7,989,323 11,212 560 300,369
Hipotecaric 69,291,933 57,856 574 2605117
Relacionados 26,361,672 20,144 248 991,100
Total 251,368,165 189,341,601 9,450,499

(a) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo que la compaiiia tenga dificultades en cumplir con
sus obligaciones financieras a corto plazo.

El enfoque de la compafiia para la administracion del resgo de liquidez es qué tan lejos
posible pueda llegar con la suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones
cuando estas llequen a su fecha de vencimiento, bajo condiciones normales vy severas sin
incurrir en pérdidas inaceptables y sin dafiar la reputacion de la compafiia.

La presidencia ejecutiva recibe informacion de las otras unidades de negocio
relacionados con el perfil de liquidez de sus activos y pasivos financieros y un detalle
de las otras proyecciones de flujos de efectivo que puedan surgir de futuros negocios. Se
mantiene una cartera liquida de activos a corto plazo que esta compuesta por efectivo v
equivalentes de efectivo, cartera de préstamos a corto plazo, para asegurarse que la
compaifiia cuenta con suficiente liquidez.

También se esfuerza por mantener un equilibrio entre los activos liquidos y la flexibilidad
a través de obligaciones en un rango de vencimiento. La presidencia ejecutiva
continuamente evalia y supervisa los cambios del negocio y las metas fijadas en
términos de la estrategia global de la compafiia.

La posicién de liquidez diaria es monitoreada y regularmente se hace una prueba de
liquidez es efectuada bajo una variedad de escenarios, tales pruebas cubren las
condiciones normales y severas del mercado. Todas las politicas de liquidez son sujetas
a revision y aprobacion de la Junta Directiva.
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Exposicion del nesgo de liquidez

La medida clave de la compafiia para administrar el riesgo de liquidez es la razon de
los activos liquidos netos a los préstamos, obligaciones y otros pasivos por pagar a corto
plazo.

Para este propodsito son considerados como activos liquidos, el efectivo v equivalentes de
efectivo, los préstamos y anticipos de préstamos otras cuentas por cobrar, como pasivos
los préstamos, las obligaciones por la emision de titulos, otros pasivos.

Un andlisis de la exposicion del riesgo de liquidez de la compafiia se muestra a

continuacion:
Exposicion del riesgo de Liquidez
De tres
Al Hasta tres meses aun Mas de un
Al 31 de diciembre del 2014 vencimiento meses ano ano Total
Activos
Efectivo 32,238,088 - - - 32,238,088
Inversiones - - - 265,984 265,984
Préstamos por cobrar 43 681,550 42 798 477 68,085,964 70,440,502 225,006,493
Intereses por cobrar 1,085,921 2623144 4335734 3,251,886 11,296,685
Por cobrar a partes relacionadas 26,361,672 - - - 26,361,672
Total activos 103,367 232 45421 621 72421699 73958 372 295,168,922
Pasivos
Préstamos por pagar 101,101,394 36,115,201 51,260,092 0,242 157 248 718,933
Por pagar a partes relacionadas 242 857 - - - 242 857
Impuesto por pagar sobre la renta - 1,139,084 - - 1,139,084
Otros pasivos 1,732 365 1,302 878 2 D&1,870 1,441,920 6,539,034
Total Pasivo 103,076 616 38,557,253 53,321 952 61,684,077 256,639,908
Indice de solvencia 1.00 1.18 1.35 1.20 1.15
Al 31 de diciembre del 2013
Activos
Efectivo 27,550,602 - - - 27,550,692
Inversiones - - - 126,659 126,659
Préstamos por cobrar 172,030 15,174,450 82 497 385 71,353,488 169,197,353
Intereses por cobrar 14,629 6,809,068 1,226,983 5,915,319 13,965,999
Por cobrar a partes relacionadas - 20 144 249 - - 20,144 249
Total activos 27,737 351 42 127 767 83,724 368 77,395 466 230,984 953
Pasivos
Préstamos por pagar 19,664,213 33515954 74,805,925 68,656,851 196,642 943
Por pagar a partes relacionadas - 731,330 - - 731,330
Impuestos por pagar - 4720147 286,225 - 5,006,373
Otros pasivos 490 541 450 879 540 839 2208 649 3,690,908
Total Pasivo 20,154 753 35,418,310 75,632 589 70,865 501 206,071,554
Indice de solvencia 1.38 1.07 11 1.09 1.12
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MNotas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2014

(b} Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de cambios en el mercado de precios relacionados con la
tasa de interés, tasa de cambio de la moneda extranjera, y cambio de precios en el mercado
de valores sobre los titulos de deuda que afectan los ingresos de la compafiia o el valor
de sus instrumentos financieros. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones de riesgo de mercado en un nivel aceptable.

Administracion de riesgo de mercado

La compafiia no utiliza derivados en sus instrumentos financieros para administrar el riesgo
de mercado con respecto a la tasa de interés y la tasa de cambios con respecto a la
moneda extranjera.

Riesgo de mercado con respecto a la tasa de interés. de la compafia mantiene un
diferencial de tasas entre la tasa activa y la tasa pasiva la cual es monitoreada
periddicamente con el fin de determinar si el mercado relacionado con la tasa pasiva
aumentd, con base a los cambios se procede a modificar la tasa de interés a cobrarse
a los nuevos préstamos. Cuando la compafiia mantiene contratos de préstamos por pagar
con tasa vanable, los contratos de préstamos a otorgarse mantienen la clausula de revision
de tasa con el fin de compensar la variacion de tasas y siempre mantener el diferencial de
tasa a su favor.

A continuacion se presenta las tasas activas y pasivas mantenidas durante el afio:

2014 2013
Activa
Tasa promedio durante el afio 20% 27%
Tasa maxima del afo 36% 3%
Tasa minima 12% 12%
Pasiva
Tasa promedio durante el afio 7% 8%
Tasa maxima 9% 9%
Tasa minima 5% 6%
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Riesgo de Exposicion de Moneda

2014 2013
Moneda nacional Moneda nacional
con con
Moneda mantenimiento de Moneda mantenimiento de
extranjera valor Total j valor Total

Activos
Efectivo 29,178,269 3,059,819 32,238,088 23,974,198 3,576,494 27 550,692
Inversicnes 265,984 265,984 126,659 - 126,659
Préstamos por cobrar, neto 199,089,724 17,475,754 216,565,477 145,873,550 17,961,838 163,855,386
Intereses y comisiones 10,935,935 360,750 11,296,685 13,500,084 485,915 13,965,999
Por cobrar a partes relacionadas 26,361,672 26,361,672 19,890,931 253,318 20,144,249

Total activo 255,831,584 20,896,323 286,727,907 203385422 22277563  225642,985
Pasivo
Préstamos por pagar 208,821,333 - 208,821,333 196,642,043 - 196,542,043
Obligacion por Emision de titulos de deuda 39,897,600 39,897,600 -
Impuestos sobre la renta por pagar 1,139,084 1,139,084 731,330 731,330
Por pagar a partes relacicnadas 242 85T 242 85T 4,213,393 792,980 5,006,373
Beneficios a empleados 1,441,920 1,441,920 1,463,867 1,463,867
Ofros pasivos 3,566,971 1,530,142 5,097,113 1.561,321 2,129,587 3,690,908

Total pasivo 252,528,761 4111,146 256,639,907 202,417,657 5117764 207535421
Calce (descalce) 13,302,823 16,785 177 30,088,000 947 765 17,159,799 18,107,564
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{c) Riesgo operacional

El riesge operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas que surgen de una gran
variedad de causas asociadas con los procesos, personal tecnoldgico e infraestructura de
la compafiia y provienen de factores extermos distintos a los nesgos de crédito,
mercado, liquidez, tales como esos que surgen de requenmientos legales y regulatorios
y normas generalmente aceptadas del comportamiento corporativo. El riesgo operacional
surge de todas las operaciones de la compaiiia y estan enfrentadas por todas las entidades
de negocio.

Los objetivos principales son administrar el riesgo operacional para balancear el evitar la
perdida financiera y el dafio a la reputacion de la compafia con la completa efectividad de
los costos y evitar procedimientos de control que restrinjan la iniciativa y creatividad.

La respensabilidad primaria para el desarrollo e implementacion de controles para agregar
controles  al riesgo operacional es la asignacion de esta responsabilidad al jefe de cada
unidad operativa de negocio Esta responsabilidad es soportada por el desarrclle de las
normas para la administracion del riesgo operacional en las siguientes areas:

+ Requerimientos para la apropiada segregacion de funcicnes, incluyendo la autorizacion
independiente de las transacciones.

+ Requermientos de reconciliacion y monitoreo de las transacciones.
+ Cumplimiento con los requenmientos legales y regulatorios.
+ Documentacion de los controles y procedimientos.

+ Requerimientos por la evaluacion periédica del riesgo operacional enfrentado y lo
adecuado de los controles y procedimientos agregados al riesgo operacional identificado.

= Requerimientos para reportar las pérdidas operacionales y la accién tomada.
+ Desarrollo de un plan de contingencias.
+ Normas éticas y de negocios.

+ Mitigacién del riesgo incluyendo seguros en donde sea efectivo.
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El cumplimiento con las nermas es soportade por un programa de revisiones penodicas
tomadas por la auditoria interna. Los resultados de las revisiones de la Auditoria interna son
discutidos con los responsables de la unidad operativa relacionada con un resumen enviado al
Comité de Auditoria y al Presidente de la Junta Directiva.

(9) Uso de estimados y juicios

La gerencia discute con el comité ejecutivo el desarrollo, seleccion y revelacion de las politicas
contables y estimados a criterios de la compafia y la aplicacion de esas politicas y
estimados. Estas revelaciones complementan los comentarios scbre la administracién del riesgo
financiero.

Factores claves de estimacion

Estimacion para cobro dudoso

Los compenentes especificos del total de deteriore aplican a clientes evaluados individualmente
para deterioro y estd basado en el mejor estimado de la gerencia del valor presente de los
flujos de efectivos esperados a ser recibidos. En la estimacion de los flujos de efectivo, la
gerencia juicios acerca de la situacién financiera de la contraparte y del valor neto de
realizacion del colateral subyacente. Cada activo deteriorado es evaluado sobre el mérito y el
resultado estratégico y estimado de los flujos de efectivo considerados recuperables, son
independientemente por la funcidon del nesgo de crédito.

Las pérdidas por deterioro evaluados colectivamente cubren la pérdida de crédito inherentes en
la cartera de cliente con similares caracteristicas economicas cuando hay evidencia objetiva
que contiene clientes deteriorades, pero las partidas individualmente deterioradas no pueden
seridentificas. En la evaluacion de la necesidad de provision para pérdida de préstamos de
manera colectiva la gerencia considera factores tales como: la calidad del crédito, el tamafio
de la cartera, concentracion y factores econdmicos. Para estimar la provision de pérdidas
requeridas, la gerencia hace asunciones para definir la manera en que las perdidas inherentes
son moldeadas y en la determinacion de los parametros requeridas basado en la experiencia
histérica y las condiciones econdmicas actuales.

Determinacion del valor razonable

La determinacion del valor razonable para los activos y pasivos financieros en la cual no hay un
mercade de precios visible requiere el uso de técnicas de valuacién como se describe en la
politica (g) para instrumentos financieros que su comercio no es muy frecuente y tienen poca
trasparencia en el precio, el valer razenable ne es muy objetivo y requiere una vanedad de
grados de juicio dependiendo de la liquidez, concentracion, incertidumbres, actores de
mercado, asunciones de precios y otros riesgos que afectan al instrumento especifico.
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(6) Efectivo

El efective disponible depositado en bancos se integra como sigue:

Cifras en cérdobas Cifras en dolares
2014 2013 2014
Moneda nacional 3,059,819 3,576,494 115,038
Moneda extranjera 29,178,269 23,974,198 1,096,993
32,238,088 27,550,692 1,212,031

Mo existe efectivo restringido en los bancos por concepto de otorgamiento en prenda, asuntos
legales o de ofra naturaleza.

(7) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Cifras en cordobas Cifras en
ddlares
2014 2013 2014
Actlvos
Préstamos por cobrar a partes relacionadas ~ (a) 26,361,672 20,144 249 991,100
Total activos 26361672 20,144 249 991.100
Paslvo
Préstamos por pagar - 198,466 -
Por pagar a partes relacionadas . 3,964,565 .
Inversiones Educativas, S.A . 594,514 -
Financia IFIM, S.A 3,357 : 126
Central American Destiny - 248 828 -
Harp Corp. 239,500 - 9.004
Total pasivo 242 857 5,006,373 9,131

(a) Los préstamos por cobrar a partes relacionadas devengan intereses que oscilan entre el 15% y
24% anual y estan garantizados con hipotecas, prendas, acciones y fianzas. A continuacion un detalle
de los mismos
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Relacionados

Cifras en Cifras en

Cardobas ddlares
Personales 1,206,240 45,350
Comerciales 3,984,001 149,783
Hipotecarios 21,171,431 795,966

26,361,672 991,100

Transacciones con directores y gjecufivos

TARGET OVERSEAS INC controla el 99% de las acciones de Financia Capital, 5.A. y los
directores y sus parientes inmediatos controlan el resto de las acciones con derecho a wvoto.
Formando parte del saldo de los préstamos a los directores v ejecutivos.

Ademas de sus salarios, la compaiiia también proporciona beneficios que no son en efectivo
a ejecutivos y empleados en general y se provisiona una indemnizacion por antigiedad laboral.
La remuneracion a ejecutivos incluidos en los gastos de personal se detalla a continuacion:

Cifras en
Cifras en cordobas ddlares
2014 2013 2014
Ejecutivos 1,844 684 1,710,039 71,180
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8) Préstamos por cobrar, neto

Clfras en

Clfras en cordobas ddélares

2014 2013 2014
Préstamos generados:
Personales 7,806,763 10,106,561 293,505
Comerciales 119,992 842 75,873,266 4511280
Hipotecarios 68,480,999 b4 837,205 2574629
Promogado - 8,400,036 -
Tarjetas de credito 16,321,345 14,621,166 613,621
Cartera restructurada 657,745 3,0659.787 24729
Cartera vencida 11,746 799 2,299 332 441 636
Total préstamos por cobrar 225006493 169197353 8,459400
Menos:
Estimacidn para préstamos de cobro 8,441015 5,341,967 317 350
Total de préstamos por cobrar, neto 216,565 477 163855386 8,142,049
El movimlento para la estimaclén para préstamos de Clfras en
cobro dudoso se detalla a contlnuaclon: Clfras en cordoba dolares

2014 2013 2014
Saldo al 1 de enero de 2013
Mas: 5,341,967 6,831,110 210,880
Provision cargada a los resultados de las operaciones 4,288 662 1,426,693 165,170
Ofros(Utilizado) (1,175,838)  (3,227,830) (45,285)
Mantenimiento de valor (13,776) 311,994 {531}
Ajustes por conversion - - (12,884)
Saldo al 31 de diclembre de 2014 8,441015 5,341,967 317 350
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9) Propiedad, planta y equipo, neto

Cifras en cordobas

Edificio Equi Equipo de Cifras en
. y Terreno d poy aulp - Equipo rodante Total dolares
Mejoras maobiliario computacién
Costo
Al 31 de Diciembre del 2013 9,488,911 45329791 325,449 218,790 1,493,345 56,856,286 2451843
Adiciones 204,375 183,604 352,979 14775
Bajas (118,780) (81,682) (200,462) (7.537)
Ajuste por traduccion - (27,605)
Saldo al 31 de Diciembre del 2014 9,488,911 45,320,791 411,044 325,712 1,493,345 57,048,803 2,431 476
Depreciacion acumulada
Saldo al 31 de Diciembre del 2013 821,977 - 151,232 74,966 451,065 1,499,240 76,985
Adiciones 21,301 58,785 295,463 375,639 14,123
Bajas 469,701 469,701 17.659
Ajuste por traduccion - (20,619)
Saldo al 31 de Diciembre del 2014 1,291,678 - 172,622 133,751 746,528 2,344 580 88,147
Valor en libros
Al 31 de Diciembre del 2013 325,449 218,790 1,493,345 2,037,584 2,343,329
Saldo al 31 de Diciembre del 2014 8,197,233 45320791 238,421 191,961 746,817 54,704,223 2,343,320
30
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10y Otras cuentas por cobrar

Cifras en
Cifras en cordobas dolares
2014 2013 2014
Comisiones diversas por cobrar 1,332 461 1,861,551 RD,096
Anticipo a proveedores 255,155 - 9593
Anticipo por compras y gastos 24643 236,789 926
Cuenta por cobrar entre filiales 7,236,234 3,316,247 272,055
Cuentas por cobrar al personal 13,974 90,612 h25
Oftras partidas pendientes de 1,315,084 1,475,946 49 442
cobro
10,177,551 5,981,145 382638
11)  Impuesto sobre la renta
. , Cifras en
Cifras en Cordobas Délares
2014 2013 2014
Impuesto comente 1,773,716 1,248,589 66,685
Otros impuestos pagados durante el afio 2014 189,197 109,327 7,113
1962913 1,357 916 73,798
Menos
Anticipos aplicados 658 694 517 259 24,764
Otros impuestos pagados durante el afio 165,135 109,327 6,208
Impuesto sobre la renta pendiente por pagar en 2014 1,139,084 731,330 42 825

De conformidad con la Ley de concertacion tributaria, para las entidades financieras que no
capten depdsitos, el impuesto sobre la renta se determinara con base al 30% de la
utilidad gravable o el 0.60% sobre el monto total de los financiamientos obtenides
excluyendo el capital y que se reflejan en los estados financieros al cierre del periodo
gravable; y sera el que resulte mayor al comparar los calculos mencionados.
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Al 31 de diciembre del 2014 el impuesto sobre la renta fue determinado conforme las
utilidades obtenidas, debido a que este resultd mayor que el 0.60% del total de los
financiamientos recibidos en el periodo. Los impuestos diferidos hasta por C5 142 872 (US5
6,218) corresponden al periodo 2009; para el cierre 2014 no existen diferencias temporales
materiales que originen impuesto diferido. Las autoridades fiscales tienen la facultad de
revisar las declaraciones de impuesto presentadas en los dltimos cuatro afios por la compafiia

12) Bienes adjudicados

Cifras en
Cifras en cordobas dalares
2014 2013 2014
Activos mantenidos para la venta 12,365 456 24,592,283 464 519
Estimacion de bienes adjudicados (398,976) (1,107,740) (15,000)

11,956,480 23,484 543 449 519

(a) Los activos mantenidos para la venta corresponden a bienes recibidos en
recuperacion de crédito.

13) Otros activos
Al 31 de diciembre de 2014, ofros activos corresponden a gastos pagados por anticipado
hasta por un importe de C$ 13,315,819 equivalentes a US% 500,625 y al 31 de diciembre de

2013 los gastos pagados por anticipado correspondian a C$ 11,050,552 equivalente a US$
436,232,
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i Cifras en
14) Préstamos por pagar Cifras en cordobas dilares
4 23 14
GTC Bank Inc. §. A
Préstamo pagadero en dolares estadounidenses, devenga interés del 9%
anual con vencimiento final el 28 de Octubre de 2015, garantizados con
flanza. 25,923,200 41,164,175 1,125,000
INSTITUCIONES DIVERSAS
Pagares a la orden pagaderos en dolares, pactados a una tasa de interés
del 10% . con fechas de vencimiento de un afio.
7,226,519 12,500,653 271,690

Banco Centroamericano de Integracién Econdmica — BCIE

Linea de crédite pagadero en ddlares estadounidenses, devenga interés

del 580% anual, con vencimienio Diciembre 2015, garantizado con

cesion de cartera hasta 100% del valor. 63,850 434 56,087 772 2,400,875

Banco de América Central. §. A. — BAC

Linea de crédito pagadero en dolares estadounidenses, devenga interés del

8.75% anual, con un Gltimo vencimiento en diciembre del 2015, garantizado

con hipoteca sobre un bien inmueble. 42 557 440 40,530,880 1,600,000

Sociedad de Inversiones para la Microempresa en Centro América y

gl Caribe, S.A - SICSA

Linea de crédito pagadero en ddlares, devenga interés del 8% anual, con

vencimiento final al 28 de junio de 2015 , Junio 2016 10,506,368 11,462 638 355,000

Banco de Fomento Produzcamos

Linea de crédito pagadero en dolares, devenga interés del 7% y 7.80%
anual, con vencimiento final Junio de 2015 y Mayo 2017 garantizado con
sesidn de cartera clase A 38,124,372.99 34,806,824.14 1,433,333
Cll Corporacion Interamericana de Inversiones

Préstamo pagadero en ddlares, devenga interés del 450% anual, con

vencimiento final al 15 de Marzo de 2015 3,324,800.00 - 125,000
Diko Credit

Préstamo a plazos, pagadero en dolares, devenga interés del 7.50% anual,
con vencimiento final al 21 de Agosto de 2019

13,299,200.00 - 500,000

208,821,333 196,642,943 7,850,893
Comiente (hasta un afio de plazo) 175,168,817 173,030,509 6,585,600
Mo comiente (mayor a un afio de plazo) 33,652 517 23612434 1,265,208
Total deuda 208,821,333 196,642 943 7,850 898
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15) Obligaciones negociables

Corresponden a la emision de titulos de deuda seriados a la orden para oferta pablica autorizada
por la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras mediante la inscripcion No.
0375, en el Registro de Valores de la SIBOIF de conformidad con la resolucién Mo. 0378 del
Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Financieras, del dia 13 de Junio del 2013 por un
monto maximo autonizade de US$ 5,000,000 y negeciables en la Bolsa de Valores de Micaragua
(BDWVN) segin consta en el Acta de Junta Directiva de dicha sociedad No. 253, del 8 de Julio del
2014. Estos titulos soen denominados como Programa de Emisiones de Valores Estandarizados
de Financia Capital, S.A

El monto de la emision equivale a US$1,500,000 los valores seran vendidos a la par, con premio o
descuento de acuerdo a las condiciones del mercade y su interés sera de forma trimestral y
principal al vencimiento de cada sene. A continuacion se detallan los instrumentos colocado
durante el pericdo auditado:

Caracteristicas de Emisiones de Valores Estandarizados de Financia Capital, S.A (Ddlares)

Valor Nominal Tasa de

Emision en U$ Interés  Fecha de Emision Fecha de Vencimiento  Vigencia
Serie "A1" 500,000 7T.00% 14 de agosto de 2014 14 de agosto de 2015 1 Afio
Serie "B1” 500,000 T25% 14 de agosto de 2014 14 de febrero de 2016 1 Afio 6 meses
Serie "C17 500000 7T50% 14 de agosto de 2014 14 de agosto de 2016 2 Afios
Total Emisidn 1.500,000

La colocacion de aquellos valores emitidos con plazo de vencimiento igual o menos a 360 dias
podra tener caracter revolvente.

El Procedimiento para la Colocacion de los Valores sera el siguiente:

(a) Los inversionistas asistiran al puesto de bolsa correspondiente.

(b) Los inversionistas llenaran todos los formularios establecidos en las leyes, normativas y
reglamentos de |la SIBOIF, Bolsa de Valores de Nicaragua, Central Micaragiiense de Valores y
BAC Valores Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa.

(¢) Los inversionistas realizan el depdsito del monto a invertir en las cuentas de BAC Valores
Nicaragua, S.A. Puesto de Bolsa.

(d) En el caso que la colocacion sea realizada por otro Puesto de Bolsa, el inversionista realizara
el deposito correspondiente en las cuentas de dicho intermediario, quien transferira los
recursos captados a la(s) cuenta(s) de BAC Valores Nicaragua, 5.A. Puesto de Bolsa.
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(2) Serealiza la operacion en la Bolsa de Valores de Nicaragua.

(fy BAC Valores Nicaragua, 5.A emitird un cheque o una transferencia electronica a favor de
FINANCIA por el monte invertido, menos los correspondientes montos de comisién.

(g) Se debitan los valores de la cuenta del emisor.

(h) Se acreditan los valores a la cuenta de los inversionistas.

16) Beneficios a empleados

Saldo al 1 de enero 2014
Provisiones generadas
Provisiones utilizadas
Traduccion

Saldo al 31 de diciembre 2014

17) Otros pasivos

Intereses por pagar
Impuestos Fiscales
Retenciones por pagar
Matricula de la alcaldia
Otros

Saldo al 31 de diciembre de 2014

18) Capital social autorizado

Cifras en cordobas le'ras en
dolares
2014 2013 2014
1,463,867 2435 A37 57,788
1,334 555 1,157 643 50,174
(1,356,502) (2,129,213) (50,999)
(2.752)
1441920 1463 867 S4211
Cifras en
Cifras en cérdobas ddlares
2014 2013 2014
1,999,715 1,487 463 75,182
260447 576,653 9416
246,185 193,931 9,256
135,217 117 506 5,084
2 465 549 1,315,355 92 695
5,097 113 3,690,908 191,632

Con fecha 10 julio de 2009, mediante acta N°53 de Asamblea Exfraordinaria Accionistas de la
Sociedad, acordd incrementar el capital social autorizado hasta por C$ 200,000,000 equivalente
a US$9,622507 que estard dividido e incorporade en 2,000,000 acciones comunes vy
preferentes de capital, con valor nominal de C§ 100 cada una.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E

INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A,
(Managua, Nicaragua)
Motas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014

19) Ingresos por interés

Cifras en
Cifras en cordobas dolares
2014 2013 2014
Préstamo 35,534,621 30,297 593 1,368,553
Depdsitos en bancos 126,866 70,241 4,886
Inversiones 1,752,660 1,885,736 67,501
37414146 32 253 570 1,440,940

20) Utilidad por mantenimiento de valor, neto

Producto del deslizamiento diario del cordoba en relacion con el délar estadounidense, la
compaiiia ha venide ajustando a las nuevas tasas de cambio sus activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera y moneda nacional sujetos a mantenimiento de valor. En
consecuencia, durante el afio 2014 se registrd una utilidad por mantenimiento de valor neto, el
cual fue de C$1,950,307 (US$75,113), los que fueron reconocidos en los resultados de las

operaciones.

21) Gastos de personal

Cifras en
Cifras en cordobas dolares
2014 2013 2014

Salarios 7,575,454 6,942 766 291,755
Aguinaldo 763,879 725,324 29,419
Vacaciones 375,353 338,199 14,456
Indemnizacion por antigliedad 548,753 389 655 21,134
Seguro social y patronal 1,310,955 1,140,258 50,489
Inatec 153,891 164 459 5,927
10,728,264 9 690 660 413,181
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A.

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014

22) Otros gastos

Cifras en
Cifras en cordobas dolares
2014 2013 2014
Servicios hasicos 2133197 2,961,530 82,156
Combustibles y lubricantes 774,564 2,204,278 29,831
Senvicios profesionales 2,009,054 2,135,562 TT7.375
Depreciaciones 1,523,414 2,133,252 58,672
Otros Gastos Menores 6,714,793 5,687,864 258,608

12,155,021 16,122 486 506,642

23) Valor razonable de los instrumentos financieros

Cifras en cordobas Cifras en dalares
Valor en Valor Valor en Valor Valor en Valor
DESCRIPCION Libro razonable Libro razonable Libro razonable
2014 2013 2014

Activos
Efectivo 32,238,088 32,238,088 27.550,602 27,550 8892 1,212,031 1,212,021
Inversiones 265,864 285084 128,659 126,859 10,000 10,000
Préstamos por cobrar, neto 218,565 477  216,5685477 163,855,386 183,855,388 B.142,045 8,142,048
Por cobrar a partes relacionadas 26.361.872 26,361,672 20,144,240 20.144.240 891.100 821,100

Total active 275,431,221 275,431,221 211,878,986 211,675,085 10,355,180 10,355,180
Pasivo
Préstamos por pagar 208,821,333 208,821,333 108,842,043 106,642,843 T.850.888 T.850.828
Obligacién por Emisidn de titulos de dewuda 38,897,800 38,887 600 1,500,000 1,500,000
Impuestos por pagar 1.130.084 1,138,084 731,330 731330 42825 432,825
For pagar a partes relacionadas 242.857 242 BET 5,008,373 5,006.373 8,131 813
Beneficios a empleados 1,441,020 1,441,820 1,483,867 1,463,087 54211 .21
Chros Pasivas 5.097.113 5,087,113 3.600,208 3.600.008 191,832 191,832

Total pasive 256,620,007 258630007  207.535421 207535421 0,848,807 0,648,687
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014
——

24) Informacion Financiera de las Subsidiarias:
Tal como se expresa en la nota 1 Entidad reporta, a continuacion se detalla la informacién

financiera de las subsidiarias INVERSIONE EDUCATIVAS y FINANCIA IFIM, S.A. al 31 de
diciembre de 2014:

Inversiones Educativas:

Estado de Situacién Financiera

Cifras en
Cifras en Cdrdobas Ddlares
2014 2013 2014
Activos
Propiedad Planta y Equipo, neto 53,274,551 53,744 253 2,280,679
Otros Activos - 22175 -
Total de activos 53,274,551 53,766,428 2,290,679
Pasivo y patrimonio
Pasivo
Cuentas por Pagar partes relacionadas 1,029,816 1,543,910 38,717
Otros pasivos 41,124 - 1,546
Total de pasivo 1,070,940 1,543,910 40,263
Patrimonio
Capital social 52,328 475 52 328475 2 250,000
Reserva Legal 23,734 23734 1,014
Total capital suscrito y pagado 52,352 209 52 352 209 2251014
Utilidades/pérdida Acurmuladas (148 598) (129,691) (6,062)
Ajuste por traduccion del periodo - - 5,464
Total de patrimonio 52,203,611 52,222 518 2.250 416
Total de pasivo y patrimonio 53,274,551 53,766,428 2,200,679

El estado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas gue forman parte
infegral de los estados financieros
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A

(Managua, Nicaragua)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014
e ——

Estado de Resultado Integral

. Cifras en
Cifras en Cordobas Déalares

2014 2013 2014
INGRESOS
Ingresos por Arrendamiento 624,240 594 514 24042
Otros Ingresos - 33,336 -
TOTAL INGRESOS 624,240 627,850 24,042
GASTOS OPERATIVOS
Gaslos de personal - - -
Otros Gastos 165,658 213 631 6,380
Depreciacion y Amortizacion 469,701 469 701 18,000
Total de gastos 635,359 683,332 24470
Utilidad antes del impuesto sobre la renta (11,119) (55,482) (428)
Gaslo de impuesto sobre la renta (7,788) (4,974) (300)
Utilidad/Péerdida neta del aiio (18,907) (60,456) (728)
Al inicio del afio {129,691) 213,602 (5,334)
Ajuste a periodos anteriores - (262,837) -
Saldo al final del afo {148,508) (129,691) (6,062)

El estado de resulfados integrales debe ser leido en conjunto con las notas gue forman parte de los esfados
financieros
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E

INVERSIONES EDUCATIVAS, §.A
(Managua, Micaragua)
Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014

FINANCIA IFIM S.A:

Estado de Situacion Financiera

Cifras en

Cifras en Cordobas Daolares

2014 2013 2014
Activos
Efectivo caja y banco 1,477,150 282177 55,535
Préstamos por cobrar, neto 37,422 681 704,485 1,406,952
Intereses y comisiones por cobrar sobre préstamos 512,820 62,387 19,280
Cuentas por Cobrar partes relacionadas 322 616 5.251,186 12129
Otras cuentas por cobrar 47 573 - 1,789
Otros Activos 4327 3877 163
Total de activos 39,787 167 6274 116 1,495 848
Pasivo y patrimonio
Pasivo
Cuentas por Pagar partes relacionadas 30,819,692 - 1,158,705
Impussto sobre la renta por pagar 767,614 60,073 28,859
Otros pasivos 209,865 73,858 7,890
Total de pasivo 3,797 171 133,936 1,195454
Patrimonio
Capital social 6,000,000 6,000,000 245759
Total capital suscrito y pagado 6,000,000 6,000,000 245 759
Utilidades acumuladas 1,691,497 119,163 65,374
Reserva Legal 296, 499 21,027 11,637
Ajuste por Traduccion - - (22,276)
Total de patrimonio 7,989 996 6,140,180 300,394
Total de pasivo y patrimonio 39,787 167 6,274,116 1,495, 848

El estado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte

integral de los estados financieros.
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CONSOLIDACION DE FINANCIA CAPITAL, S. A. Y SUS SUBSIDIARIAS FINANCIA IFIM S.A. E
INVERSIONES EDUCATIVAS, S.A

(Managua, Nicaragua)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014
e ——

Estado de Resultado Integral

Cifras en Cérdobas Ciffas en
Ddlares
2014 2013 2014
Ingresos Financieros 2,992 308 394 809 115,243
Costo Financiero por Interés {B46,300) {56,053) (32,594)
Ingresos por Comisiones 726,612 27,984
L
INGRESOS NETOS 2872620 335,756 110,634
Ltilidad por Mantenimiento de Valor 345,650 117,132 13,312
Pérdida neta por deterioro de activos financieros (5584,452) {12,153) (22,509)
Ofros Ingresos Operativos 226,578 - 8,726
TOTAL INGRESOS 2,860,396 443 735 110,163
GASTOS OPERATIVOS {217,802) (243.477) (5,388)
Gastos de personal - {27,067 -
COiros Gastos {217,802) {216,410) (8,388)
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 2,642 504 200,258 101,775
Gasto de impuesto sobre la renta (7392,778) (60,078) (30,532)
UtilidackPérdida neta del afio 1,849,816 140,180 71,243
Al inicio del afio 119,153 - 4818
Menos reserva legal (277 472) {21,027) (10,686)
Utilidad Meta 1,572,344 119,153 60,557
1,691 497 119,153 65,374

El estado de resultados integrales debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integrante de los
estados financieros
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16.6 Estados Financieros Financia al 30 de Junio del 2015.

FINANCIA CAPITAL S, A, & SUBSIDIARIAS
ESTADO DE SITUACION CONSOLIDADO
Intering

Al 30 de Jumo 2015

Ao 2015 Afio 2004
s | Uss 1Ss
Actives
Efectivo 24361930 894144 1,212031
Inversiones 1,054 985 SO0 10.000
Préstamos por cobear 258289837 YATEH30 9420449
Provisidn pars caners de créding -B3T0508 0778 37350
Lnscreses y comisivnes por cobrar sobee pristames 15315034 561879 424713
Otras coentas por cobear 7,292,003 (7,624 I52.638
Prapicdad, planta y equipo, neto S4 854436 2348 964 24330
Software y Liceacias SR16,600 213,456 23103
Hoenes Reposeidon 23270,163 853,900 449,519
Provisice paea Baznes Repoossidos 2nan 10,000
Otros actives 14,279,804 A22.556 00,625
Fotal de actives 390,430,150 14,553,970 14,651,306
Pasive v patrimesis
Pasive
Podsismos por pagar 7,090,038 6,502,458 T850,808
Obdigaciones poe emiskn situlos de deuda B1.749, 100 3,000,000 1.500,000
Inbisreses par pagse 2379008 R7,307 T5.182
PPor pegar a partes relacionachs 331,363 12,160 9,131
Impuzsio sobee ls renta por pagas 1,280,738 47,330 42825
Heneficios » empleados 20797 76,322 54,211
Oz parsivos 2252113 H2aT 6451
Towal de pasive 267271, 9508,226 S4B 69T
Patrimonio
Capinl Social autorizado 2000000,000 9,822,507 9.822,507
Capital suscrito ¥ no pagsdo S0910,59 4558126 4,554,126
Toead capital seserito y pagada 109,080,431 5.768,381 5,208,381
Reserva legad 2832,580 125402 125,402
Luilidades scumulade Mol 628,737 (IR, 73T
Lxilidades del periods Z504,981 96,753
AJesie por tradeccion ~10M3,578 47701
Total de patrimonio 129,158, M6 A075,743 5,044 5005
Total de pasive y patrimonio 50,430,130 14,883,970 _ 14693,297
;J
ol
v;.n'mms Irvipig G

Cuontador General
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FINANCIA CAPITAL S AL & SUBSIDIARIAS
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL CONSOLIDADO
Intering

Del Lro Enero al 30 de Junio 2015

Ao 2015 Afio 2004
s USS LSS
Ingreso por interes 21,650,231 04,122 LAH0.940
Gastos por interés 4,286,507 344915 681842
12,363,724 459207 TSTARS
Ingresos por comisiones 3,052,087 146,509 364939
Gasto por comesiones -502,473 22005 44,136
3,360,215 124303 A2N.=04
Utilsdad por sassenimiento & valor, neto 430,542 34562 75113
Olres ingresos aperalives 30135 866 112,757 164,734
3,966,908 147318 230,846
Ingreso operativo, neto 19,690,346 BLAN 1,317,748
Pérdida neta par deteriorg de actives financieros -2,697 882 100,208 -165,170
Resultado despucs de provision por deterioro 16,992,465 631,126 1,152,577
Coastos de operaciones
Gastos de personal -6.540,030 242507 -413,181
Depreciociones y amortizaciones -1.001.361 -3ra192 76,761
Otros gastos ¢ Opersciones 5437712 -2001,965 420 881
12979,105 452,064 219,823
Utilidad antes del IR 4013362 149,062 232,755
Gasto de impuoesio sobee 1a renta [ AGS 38) -52,30% -74.671
Utitidad nets del periodo 20604 951 96,753 158,083

{

w10

Yara Saadoval Irvitg G
Contadar General Contralon
@FINANCIA
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FINANCIA CAPITAL S, A, & SUBSIDIARIAS

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO

Interino
Al 30 de Junio 2015

Saldos a1 31 de Diciembre del 2013
Pago de capital

Capitalizacion

Utilidad neta del aio

Saldos al 31 de Diciembre del 2014

Saldos al | de enero del 2014
Aportaciones pendientes de capitalizar
Pago de capital

Capitalizacitn

Utilidad neta del afo

Al 30 de Junio 2015

Saldos al 1 de enero del 2014
Aportaciones pendientes de capitalizar
Pago de capital

Capetalizacion

Utilidad neta del ano

Ajuste por traduccion del aio

Al 30 de Junio 2015

Cifras en Cordohas

Capital social autorizade

5 : Capital : Ajuste acum. e
Capital Social Autorizade ~ CoPial suscritoy no Total Aportpenlde Lo el Rueveigm | Ulilkieds poi Tofal
pagado capitalizar acumuladas patrimonio
pagado traduccion
200,000,000 90,910,569 109,089,431 2,233,849 11,126,052 122,449,332
618,531 -618,531
4,104,633 4,104,633
200,000,000 90,910,569 109,089,431 2,852,380 14,612,154 126,553,968
200,000,000 HODI0S69 109,089,431 2,852,380 14,612,154 126,553,965
2,604,981 2,604,981
200,000,000 90,910,569 109,089,431 2,852,380 17,217,135 129,158,946
Cifras en Délares
Canital social autorizado
P Capital <z Ajuste acum.
Capital Social Autorizado Caplial suscrity y 5o Total Aportpend.de o o8l Reserva legal iinidadey por aptal |
pagado capitalizar acumuladas patrimonio
pagado traduccion
9,822,507 3,534,126 5,268,381 u77.911 5,044,609
65,617 31,136
9,822,507 4,354,126 5,268.381 125,402 FASA - -1.043.52% 5,075,745
———
\ [z
Ml
st FINANCIA .
Comador General ]iuu'n Co
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FINANCIA CAPITAL S AL & SUBSIDIARIAS
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO CONSOLIDADO

AI30 de Jenio 2005
jun-15 dae-14
Cordobas | Dalures Céndobic

Flujos de efcctive de sclividades de vperacion
Undidad seta del ano 2 581 9,753 414633
Afustes de:
Provisadn pans canera de crodims 2697882 100,203 4 288 062
Deprecihaodon S06068 18,796 3N
Arcsizacion 49520 18,306 LNANA
Hajas de activos 1582 12663 200,862
Ciasio de impocsio sobie la rees 1,289.738 47503 -1 MRS NAT
Bagreso pau latesds, neln 12363724 4507 106581 )

SA8820 164493 1 LINONP
Camnn en poe cobrar 3 partes rel s Lk ] Sl 5 1204 L0105
Catvo en otras coants por eobe 2 S84 888 105,569 LIS
Caaren en sctivi pur impucas Sliido 142472
Camben en omes activos 1L 419,052 BI00.778
Camiio en poe paggar u paries relaciosadis AKS505 3298 2750316
Cartxo on benelicos o emphasdos GITASY 23407 21047
Candsio e s pasivs ~405 12 17008 -§97.832

AI512W AI5AN 1617373
Interés recibido 21650238 8,122 35788352
Inseres pagado URETL ANTTIRLTEY 17,189,853
T pugado 130 <1502
Efective nete usado en sctividades de operaciéa 11224040 421528 18598897
Flajos de efectivg de actividades de imension
Adguiviciie de Irversannes Dispoaitie par b ven 13080 50239 1305
Cambio e prgsiamos por cobrar 13,7207 4L S5 62 4l
Compeas de propiedad velicubos, mabiliano y eqeipo 997223 I3 392,981
Efective neto wsade es sctnvidades de lnveryion 577580 LN TS B
Flajon de efective de actividudes de Nnuncismiento
Paga de a A poadi de sphuli
Pago de capinal
Firsmcimmicnion recbialoy 129,189,140 4,740,938 221,092,757
Pagos e financ imben ks rec ivd os INANLEAS S5 A 013.%7
Farmsidin de tioks de dewla 41,251,500 1 5353582 39897600
Pagos de dividendos

e nees de de | 10.220,205 RIEN S2,075,9%
Variscién nets en efective TR WRLIIG 4,687,955
Frectivo al 1 de eneso L2058 1212052 D 850453
EXecto on variaciin de tasa del sssdo inicial del efectivo Sanld
=

EXective a 1a focha del repone 24.361,000 040959 / 32,238 (88

MY '} —-\. B
£ @FNaNgA |

Contabor Ceeral
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16.7 Estados Financieros Financia al 31 de Julio del 2015.

FINANCIA CAPITAL S. A. & SUBSIDIARIAS
ESTADO DE SITUACION CONSOLIDADO
Interino

Al 31 de Julio 2015

Ao 2015 Ao 2014
(&3 US$ USS
Efectivo 9,374,884 342613 1,212,031
Inversiones 1,641,775 60,000 10,000
Préstamos por cobrar 272,955,889 9,975,401 9,450,499
Provisién para cartera de crédito -8,405,499 -307,186 -317.350
Intereses y comisiones por cobrar sobre préstamos 16,366,659 598,133 424,713
Otras cuentas por cobrar 8,568,249 313,134 382,638
Propiedad, planta y equipo, neto 54,791,184 2,346,627 2,343,329
Software y Licencias 5,734,051 209,556 237.303
Bienes Reposeidos 23,366,831 853,960 449519
Provision para Bienes Reposeidos -273,629 -10,000
Otros activos 14,167,275 517,755 500,625
Total de activos 398,287,668 14,899,992 14,693,306
Pasivo v patrimonio
Pasivo
Préstamos por pagar 176,290,499 6,442,683 7,850.898
Obligaciones por emisién titulos de deuda 82,088,700 3,000,000 1,500,000
Intereses por pagar 1,660,235 60,675 75,182
Por pagar a partes relacionadas 1,914,420 69,964 9,131
Impuesto sobre la renta por pagar 1,732,527 63,317 42,825
Beneficios a empleados 2,270,369 82,973 54,211
Otros pasivos 2,720,971 99,440 116,451
Total de pasivo 268,677,721 9,819,051 9,648,697
Patrimonio
Capital Social autorizado 200,000,000 9,822,507 9,822,507
Capital suscrito y no pagado -90.910,569 -4,554,126 -4,554,126
Total capital suscrito y pagado 109,089,431 5,268,381 5,268,381
Reserva legal 2,852,380 125,402 125,402
Utilidades acumuladas 14,612,154 28,737 628,737
Utilidades del periodo 3,055,981 113,266
Ajuste por traduccion -1,054,845 -977.911
Total de patrimonio 129,609,947 5,080,941 5,044,609
Total de pasivo y patrimonio 398,287,668 14,899,992 14,693,297
/ I/
[ ¢
Yara Sandoval Irvipg Gofez
Contador General Contralor
FINANCIA
@ Nicaragua
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FINANCIA CAPITAL S. A. & SUBSIDIARIAS

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL CONSOLIDADO

Interino
Del 1ro Encro al 31 de Julio 2015

Ingreso por interés

Gaslos por interés

Ingresos por comisiones

Gasto por comisiones

Utilidad por mantenimiento de valor, neto

Otros ingresos operativos

Ingreso operativo, neto
Pérdida neta por deterioro de activos financieros

Resultado después de provision por deterioro

Gastos de operaciones
Gastos de personal
Depreciaciones y amortizaciones

Otros gastos de operaciones

Utilidad antes del IR

Gasto de impuesto sobre la renta

Utilidad neta del periodo

(g |
Ny )
g
Yara Sandoval

Contador General

Afio 2015 Ao 2014

Cs USs USSs
25,357,803 939,851 1,440,940
-10,902,147 -404,073 -683,842
14,455,656 535,779 757,098
4,689,705 173,817 364,939
-697,772 -25,862 -44,136
3,991,932 147,955 320,804
1,111,969 41,214 75,113
3,317,709 122,966 164,734
4,429,678 164,180 239,846
22,877,267 847,914 1,317,748
-2,715,665 -100.652 -165,170
20,161,601 747,262 1,152,577
-7,642,295 -283,251 -413.181
-1,174,144 -43,518 -76.,761
-6,412,288 -237,662 -429 881
15,228,727 564,431 919,823
4,932,874 182,830 232755
-1.876,893 -69,564 -74,671
3,055,981 113,266 158,083

Irvigg Gé@mez
Contralor
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FINANCIA CAPITAL S. A. & SUBSIDIARIAS
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO CONSOLIDA
Al 31 de Julio 2015

Flujos de efectivo de actividades de operacion
Utilidad neta del ano

Ajustes de:

Provision para cartera de créditos

Depreciacion

Amortizacion

Bajas de activos

Gasto de impuesto sobre la renta

Ingreso por interés, neto

Cambio en por cobrar a partes relacionadas
Cambio en otras cuentas por cobrar
Cambio en activo por impuesto diferido
Cambio en olros activos

Cambio en por pagar a partes relacionadas
Cambio en beneficios a empleados

Cambio en otros pasivos

Interés recibido
Interés pagado
Impuesto pagado

Efectivo neto usado en actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion
Adguisicion de Inversiones Disponible para la venta
Cambio en préstamos por cobrar

Compras de propiedad ,vehiculos, mobiliario y equipo
Efectivo neto usado en actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Pago de aportaciones pendientes de capitalizar

Pago de capital

Financiamientos recibidos

Pagos de financiamientos recibidos

Emisién de titulos de deuda

Pagos de dividendos

Efectivo neto de actividades de financiamiento

Variacion neta en efectivo
Efectivo al 1 de enero
Efecto en variacion de tasa del saldo inicial del efectivo

Efectivo a la fecha del reporte

4
\) W/
M

Yara Sandoval
Contador General @ l ; '

PO
jul-15 die-14
Cordobas | Dolares Cordobas
3.055,981 113,266 4,104,633
2,715,665 100,652 4,288,662
596,302 22,101 979,397
577,842 21417 1013718
340,942 12,637 200,462
1,732,527 64,214 L3885
14,455,056 -335.779 ~19.6038,120
-5,436.397 =201 492 11,010,099
-280.334 -13,809 -3,904,105
1,609,302 58,813 3,152,708
142,872
-11.988,177 438,118 8,760,778
1,671,563 61,089 2,750316
828,449 30,276 21047
-715.907 -26.163 -897,832
-8,975.100) -328.0013 1,617,373
25,357,803 939,851 35,788,352
-10.902.147 -J98,428 17,189,455
-1.139,084 41,624
13,316,573 499,795 18,598,897
1,375.791 50279 139,325

-1,024.205

-1L060.873

50,002,460

392,981

-31.428.540

-1, 148,582

56,394,766

151,793,492 5,547,420 221,092,757
-184,324.320 -6.730.280 208,914 36
42,191,100 1,541,909 39,897,600
9,660,266 353,042 52,075,990
-22,863,204 825,240 4,687,395
32,238,088 1,212,031 27,550,693
44,178
9,374,884 342,613 /’58,(]88

NANCIA
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Irving Go

Cont
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16.8 Estados Financieros Auditados 2009 y 2010. Target Overseas & Subs.

TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y 2009
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Sefores

Junta Directiva y Accionistas de

TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS
Panamd, Repiblica de Panamé

Introduccion

Hemos auditado los estados financieros consolidudos adjuntos de Target Overseas, Inc, y
Subsidiarias, los cuales comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2010 y 2009, y los estados consolidados de operaciones, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los aftos terminados en esas fechas, usf como un resumen de
las principales politicas contables aplicadas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

L Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, Y el control interno que la Administracién determind necesario para permitir la
prepuracion de estados financieros libre de errores significativos, debido a fraude o error,

Responsabilidad de los auditores

Nugstra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros
consolidados basados en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditorfa. Esas normas requicren que cumplamos con requisitos éticos
y que planifiquemos y realicemos In auditorin con el proposito de obtener un razonable grado de
seguridad de que los estados financieros consolidados no incluyen errores significativos,
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Una auditorfa incluye la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditorfa acerca
de los montos y lus revelaciones expuestas en los estados financieros consolidados, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio profesional de los auditores, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de representacion erronea de importancia relativa en los estados
financieros consolidados, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos,
los auditores consideran el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros consolidados, a fin de disefiar procedimientos de auditorfa que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el propsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno del Grupo. Una auditorfa también incluye evaluar lo apropiado de
las politicas contables y la razonabilidad de las estimaciones contables efectuadas por la
Administracion, asf como la presentacion general de los estados financieros consolidados,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para sustentar nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion y en la de los otros auditores, basados en nuestra auditorin, los estados
financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente y en todos los aspectos significativos,
la situacién financiera de Target Overseas, Inc, y Subsidiarias al 31 de diciembre de 2010 y 2009,
los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para los afios terminados en esas fechas,
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,

ﬂcém, /WMO /é//ﬂbdago ;

29 de noviembre de 2012
Panamd, Republica de Panama
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TARGET QVERSEAS,INC, Y SUBSIRIARIAS
ESTADRO CONSOLIDADQ DE SITUACION FINANCIERA
Notas 010 2009
ACTIVOS
ACTIVOS:
Efectivo 3 USE 6015470 USS 5,080,000
Préstamos por cobrar, neto de reserva Il 8,570,848 8,369,143
Coato de desarrollo de software y programos 5 3,844,506 2,982,087
Inversion en valores 6 2,959,991 2,959,991
Cuentas por cobrar 7 1,008,729 1,840,384
Intereses acumulados por coboar 460,234 915,172
Antlolpos y gastos pagados por adelantado 748,383 689,566
Activos intangibles 174,162 .
Inventarios de productos biologicos combinados 8 576,938 392,023
Otros activos 2,011,049 2,307,571
TOTAL DE ACTIVOS 26,157,110 23,205,913
TERRENOS, PROPIEDADES, MOBILIARIOS Y EQUIPOS, neto 9 0,139,541 5,042,014
Propiedades de inversion 10 30,785,639 30,904,696
TOTAL DEACTIVOS USS 63,082,200  USS 89,143,223
PASIYOS Y PATRIMONIO
PASIVOS!
Valores comerciales no negocinbles 1 USS 5,137,069 LSS 4,875,700
Peéstamos por pagar 12 6,913,005 9,101,195
Cugntas por pugar - proveedores 2,103,091 2,420,112
Intereses y comisiones por pagor 394,181 250,193
Prestaciones laborales y olros pasivos 1,065,106 1,121,978
TOTAL DE PASIVOS 15,612,452 17,470,337
PATRIMONIO:
Capital pagndo 13 8,014,948 6,486,687
Superdvit por revaluaolon 14 27,000,744 28,158,603
Clanancing retenidas 11,657,526 6,771,027
Total de patrimonio de la Compaiia controladora 47,273,218 41,416,347
Participacion no controlada en subsidiaria 196,620 266,539
TOTAL DE PATRIMONIO 47,469,838 41,682 886

TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO

USS 63,082,290

USS 59,153,223

£l gstado consolidado de situacion financiora debe ser lefdo en conjunto con [as notus
que forman parte Integral de los estados financieros consolidados,

3
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TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS
LSTADO CONSOLIDADO DE OPERACIONES INTEGRALES
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Notas 2010 2009
INGRESOS:
Intereses 15 USS 1,829,243 US§S 1,752,605
Comisiones ganadas 16 894,818 $99,105
Procesamiento y servicios 192,939 354,563
Dividendos recibidos 0,889,187 8,144,955
Vontas agricolas y pecuarias 17 31,876 29,890
Hotel y restaurntes 515,628 108,726
Otrog 471,733 759,536
TOTAL DE INGRESOS 10,525,424 12,339,380
COSTOS Y GASTOS;

Costo de desarrollo y software 18 493,890 606,493

Costo de venta de productos agricolus 75,129 13,638

(Ginstos generalos y adminlstrativos 19 2,846,393 4,424,870

Provigion para préstamos de dudoso cobro 72,836 .

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS 3,488,248 5,045,001
UTILIDAD ANTES DE INTERESES, DEPRECIACION

Y AMORTIZACION 7,037,176 7,294,379

Interexes financicrox 1,343,338 1,434,673

Depreclncion y amortizaolon 759,308 345,733

2,102,736 1,780,406
UTILIDAD NETA ANTES DEL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA 4,934,440 5,513,973
Impuesto sobre la renta 20 41,901 122,841
UTILIDAD NETA USS 4,882,539 USS  5391,132
OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Canancia en revaluacion de propiedades de inversion (557.919) 28,158,663
UTILIDAD NETA INTEGRAL DEL ANO USS 4,324,620 LSS 33,549,798
ATRIBUIBLE A:

Accionixlag mayoritarios USS 4926534  USS 5388416

Interds minoritario (43,99%) 2,116
UTILIDAD NETA USS 4,882,830  USS 430110

El eatado de operaciones debe ser leido en conjunto con lns notas
que forman parte integral de lox estados financieros,

4
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TARGET QVERSEAS, INC, Y SUBSIRIARIAS
ESTADO CONSOLIDADRO DE CAMBIOQS EN EL PATRIMONIQ

ANQTERMINARO EL 31 DE RDICIEMBRE DE 2010

Copital Superdvit Gananclus

pagado por rovaluacion retenidas Total
Saldo al 31 de diclembre de 2008 USS 5,791,288 LSS - LSS 3695236  USS 9,486,524
Capltalizacion de cuentas por pagar 695,369 . . 695,369
Superivit por revaluucion . 28,158,663 . 24,158,603
Aporten y retiro de accionista . (2,315,341) (2,514,341)
Utilidad del perfodo « 2009 - 5,301,132 5.391,132
Saldo ol 31 de diclombre de 2009 USS 6,486,657  USS 28,158,663  US§ 6,771,027  USS 41,416,347
Capitalizacion de cuentay por pagar 2,932,300 . . 2,932,300
Reestructuracion del capital (3,676,066) . 702,755 (2973,311)
Superdvit por revaluacion (557,919) (557,919)
Aportes y retiro do acolonlsta 2,272,087 . (698,795) 1,873,262
Utilidad dol perfoda - 2010 - - 4,882,539 4,882,539
Saldo al 31 de diclembre de 2010 USS 8,014,948 LSS 27,000,740 USS 11,657,526 USS 47,273,218

El estado consolidado de cambiox en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de lox estados financieros consolidudos,
5
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TARGET QVERSEAS, INC, Y SUBSIDIARIAS
o 2 ) JJOS

AROQTERMINADO KL, 31 DE DICIEMIRE DE 2010

2010 2009
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DI OPERACION;
(Pérdida) Utilidad neta USS 4882850 USS 8301132
Afustos para coneiliar la(pérdida) utilidne neta con el
efectivo neto utilizado en las actividades de operacion:
Doprocacion y amortizacion 759,398 345,733
Interés minoritario (69,919) 200,539
Camblos netos en los activos y pasivos:
Préstumos por cobrir, neto de reserva (201,70%) (8,309,143)
Cuentas por oobrar 444,655 (1,366,925)
Intereses acumulados por cobrar 450,938 (915,172)
Antlofpos y gustos pagados por adelantado (58,817) (689,566)
Activos intungibles (174,162) .
Inventarto de productos bloldgicos (184,915) (392,023)
Olrox sietivox 296,522 (2,231,613)
Cuentas por pagar « proveedores 329,403 2,421,172
Intereses y comixiones por papar 143,988 250,193
Prestaciones laborales y otros pasivos (56,872) 1,121,978
Flujos de efectivo por las actividades
do oporacion 6,565,053 (4,167,695)
FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Costo de desarrallo de software y programas (892,249) (2,952,057)
Inversion en valores 618,989 5,202,077
Propledades de Inversion 119,057 (30,904,696)
Redueeion en netivos fijos 424,208 470,487
Adquisielon de propledad, mobiliario y equipo (2,280,530) (5,858,834)
Flujos de ofoctivo por las actividades
de inversion (1,710,528) (33,983,023)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Capitalizucion de cuentas por pagar 265,778 1,516,215
Finanolamiento recibido neto do pagos (2,188,190) 6,926,337
Valores comercialos no negoctables 561,270 4,575,709
Superdvit por revaluacion (557.919) 28,158,603
Flujos de efectivo por las netividodes
de financlamiento (1,919,061) 41,177,014
EFECTIVO NETO 2,035,464 3,026,206
EFECTIVO AL INICIO DEL ARO 3,080,006 53,710
EFECTIVO AL FINAL DEL ARO USS 6015470 USS 3,080,006

El estado consolldado de flujos de efoctivo debe ser lefdo en conjunto con las notas
que forman parte integral de lox estados financieros consolidados,
0
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TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE.2010 Y 2009

1. INFORMACION GENERAL

Target Overseas, Inc., es una sociedad andnima constituida bajo las leyes de la Republica de
Panamd el 17 de junio de 1994, inscrita en el Rollo 42651, Imagen 13, Asiento 288741, Su
principal actividad consiste en gestionar, administrar y llevar a cabo todo tipo de negocios de
una compafiin inversiomista y de servir como “Holding" y tenencia de acciones de lag
compaiifas del “Grupo”. Su oficina principal estd ubicada en la Ciudad de Panamd, Via
Espafia y Calle Elvira Méndez, PH Delta, piso 10, Oficina 2,

La participacion acclonaria en el capital soclal de las empresas es mayoriftaria de parte del
Lic. Barney Vaughan lo que le permite ejercer la Presidencia de la Junta Directiva de las
Empresas del Grupo y ejercer el control financiero.

La descripeion de las actividades economicas de sus subsidiarias, se presentan a continuacion;

Finance Development Holding, S.A. es una sociedad organizada segin las leyes de la
Repiblica de Panamd, segin Escritura Publica No.12441 de fecha 19 de julio de 2006.
Recientemente la empresa ha sido redomiciliada y esté regida bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britdnicas (BVI). Su principal actividad es servir de Holding a las Compafifas del
Grupo Financia y Versatile Technology, Inc, Su oficina principal esta ubicada en la Ciudad
de Panamd, Via Espafia y Calle Elvira Mendez, PH Delta, Piso No.10, Oficina No. 2.

Las subsidiarias que estin bijo control de Finance Development Holding, S.A. son:

Financia Capital, S.A., ¢s una sociedad andnima constituida bajo las leyes de ln Reptblica de
Nicaragua,  Su actividad principal es la intermediacion financiera, y el desarrollo del
comercio, a través del financiamiento,

Financia Credit, S.A., es una sociedad andnima constituida bajo las leyes de la Repablica de
Panamd ¢l 15 de julio de 2008, inscrita en Ficha 624944, Documento 1384907, Su principal
actividad consiste en la de gestionar y otorgar préstamos y financiamientos principalmente a
las micro y pequeia empresa.  Se le otorgd licencla para operar como financiera segtin
Resolucion No. 068 del 1 de septiembre de 2008, La actividad de financiera es regulada y
supervisada en Panama por el Ministerio de Comercio e Industrias, segin Ley No, 42 de 23 de
julio de 2001.

International Assets Managers, Inc., estd constituida bajo las leyes de Belice, se dedica

principalmente a la administracién del Fondo Central América Destiny que invierte en la
Reptiblica de Nicaragua.
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Tac International Ine, es una sociedad andnima constituida segun las leyes de la Repiiblica de
Panamd, el 3 de julio de 1998, inscrita en ¢l rollo 60805, Imagen 42 y asiento 34772 y cuenta
con una licencia fiduciaria emitida por la Superintendencia de Bancos de Panamd segin
Resolucion FID No. 16:98 del 23 de noviembre de 1998 y su actividad principal cs la
administracion fiduciaria.

El grupo Versatile Technology, Inc. y subsidiarias estd formado por lag siguientes compafifas:

Versatile Technology, Inc., constituida en octubre de 2004, segin las leyes de la Republica de
Panama,

Quintica Corp. Panamd constituida en octubre de 2004,

Versacard Ine. (BVI) - Islas Virgenes constituida en octubre 2007,

Versatile Technology Inc, « Nicaragua constituida en el afio 2005,

Versatile Technology Inc. - Costa Rica constituida en septiembre de 2006,

Versatile Technology Ine. - Guatemala constituida en el afio 2007,

Versatile Technology Inc, « El Salvador constituida en agosto de 2007,

SGI Investments, Inc, estd conformado por; La Gran Francia Sociedad Anonima, (Hotel y
Restaurante), constituida el 18 de septiembre de 1995, siendo el domicilio la Ciudad de
Granada; SGI Administradora, Sociedad Andnima, constituida el 30 de marzo del afio 2004,
siendo su domicilio la ciudad de Managua, Santa Francisca Romana Sociedad Andnima,
constituida ¢l 4 de diciembre de 2009, siendo su domicilio la ciudad de Jinotepe, Carazo,
Altos de Popogatepe Sociedad Andnima, constituida el 29 de febrero del afio 2000, Escameca
Grande, Sociedad Andnima, constituida el 4 de marzo del afto 2000, siendo su domicilio la
ciudad de Masaya, Villa Colonial EI Coyotepe, S.A., constituida el 12 de octubre de 1999,
siendo su domicilio la ciudad de Masaya. Las Empresas tendrén una duracion de 99 afios y el
objeto de estas sociedades son variadas y diversas: Servicios de Hotel y Restaurante, Hacienda
Agricola y Ganadera, Crianza y desarrollo turistico y urbanizaciones, reservas eco turisticas,
etc.

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

imient
Los estados financieros consolidados de Target Overseas, Inc, y Subsidiarias, han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera y sus
interpretaciones adoptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, (IASB)
por sug siglas en inglés.

5
Incluyen los activos, pasivos y operaciones de Target Overseas Inc, Finance Development
Holding, S.A. y Subsidiarias y SGI Investments, Inc. y Subsidiarias. Todos los saldos,
transacciones, ingresos, gastos y lasg ganancias o pérdidas resultantes de transaccion entre las
compafias del Grupo, han sido eliminados en los procesos de consolidacion,
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Bage de preparacién
Los estados financieros del Grupo han sido preparados sobre la base del costo histdrico o costo

smortizado, con excepeidn del terreno y edificio y las propiedades de inversion que se han
valorizado a precio de mercado tomando como base el avalio. El Grupo utiliza el método de
fecha de liquidacion para el registro de sus instrumentos financieros.

Cuentas por cobrar
Se origina por la prestacion de servicios o venta de productos a clientes.

Uso de estimaciones
El Grupo, en la preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las

Normas Internacionales de Informacion Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables
y supuestos criticos, y ha cjercido su criterio en ¢l proceso de aplicacion de las politicas
contables del Grupo, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y
revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros
consolidados y las cifras reportadas en ¢l estado de resultados durante el afio. Las estimaciones
y supuestos relacionados, estin basados en experiencias historicas y otros factores, las cuales
bajo las circunstancias se consideran razonables, lo que da como resultado la base sobre la cual
se establece ¢l valor en libros con que se registran algunos activos y pasivos que no pueden ser
determinados de otra forma, Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Inversiones en valores

Las inversiones en acciones estin registradas al costo o valor de mercado el menor, y cualquier
deterioro permanente del valor o importe recuperable se ajusta directamente al valor en libros
de las inversiones, y el importe del deterioro se incluye en ln ganancia o pérdida del periodo,

Propicdades de inversion

Valor razonable de mercado, tomando como base avaltos,

Costo de desarrollo de software y programas

Versatee, Inc., desarrolla aplicaciones (“software”) los cuales son utilizados para proveer
servicios de procesamientos a clientes,

La administracién ha decidido capitalizar los costos directamente relacionados con el
desarrollo, una vez establecida la factibilidad tecnolégica de la aplicacion. Los costos
incurridos antes de establecida la factibilidad tecnolégica se registran directamente a la cuenta
de gastos en el estado de operaciones,

La factibilidad tecnolbgica se establece una vez la Compafifa ha completado las actividades de
planeacion, disefio y pruebas que son necesarins para determinar que un producto puede ser
producido para alcanzar lus especificaciones de disefio, incluyendo funciones y requerimientos

de desarrollo téenico.

La capitalizacion de log costos de desarrollo se detiene cuando los productos estén disponibles
para uso general,
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Los costos de desarrollo de aplicaciones se amortizan utilizando el método de linea recta, sobre
In vida 0til estimada de las aplicaciones, log cuales son generalmente de cinco aflos, La
amortizacién de los costos de desarrollo se iniciard en el 2012, cuando efectivamente y de
manera significativa empiece el uso de las aplicaciones por los clientes.

Ingresos y gastos por intereses
Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado de operaciones,

para todos los instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el método de
interés efectivo.

Gieneralmente las comisiones sobre préstamos son diferidos y amortizados a ingresos usando el
método de tasa de interés efectivo durante la vida del préstamo.

Las comisiones de préstamo estdn incluidas como ingreso por comision en el estado de
operaciones,

s por cobrar

El Grupo otorga financiamiento para diferentes actividades, tales como: personales,
comerciales, industriales ¢ hipotecarios. No existe un mercado secundario comparable para
este tipo de préstamo. Para los préstamos por cobrar, la administracion opina que ante la falta
de un mercado secundario establecido, el valor razonable es calculado basado en los flujos de
efectivo descontado esperado de principal e intereses. Los flujos de afectivo esperados son
estimados considerando el riesgo de crédito y cualquier indicio del deterioro,

Reconocimiento

Inicialmente se reconocen los préstamos en ln fecha en que se originan. Todos los demis
activos y pasivos son inicialmente reconocidos en la fecha de negociacion en que el Grupo
asume su posicion como participante conforme las disposiciones contractuales del instrumento.

Medicion

Los instrumentos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, se presume que el
valor razonable al momento del reconocimiento inicial es el precio de la transaceion (el costo),
incluyendo los costos de transacciones que son directamente atribuibles a la adquisicion o
emision del activo y/o pasivo financiero.

Subsecuentemente del reconocimiento inicial, todos los instrumentos clasificados como
disponibles para la venta son medidos al valor razonable, excepto que algin instrumento no
tenga un precio de mercado establecido en un mercado activo, y cuyo valor razonable no pueda
medirse confiablemente se establece al costo, incluyendo los costos de transaccion, menos la
pérdida por deterioro, de haber alguna,  Si posteriormente una medida confiable estd
disponible, los instrumentos s¢ miden al valor razonable,

Los valores de patrimonio se miden al costo de adquisicion, debido a que no hay manera de
estimar el valor razonable mediante téenicas de valuacidn dentro de un rango razonable.
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Los activos financieros clasificados como préstamos por cobrar se miden al costo amortizado,
menos la pérdidn por deterioro, El costo amortizado se caleula usando el método de tasa de
interés efectiva, las primas y descuentos incluyendo los costos de transaccién inicial se
incluyen en el valor en libros del instrumento relacionado, y se amortiza basado en la tasa de
interés efectiva del instrumento,

ici v razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros se basa en su precio de mercado establecido
o ln fecha de los estados de situacion financiera sin ninguna deduccién para costos de
transaceion,  Si un precio de mercado establecido no estd disponible, el valor razonable del
instrumento se estima usando modelos de fijacion de precio, o téenicas de flujos de efectivo
descontados.

Cuando se usan las téenicas de flujos de efectivo descontados, log flujos de efectivo futuros
estimados se basan en la mejor estimacldn de la gerencia y la tasa de descuentos es una tasa
relacionada de mercado a la fecha de los estados de situacion financiera para un instrumento
con términos y condiciones similares. Cuando se usan los modelos de fijacion de precios, los
insumos s¢ basan en las medidas relacionadas con el mercado a la fecha de los estados de
situacion financiera,

Instrumentos especificos
El efectivo estd compuesto por depdsitos corrientes en bancos. Los equivalentes de efectivo

son inversiones de alta liquidez a corto plazo que son facilmente convertibles para conocer los
montos de efectivo; estdn sujetos a un riesgo insignificativo de cambios en el valor, y se
mantienen para efectos de cumplir con los compromisos de efectivo a corto plazo en vez de
inversion u otros propositos.

Los préstamos y anticipos a clientes originados y comprados se clasifican como préstamos y
cuentas por cobrar, Los préstamos y anticipos se reportan netos de las estimaciones para
reflejar los montos recuperados estimados.

Los otros pasivos evidenclados se clasifican como no comercializables,

Un activo financiero no es reconocido cuando ya no tiene control sobre los derechos
contractuales que comprende ese activo, Esto ocurre cuando los derechos se realizan, expiran

o se renuncian a éstos. Un pasivo financiero no es reconocido cuando se extingue.

Cancelacion

Los activos y pasivos financieros se cancelan y el monto neto se reporta en los estados de
situncion financiera, cuando se tiene un derecho legalmente obligatorio para compensar los
montos reconocidos, y las transacciones que se pretenden cancelar sobre una base neta,

Se establecen al costo o son considerados al costo, menos la depreciacion acumulada, y pérdida
por deterioro.  El costo de los activos auto-construidos incluye el costo de los materiales, el
trabajo directo y una parte adecuada de los gastos indirectos del producto.

11
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Cuando un rubro de las propiedades, mobiliarios y equipo comprende los principales
componentes que tienen una vida util diferente, éstos se contabilizan como rubros separados de

los vehiculos, mobiliario y equipo.

La depreciacion se carga a operaciones usando el método de linea recta sobre la vida util
estimada de los rubros de vehiculos, mobiliarios y equipo y los principales componentes que se

contabilizan por separado,
Activos Afios de vida il
Edificio y mejoras 30 afos
Mobiliario, equipos y otros Entre 5y 10 afios
Equipo de computo Entre 2 y 5 afios
POS, ATM, Otros 5 afios
Deterioro

A cada fecha del estado de situacién financiera, el Grupo revisa los valores en libros de sus
activos tangibles ¢ intangibles para determinar si existe alguna indicacion de que esos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro. Si existe tal indicacion, el valor recuperable del activo
¢s estimado con el fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro. Donde no sea
posible estimar el valor recuperable de un activo individual, el Grupo estima el valor
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la cual pertenece el activo,

Se registran al menor entre ¢l saldo pendiente del erédito relacionado y su valor razonable.

Préstamos por pagar que devengan intereses

Se reconocen inicialmente al costo, menos los costos atribuibles a la transaccion, Posterior al
reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se establecen al costo amortizado,
con alguna diferencin entre el costo y el valor de amortizacion reconocido en el estado de
operaciones durante el periodo de los préstamos, sobre una base de interés efectiva,

Impuesto sobre la renta

Es el impuesto esperado por pagar sobre In renta gravable del affo determinada con base a la
Ley del Impuesto sobre In renta de cada pais donde opera la organizacion, usando la tasa de
impuestos vigentes a la fecha de los estados financieros, y cualquier ajuste a la renta gravable
con respecto a los afios anteriores.

Proyisién para cuentas de dudoso cobro
Se incrementa con base a una provision que se carga i operaciones y es disminuida por cuentas
malas, La provision para cuentas de dudoso cobro es determinada mediante la evaluacion

periodica de sus cuentas,

Se proveen mediante un plan de contribucion definida a través de la Caja de Seguro Social de
cada pais; los aportes se efectian con base en los pardmetros establecidos por la Ley Orginica
de dicha Institucion.

12
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Reconocimiento de _ingresos agropecuari ervicio

Se utiliza ¢l método de devengado o acumulacion para registrar operaciones. En virtud de esto,
tanto los ingresos como los costos de ventas y servicios y gastos agropecuarios son reconocidos
en ¢l momento en que ocurre la transaccion, y s¢ van acumulando y obteniendo la cosecha
agricola de los diferentes productos que generan las empresas. Asi mismo, los ingresos y
costos pecuarios se registran en la medida que se acumulan en ¢l Hato Lechero y se reciben los
ingresos derivados de la Produccion Lacten, Los ingresos de Hotel y Restaurante se facturan a
medida que se generen los Servicios y los costos y gastos relacionados se contabilizan a medida
que se incurren para prestar los servicios.

Los inventarios de productos bioldgicos estdn constituidos por el ganado Angus y Brahman
para la produccién de carne y para la produccion de leche (mezela de pardo suizo y Brahmdn)
lns dreas de café en desarrollo, semilleros y almacigos de café, plantios de repoblacion cafetera
y sembradios de frijoles.

Moneda extranjera

Los activos, pasivos y operaciones de subsidiarias extranjeras se registran con base en la
moneda funcional de cada entidad, Para las operaciones en el extranjero, la moneda funcional
es la moneda local, en cuyo caso para los efectos de consolidacidn, los activos, pasivos y
operaciones se traducen de la moneda local a la moneda de reporte, el dblar de los Estados
Unidos de América, a las tasas de cambio vigentes al final del perfodo. Las ganancias y
pérdidas no realizadas resultantes se presentan como un componente de las otras utilidades
(pérdida) integrales acumuladas,

Cuando e determina que la moneda funcional de la entidad en el extranjero es el dolar de los
Estados Unidos de América, las transacciones en moneda extranjera se registran a la tasa de
cambio que rige a la fecha de la transaccion, Los activos y pasivos denominados en moneda
extranjera son convertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio vigente a la fecha del
balance de situacién, Las ganancins y pérdida resultantes en transacciones con moneda
extranjera son presentadas en otros ingresos en los resultados de operacion.
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FECTIVO
2010 2009

Caja US§ 42,687 US§ 89814
Cuenta corrientes en bancos 5,972,783 1,365,192
Depdsitos a plazo fijo (1)

Banco GTC Bank, Inc, . 500,000
Titulos valores comerciales negoclables (2)

Banco Internacional de Costa Rica, S.A. (BICSA) - 1,125,000

US$ 6,015,470  US$ 3,080,006

(1) Los depdsitos a plazo fijo generan intereses del 5.25% anual y vencié en abril de 2010,
(2) Los titulos valores comerciales negociables (VCN), generan intereses del 5.50% anual y
veneio en julio de 2010,
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4. PRESTAMOS POR COBRAR, neto de reserva

2010
Mayores de
Hasta 18 meses 18 meses Total
Nicaragua:
Cartera generada;
Personales US$ 299461  USH 196,722 US§ 496,183
Comerciales 1,776,913 204,350 1,981,263
Industriales 562,182 589,570 1,151,752
Hipotecarios 935,630 942,963 1,878,593
Servicios - 1,140,615 1,140,615
Tarjeta de crédito 1,345,451 . 1,345,451
4,919,637 3,074,220 7,993,857
Panamd:
Personales 127,869 . 127,869
Comercinles 954,336 - 954,336
1,082,205 - 1,082,205
US$ 6,001,842  US$H 3,074,220  US$ 9,076,062
Menos;
Fstimaciones para préstamos de dudoso cobro Us$ 501,898
Ingresos por comisiones y costos originados de préstamos neto 3316

505,214

USH 8,570,848

(Contintia)
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(Continuacion)
2009
Mayores de
Hasta 18 meses 18 meses Total
Nicaragua:
Cartera generada:
Personnles US$ 547,602 US$ 813,140 US$ 1,360,742
Comerciales 352,514 1,303,481 1,655,995
Industriales 9,266 241,700 250,966
Hipotecarios 1,588,137 1,014,200 2,602,337
Servicks 646 538,088 538,734
Descontados 218,017 - 218,017
Tarjeta de crédito 1,590,150 329,189 1,919,339
4,306,332 4,239,798 8,546,130
Panama:
Personales 135,228 25,082 160,310
Comerclales 109,883 1,528 111,411
245,111 - 271,721

USH 4,551,443  USS 4,239,798 US$ 8,817,851

Menos:
Estimaciones para préstamos de dudoso cobro USE 261,844
Ingresos por comisiones y costos originados de préstamos neto 186,864

448,708

Fl movimiento de la provision para préstamos de dudoso cobro al 31 de diciembre de 2010, se
detalla a continuacion:

2010 2009
Saldo de apertura USS 448,708 US§ 456,378
Mis: Provision cargada al resultado de operaciones 72,836
Ajustes por conversion (19,646) (7,670)
Saldo al final del afio USS 501,898 USS 448,708
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La Compafifa Versatile Technology Inc, y Subsidiarias al 31 de diciembre de 2010 y 2009,
mantiene costo de desarrollo de programas por un monto de US$3,544,306 y US$2,952,057,
respectivamente, los cuales corresponden a capitalizacion de costos de programadores y otros
costos indirectos incurridos para el desarrollo de los sistemas que ofrece el Grupo a sus
clientes.

En el afio 2010 y 2009 se capitalizaron costos por un valor de (S$592,249 y US$553,603.

A continuacion una deseripeién de los procesamientos y aplicaciones de los diferentes
software y programas agrupados por drea de negocio:

Desa reios (comercio electronico, adquirencla y tiempo

alre)

Versacard desarrollo modular, integrado y en web, con amplia reporteria, debidamente
certificado para el procesamiento de un alto volumen transaccional de tarjetas de crédito,
débito, y prepago, ya sean tarjetas de banda, inteligentes o celulares, de marcas globales como
VISA, adquiridas a través de POS fisicos y virtuales o comercio electrbnico y otros canales
como ATM'S y teléfonos,

Switch, pura la canalizacién de un alto volumen simultdneo de transacciones de diversa
naturaleza, y mensajeria, debidamente certificado por marcas globales como VISA,

Desarrollo para la venta de tiempo aire por medio de pines electronicos o recarga directa de
celular a celular para diferentes operadores telefonicos como Movistar, Cable & Wireless,
Digicel y Claro,

Sistemas altamente flexibles de Descuento, acumulacion de puntos y millas, procesados por
medio de POS o sistemas moviles,

Software de procesamientos de Multi — canal (Flota)

Versatee flota, desarrollo modular, integrado y en web, para ¢l beneficio de compaiias
petroleras, flotas de vehiculos y estaciones de servicios, Actualmente utilizado para la
operacion de las distribuidoras de petrdleo sucesoras de Shell en Centroamérica y Panamé,
Estas distribuidoras son Uno Petrol en Guatemala, El Salvador, Honduras y Nicaragua; Delta
en Costa Rica y Panama,

Motormax, para flotas familiares, tanto para control del mantenimiento de costo de manejo de
los vehiculos, como descuentos; sistema modular en web, distribuido a través instituciones
financieras,
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Red de adquierencia para todas las transacciones de tarjetas propietarios, mediante la
interaccion de switch, tarjetas de banda, inteligentes, POS, ATM’s y celulares,

mientos de tarjetas (crédito, erédito cerrado, insumo, ndmina, débito

U ama de lealtad,

Fastbanking desarrollo modular, integrado y en web, para el procesamiento de préstamos y
tarjetas de crédito de marca privada para insumos o consumos de proveedores o casas
comerciales de pequeias y grandes superficies, para el procesamiento de tarjetas de erédito de
marca privada para insumos o consumos de proveedores o casas comerciales

Simplificador de Nédminas (Planilla) parametrizado para el beneficio de empresas
centroamericanas y la generacion de adelantos de efectivo y financiamiento a empleados,

Lealtad desarrollo para ln generacion y explotacion de bases de datos para el mercadeo de
uno i uno, venta cruzada, ete, en una variedad de empresas.

Versatile Technology, Inc. y Subsidiarias con los sistemas mencionados ofrece las
posibilidades para desarrollar y tecnificar, entre sus servicios, los siguientes procesos a sus
clientes:

Tarjetas de créditos de maltiples aplicaciones
Tarjetas de debito o pre-pagadas
Distribucion electronica de pines de pre pago
Tarjetas de lealtad

Tarjetas de flota

Sistemas de nominas (Planilla)

YYVYYYY
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Bac Credomatic Holding: 53,235 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2009,
tenian un valor aproximado en libros de US$7,186,725 (US$135.00 ¢/u).

BAC Florida Holding: 7,931 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2010, tenian
un valor aproximado en libros de US$1,062,754 (US$134.00 ¢/u).

General Business Machines: 200 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2010,
tenfan un valor aproximado en libros de US$163,742 (US$818.71 c/u).

Dreadnought International Corp.t 2,000 acciones comunes al 31 de diciembre de 2009, la
empresa registrd contra los resultados del perfodo 2007 US$80,000 para reconocer el deterioro
estimado en el valor en libros de esta inversion,

CSC Investment, Corp.: 83,906 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2010,
tenfan un valor aproximado en libros de US$848,289 (US$10.11 ¢/u).

Costo de Valor
Inversiones en acciones adquisicion ruzonable Diferencia
(En balboas)

Bac Credomatic Holding 1,925,150 7,186,725 5,261,575

Bac Florida Holding 458,807 1,062,754 603,947

General Business Machines 163,742 163,742 -

Dreadnought International Corp. 60,000 60,000 -

CSC Investment, Corp. 352,292 848,289 495,997

Total 2,959,991 9,321,510 6,361,519

7. CUENTAS POR COBRAR
El saldo de las cuentas por cobrar se desglosa asi:
2010 2009

Clientes USS 1,091,651  US$ 1,248,189
Ejecutivos y empleados 4,078 5519
Otros - 286,676

US$ 1,095,729  US$ 1,540,384

20
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8. INVENTARIO DE PRODUCTOS BIOLOGICOS COMBINADOS

Conforme el criterio téenico que establece NIIF 41, que define la actividad agropecuaria como
la gestion, por parte de una empresa, para las transformaciones realizadas con los activos y
seres bioldgicos, ya sea para destinarlos a la venta, o para dar Jugar o productos agricolas,
pecuarios y para convertirlos en otros activos biologicos diferentes o intermedios.  Estos
activos se valoran al costo acumulado hasta la fecha en que entran en produccidn y generan
ingresos, en que se reconoce su amortizacion por el desgaste y deterioro de su capacidad
productiva, para este efecto en el inventario de productos biolégicos al 31 de diciembre de
2010, La Hacienda Santa Francisca Romana presenta los siguientes saldos:

2010 009
Inventario de productos en proceso de café
en desarrollo US$ 317,544 US§ 110,128
Productos en proceso de plantaciones permanentes 128,286 210,57
Inventario de ganado de produccion lechera y carme 131,108 71,324

US$ 576,938 USH 392,023

A, Consiste en el cultivo y desarrollo en 120 Mzns, en todas sus etapas de diferentes Lotes
repoblados de Cafetos, cuyas dreas de Siembre alcanzan hasta 5,500 plantas por Mznas,
las que van entrando a la Produccion a medida que cumplen su ciclo de crecimiento y
desarrollo,

B, Consiste en la Crianza, Mantenimiento y desarrollo de 617 cabezas de Ganado para Carne
y Lechero raza Swindico, (Mezcla de Brahman y Pardo Suizo), en todas sus ciclos

(terneros destetado, vacas paridas, vacas horras y vaquillas), localizados en Fincas
localizadas en Carazo, Masaya y San Juna del Sur, Rivas,

21
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10. PROPIEDADES DE INVERSION

Incluye varias propiedades compuestas por lincas y mejoras para uso futuro indeterminado,
todas ubicadas en Nicaragua.

Las propiedades de inversién estdn registradas al valor razonable determinados con base en
avalios practicados por peritos independientes, El valor razonable representa el importe por el
cual, los activos pueden ser intercambiados entre las partes interesadas, debidamente
representadas en una posicion en condiciones de independencia mutua.

11. VALORES COMERCIALES NO NEGOCIABLES

Los valores comerciales no negociables corresponden a titulos de deuda suscrita por Finance
Development Holding, S.A. Causan intereses entre el 6.5% y el 9% anual sobre saldo y
tienen vencimientos a corto plazo,

Valor en Hasta Dela2
libros | aflo aflos

31 de diciembre de 2010

Pasivos Finnneieros:

Valores comerciales no negociabks — US$ 5,137,069  US§ 5,137,069  US$ .

31 de diciembre de 2009

Pasivos Financieros:

Valores comerciaks no negociables ~ US$ 4,575,799 US§ 4,575,799  US$

Para administrar el riesgo de liquidez que surge de los pasivos financieros, El Grupo
mantiene activos liquidos tales como efectivo y equivalentes de efectivo, Estos activos
pueden ser fécilmente vendidos para cumplit con requerimientos de liquidez.  Por
consiguiente, el Grupo considera que no es necesario divulgar el andlisis de vencimiento
relacionado a estos activos, para permitir evaluar la naturaleza y ¢l aleance del riesgo de
liquidez.
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12. PRESTAMOS POR PAGAR

g
=
—
=

2009

GTC Bank Inc., S.A.!
Préstamo de Financia Capital, S.A. garantizados con fianza
personal de acclonistas, causan intereses al 9% anual,
con vencimiento final el 30 de septiembre de 2014, US$ 2,600,000 LSS 3,250,000

Banco Centronmericano de Integracion Economica (BCIE):
Préstamos de Financia Capital, S.A. garantizados con endoso
de préstamos hasta el 100% del valor, causan
intereses del 6% anual, con un ltimo vencimiento entre
2009 y 2012, prorrogado por periodos iguales. 1,999,603 2,521,527

Instituciones diversas:
Pagarés a la orden pagaderos en dolares, pactados a una
tasa de interds que oscila entre ¢l 8% y ¢l 8.5% con
fechas de vencimientos de un affo, 58,994 673,333

Banco de América Central, S.A. (BAC):
Préstamos de Financia Capital, S.A. garantizados con hipoteca
sobre un bien inmueble, devengan intereses del 13%
anual, con un tltimo vencimiento en abril de 2009, fue
renovado. 1,000,000 1,000,000

Banco Internacional de Costa Rica (BICSA):
Préstamos de Financia Capital, S.A. garantizados con endoso
de cartera crediticla, devengan intereses del 8.25% anual
con un Ultimo vencimiento en octubre de 2009 y abril
2010, prorrogado por perfodos lguales. 371,075 1,000,000

Altos de Popogatepe, S.A.:
Linea de crédito pagadero en dolares, devenga interds del

10% anual, con vencimiento final el 14 de septiembre
de 2012, garantizado con flanza, 500,000 -

(Contintia)
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(Continuacion)
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Banco G&T Continental (Panamd), §.A, (BMF)
Linea de crédito de Financla Credit, S.A., adquirida ¢l

31 de mayo de 2009, causa un interés anual del 18%
con fecha de vencimiento el 31 de mayo de 2010, US$ - US§ 100,000

Banco General, §,A,
Péstamo de Target Overseas, Ine, Recibido por ks

suma original de USS$ 400,000, Causaba intereses a

razon de Libor (3 meses), mis 3%, minimo 8%, Se

abonaba a razdn de 487 cuotas fijas de US$9,221,33

mensuales. Esta garantizado con prenda sobre acciones,

de GBM y Bac Florida Bank, Se canceld en febrero

de 2010, - 83,191

Préstamo de Target Overseas, Ine, Recibido por ks suma
original de US$500,000, Causaba intereses a razon de
8% més FECI, variable a opcion del Banco, s¢ abonaba
a razon de 36 cuotas fijas de US$17,160 mensualkes,
Estaba garantzado con prenda sobre acciones de Bac

Credomatic Hokling Co. Ltd. Se cancelé en febrero
de 2010, - 473,144

Sociedad de Inversiones para la Macroempresa en Centro
América y ¢l Caribe, §,A, « SICSA:
Linea de crédito pagadero en dolares, causan interés del
8% anual, con vencimiento final al 24 de junio de 2013, 208,333 -

Fideicomiso para el Financiamiento de ks Competitividad
Y1 Produccion (FINDEC):
Crédito adquirido el 10 de diciembre de 2010, causs un
interés anval del 4% a un plazo de 5 affos y pagos a
capital ¢ intereses trimestralmente, 175,000 -

US§ 6,913,005 US§ 9,101,195
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CAPITAL PAGADO
Al 31 de diciembre de 2010, la estructura patrimonial se detalla a continuacion;
2010 200
Capital adicional pagado iniclal US$ 6,486,657 USS 5,791,288
Capitalizacion de cuentas por pagar relacionadas,
aportes y retiros de accionistas 5,204,357 695,369
Efecto por reestructuracion del capital (3,676,066) -
Capital pagado en acciones comunes USS 8,014,948 USS 6,486,657

La Junta Directiva aprobé la reestructuracion del patrimonio de Versatile Technology Inc,
rebajando el déficit acumulado al 31 de diciembre de 2009 y la pérdida del afio 2010 contra el
capital adicional pagado por los accionistas, Esto a su vez ha reestructurado ¢l capital de la
Empresa (Holding), tanto Finance Development Holding (FDH) y Target Overseas, Inc,

Fsta transferencia de cuentas no tuvo efecto alguno sobre el patrimonio neto, Esta accion
refleja la decision del accionista de presentar en el futuro inmediato la pérdida del periodo
correspondiente a los aftos de desarrollo de los sistemas y el inicio de su mercadeo y ventas
contra ¢l valor nominal de la accion, En 2012 Versatile Technology Inc., emitird nuevas
acciones por el equivalente al capital adicional pagado por el accionista Finance
Development Holding, S.A.

El capital social autorizado de Target Overseas, Inc, y Subsidiarias es de US$10,000 dividido
en 10,000 acciones comunes con valor nominal de US$1.00 cada una.

SUPERAVIT POR REVALUACION

Los terrenos y oficinas estdn registrados al valor razonable determinado por un perito
valuador independiente, La valuacion emitida es fechada al 31 de diciembre de 2010, en la
cual, los bienes ¢ infraestructuras de SGI Investment, Inc., ascienden a la suma de
1US$30,904,696, el importe neto resultante de esta revaluacion fue acreditado directamente
como otro resultado integral y se acumula en la cuenta de superdvit por revaluacién como
parte del patrimonio.
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15, INGRESOS POR INTERESES
Los ingresos por intereses se desglosan asi:
2010 2009
Préstamos US$ 1,470,086  US$ 1,642,465
Depdsitos en buncos 5,220 7,695
Inversiones 53,937 102,445

US$ 1,529,243  US§ 1,752,605

16. INGRESOS POR COMISIONES GANADAS

Los ingresos por comisiones se desglosan asi:

2010 2009

Préstamos US$ 301,709  USH 688,668
Adquirencias 532,776 72,904
Otras 60,333 137,533

US$ 894,818 USS 899,105

17, OLAS ‘U S
2010 2009
Ingresos agricolas US§ 31876 US$ 27,035
Ingresos pecuarios . 2,855
US$ 31,876  US$ 29,890
27
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18, COSTOS DE DESARROLLO Y SOFTWARE

Los costos de Desarrollo y Software de Programas no capitalizados corresponden a aquellos
costos y gastos indirectos del desarrollo de los software y programas al realizar la factibilidad
teenoldgica de las diversas aplicaciones, La Administracion ha adoptado la politica de levar
estos desembolsos al estado de operaciones,

19, GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIV!

Afio terminado el
31 de diciembre de
010 2009
Sueldos y beneficios al personal USS 1,421,583  US$ 1,873,978
Servicios bisicos 286,919 303,089
Arrendamientos 119,289 96,743
Papelerfa 41,120 55,298
Combustible y lubricantes 33,180 31,784
Consultoria externa 15,620 -
Servicios profesionales 181,397 211,396
Gasto de transporte y comunicacion 158,377 221224
Vidticos 76,720 36,737
Servicios contratados 3,603 52,708
Gastos de viaje 72,234 77,079
Otros 436,351 1,458,834

USS 2,846,393  US$ 4,424,870

20. IMPUESTO SOBRE LA RENTA

El impuesto sobre la renta causado corresponde a la socledad Financia Capital S.A.
(Nicaragua). El impuesto se caleuld a lag tasas promedio que fluctian entre ¢l 30%, de
conformidad con la Ley en este pafs, o el 1% de los activos, el que sea més alto de los dos
cdleulos,
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21. ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una empresa
y a ln vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial en otra empresa, Los balances del
Grupo estdn mayormente compuestos de instrumentos financieros,

Estos instrumentos exponen al Grupo a varios tipos de riesgos. La Junta Directiva del Grupo
ha aprobado una politica de Administracion de Riesgos, la cual identifica cada uno de los
principales ricsgos a los cuales estd expuesta, El Grupo crea Comités de Créditos e
Inversiones conformados por gjecutivos claves, los cuales estén encargados de monitorear,
controlar y administrar prudentemente dichos riesgos; y establece limites para cada uno de
dichos riesgos.

Los principales riesgos se describen a continuacion:

Es el resgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad del Grupo, no
cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debin hacer el deudor de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que el deudor adquirié el
nctivo financiero respectivo,

Para mitigar ¢l riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen limites
por industria y limites por deudor. Adicionalmente, Comités de Créditos ¢ Inversiones
evalian y aprueban previamente cada compromiso que involucre un riesgo de crédito y
monitorea periddicamente la condicion financiera de los deudores o emisores respectivos,

Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo de que ¢l Grupo no pueda cumplir con todas sus obligaciones por causa,
entre otras, del deterioro de la calidad de la cartera de préstamos, la reduccion en el valor de
lag inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, ¢l descalce
entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.

Las politicas de administracion de riesgo establecen un limite de liquidez que determina la
porcion de los activos que el Grupo debe mantener en instrumentos de alta liquidez; limites de
composicidn de financiamiento y limites de apalancamiento,

Riesgo de mereado

El riesgo de mercado ¢s ¢l riesgo de cambio en el mercado de precios relacionados con la tasa
de interés, tasa de cambio de la moneda extranjera, y cambio de precios en el mercado de
valores sobre los titulos de deuda que afectan los ingresos de Financia o el valor de sus
instrumentos financieros,  El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones de riesgo de mercado en un nivel aceptable.
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Administracion de riesgo de mereado

El Grupo no utiliza derivados en sus instrumentos financieros para administrar ¢l riesgo de
mercado con respecto a la tasa de interés y la tasa de cambios con respecto a la moneda
extranjera.  Riesgo de mercado con respecto a la tasa de interés: El Grupo mantiene un
diferencial entre la tasa activa v la tasa pasiva, la cual es monitoreada periddicamente con ¢l
fin de determinar si el mercado relacionado con la tasa pasiva aumentd; con base a los
cambios se procede a modificar la tasa de interés a cobrarse a los nuevos préstamos. Cuando
el Grupo mantiene contratos de préstamos por pagar con tasa variable, los contratos de
préstamos a otorgarse mantienen la cliusula de revision de tasa con el fin de compensar la
varincion de tasas y siempre mantener el diferencial de tasa a su favor,

Riesgo operacional

Es ¢l riesgo de que se ocasione pérdida por las fallas e insuficiencias de controles en los
Procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estdn relacionados con
riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos
legules y regulatorios del comportamiento de log estdndares corporativos generalmente
aceptados

22. COMENTARIOS DE LA ADMINISTRACION

o LaSubsidiaria VERSATEC ha dedicado la mayor parte de su existencia principalmente
al desarrollo de sistemas de alta capacidad, para su venta, comercializacion y
procesamiento; asl como a la estructuracion de su cadena de distribucion que utilizard
sus productos para alta transaccionalidad,

o A esta fecha VERSATEC cuenta con una varledad de sistemas desarrollados
internamente. Entre los principales generadores de ingresos en potencia:
1) Sistemas de Procesamiento Adquirente y Emisor certificados por marcas globales
y por ¢l Payment Card Industry (PCI);
2) Switch de alta capacidad igualmente certificado,

Asimismo, posee productos para marcas privadas que incluyen:
1) Red Regional de adquirencia (POS, ATM y Mévil);
2) Sistemas para ¢l control y administracién de flotas vehiculares comerciales y

personales;
3) Sistema para ¢l procesamiento de tarjetas de crédito Comerciales para grandes

superficies;
4) Tarjetas de Insumos para cadenas de distribucion;
5) Tarjetas de lealtad y descuento;
6) Programas de manejo y administracion de planillas;
7) Programas de subsidios, entre otros

e VERSATEC establecid relaciones con las principales empresas de distribucion de
combustible ¢ importantes instituciones financieras de Centroamérica y Panamé, lo que
le permitird acceder a cientos de miles de clientes,
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o Durante este perfodo Versatec ha perdido consistentemente por su dedicacion al
desarrollo de sistemas principalmente y por no haber capitalizado una parte del costo de
desarrollo de sus sistemas,

e Sin embargo, logré desarrollar su estructura de comercializacion, contando entre sus
alindos estratégicos a las dos cadenas de distribucion de petrbleo mds grandes de la
region de Centroamérica y Panamd, al mayor banco de Costa Rica y Centroamérica, y a
la tercera cooperativa financiera en importancia de Latinoamérica y primera de Costa
Rica.

e  La culminacién de la formacion de esta estructura marca un Hito importante para
Versatee, Es la base de su futura rentabilidad. Con todag estas instituciones se tiene ya
contratos firmados y productos estructurados, algunos en operacién como ¢l sistema de
flota y otros por iniciar su mercado.

e  Por lo tanto, cs la apreciacion de la Administracion que habiendo desarrollado una
excelente plataforma tecnoldgicn para productos de marca propietaria y de marca

global, en los siguientes aflos los negocios ya establecidos y los nuevos por establecer
proveerdn a Versatee los ingresos suficlentes para generar una excelente rentabilidad.

23, AP 3 S
Los estados financieros consolidados de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias al 31 de

diciembre de 2010 fueron aprobados y autorizados por la Administracién para su emision el
29 de noviembre de 2012,
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16.9 Estados Financieros Auditados 2011. Target Overseas & Subs.

TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
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Achurra - Navarro 1_%

y Asociados

leading edge alliance

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

Junta Directiva y Accionistas de

TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS
Panamd, Republica de Panama

Introduccion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Target Overseas, Inc. y
Subsidiarias, los cuales comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2011, y los estados consolidados de operaciones, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las principales politicas contables
aplicadas y otras notas explicativas. Los estados financieros del Grupo SGI Investment, Inc., fueron
auditados por otros auditores, los cuales emitieron su opinién sin salvedad, con fecha de 24 de agosto
de 2012.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. y
el control interno que la Administracion determiné necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libre de errores significativos, debido a fraude o error.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros consolidados
basados en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que
planifiquemos y realicemos la auditoria con el proposito de obtener un razonable grado de seguridad
de que los estados financieros consolidados no incluyen errores significativos.
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Una auditoria incluye la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de
los montos y las revelaciones expuestas en los estados financieros consolidados. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio profesional de los auditores, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de representacién errénea de importancia relativa en los estados financieros consolidados, debido ya
sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores consideran el control
interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros consolidados,
a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Grupo. Una auditoria
también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables y la razonabilidad de las estimaciones
contables efectuadas por la Administracién, asi como la presentacién general de los estados
financieros consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para sustentar nuestra opinién de auditoria.

Opinion

En nuestra opini6n y en la de los otros auditores, basados en nuestra auditoria, los estados financieros
consolidados adjuntos presentan razonablemente y en todos los aspectos significativos, la situacion
financiera de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias al 31 de diciembre de 2011, los resultados de sus
operaciones y sus flujos de efectivo para el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

/W, Yasans & A spacaces:

5 de octubre de 2012
Panamd, Republica de Panama
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TARGET OVERSEAS. INC. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

31 DE DICIEMBRE DE 2011

Notas 2011 2010
ACTIVOS
ACTIVOS:
Efectivo 3 US$ 2999001 USS 6,015470
Préstamos por cobrar, neto de reserva 4 7,969,788 8,570,848
Costo de desarrollo de software y programas 5 4,225,989 3,544,306
Inversién en valores 6 1,348,613 2,959,991
Cuentas por cobrar 7 1,061,853 1,095,729
Intereses acumulados por cobrar 314,631 460,234
Anticipos y gastos pagados por adelantado 1,482,154 748,383
Activos intangibles 161,990 174,162
Inventarios de productos biolégicos combinados 8 773,663 576,938
Otros activos 1,503,550 2,011,049
TOTAL DE ACTIVOS 21,841,232 26,157,110
TERRENOS, PROPIEDADES, MOBILIARIOS Y EQUIPOS, neto 9 8,380,047 6,139,541
Propiedades de inversién 10 29,629,961 30,785,639
TOTAL DE ACTIVOS USS 59,851,240 US$ 63,082,290
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS:
Valores comerciales no negociables 11 US$ 6,436,055 US$ 5,137,069
Préstamos por pagar 12 5,857.735 6,913,005
Cuentas por pagar - proveedores - 1,123,669 2,103.091
Intereses y comisiones por pagar 139,628 394,181
Prestaciones laborales y otros pasivos 1,170,470 1,065,106
TOTAL DE PASIVOS 14,727,557 15,612,452
PATRIMONIO:
Capital pagado 13 10,089,693 8,014,948
Superavit por revaluacién 14 27,933,664 27.600,744
Ganancias retenidas 6,948,149 11,657,526
Total de patrimonio de la Compafia controladora 44,971,506 47,273,218
Participacion no controlada en subsidiaria 152,177 196,620
TOTAL DE PATRIMONIO 45,123.683 47,469,838
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO USS 59,851,240 USS 63,082,290

El estado consolidado de situaci6n financiera debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.
3
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TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE OPERACIONES INTEGRALES

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Notas 2011 2010
INGRESOS:

Intereses 15 US$ 1,546,683  USS 1,529,243

Comisiones ganadas 16 362,549 894,818

Procesamiento y servicios 376,538 192,939

Dividendos recibidos 1,039,465 6,889.187

Ventas agricolas y pecuarias 17 207,319 31,876

Hotel y restaurantes 501,134 515,628

Otros 412,744 471,733

TOTAL DE INGRESOS 4,446,432 10,525,424
COSTOS Y GASTOS:

Costo de desarrollo y software 18 338,070 493,890

Costo de venta de productos agricolas 166,695 75,129

Gastos generales y administrativos 19 3,297,397 2,846,393

Provisién para préstamos de dudoso cobro 55,139 72,836

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS 3,857,301 3,488,248
UTILIDAD ANTES DE INTERESES, DEPRECIACION

Y AMORTIZACION 589,131 7,037,176

Intereses financieros 1,072,822 1,343,338

Depreciacion y amortizacion 540,620 759,398

1,613,442 2,102,736
(PERDIDA) UTILIDAD NETA ANTES DEL IMPUESTO

SOBRE LA RENTA (1,024,311) 4,934,440

Impuesto sobre la renta 20 72,400 51,901
(PERDIDA) UTILIDAD NETA USS  (1,096,711) USS 4,882,539
OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Ganancia en revaluacién de propiedades de inversién 333,920 27,600,744
(PERDIDA) UTILIDAD NETA INTEGRAL DEL ANO US$ (762,791) US$ 32,483,283
ATRIBUIBLE A:

Accionistas mayoritarios US$  (1,051,295) USS 4,926,534

Interés minoritario (45,416) (43,995)
(PERDIDA) UTILIDAD NETA US$  (1,096,711) US$ 4,882,539

El estado de operaciones debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros.
4
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TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Capital Superavit Ganancias

pagado por revaluacié retenid Total
Saldo al 31 de diciembre de 2009 USS 6,486,657 USS - US$ 6,861,615 USS 13,348,272
Capitalizacion de cuentas por pagar 2,932.300 - - 2,932,300
Reestructuracién del capital (3,676,066) - 612,167 (3,063,899)
Superdvit por revaluacion - 27,600,744 - 27,600,744
Aportes y retiro de accionista 2,272,057 - (698.795) 1,573,262
Utilidad del periodo - 2010 - - 4,882,539 4,882,539
Saldo al 31 de diciembre de 2010 8.014,948 27,600,744 11,657,526 47,273,218
Reestructuracién del capital (1,271,493) - (2.705,930) (3,977,423)
Superavit por revaluacion - 332,920 - 332,920
Aportes y retiro de accionista 3,346,238 - (906,736) 2,439,502
Pérdida del periodo - 2011 - - (1,096.711) (1,096,711)
Saldo al 31 de diciembre de 2011 USS 10,089,693 USS 27,933,664 USS 6,948,149 USS 44,971,506

El estado consolidado de cambios en el patrimonio debe ser lefdo en conjunto con las notas

que forman parte integral de los estados financieros consolidados.

5
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TARGET OVERSEAS. INC. Y SUBSIDIARIAS
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

2011 201
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:
(Pérdida) Utilidad neta USS$ (1,096,711) USS 4,882,539
Ajustes para conciliar la(pérdida) utilidad neta con el
efectivo neto utilizado en las actividades de operacién:
Depreciacion y amortizacion 540,620 759,398
Interés minoritario (44,443) (69.919)
Cambios netos en los activos y pasivos:
Préstamos por cobrar, neto de reserva 601,060 (201,705)
Cuentas por cobrar 33,876 444,655
Intereses acumulados por cobrar 145,603 454,938
Anticipos y gastos dos por adelantado (733,771) (58.817)
Activos intangibles 12,172 (174,162)
I io de prodi bioldgico: (196,725) (184,915)
Otros activos 507.499 296,522
Cuentas por pagar - proveedores (979,422) 329,403
Intereses y comisiones por pagar (254,553) 143,988
Prestaciones laborales y otros pasivos 105,364 (56,872)
Flujos de efectivo por las actividades
de operacién (1,359,431) 6,565,053
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Costo de desarrollo de software y programas (681,683) (592,249)
Inversién en valores 1,611,378 618,989
Propiedades de inversién 1,155,678 119,057
Reduccion en activos fijos 968,519 424,205
Adquisicion de propiedad, mobiliario y equipo (3,749,645) (2.280.530)
Flujos de efectivo por las actividades
de inversion (695,753) (1,710,528)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Capitalizacion de cuentas por pagar (1,537,921) 265,778
Financiamiento recibido neto de pagos (1,055,270) (2,188,190)
Valores comerciales no negociables 1,298,986 561,270
Superavit por revaluacion 332,920 (557,919)
Flujos de efectivo por las actividades
de financiamiento (961,285) (1,919,061)
EFECTIVO NETO (3,016,469) 2,935,464
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 6,015,470 3,080,006
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO USS 2,999,001  USS 6,015,470

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.
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TARGET OVERSEAS. INC. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

1. INFORMACION GENERAL

Target Overseas, Inc., es una sociedad andnima constituida bajo las leyes de la Republica de
Panamé el 17 de junio de 1994, inscrita en el Rollo 42651, Imagen 13, Asiento 288741. Su
principal actividad consiste en gestionar, administrar y llevar a cabo todo tipo de negocios de
una compaiifa inversionista y de servir como “Holding” y tenencia de acciones de las
compaiiias del “Grupo”. Su oficina principal estd ubicada en la Ciudad de Panamé, Via Espafia
y Calle Elvira Méndez, PH Delta, piso 10, Oficina 2.

La participacién accionaria en el capital social de las empresas es mayoritaria de parte del
Lic. Barney Vaughan lo que le permite ejercer la Presidencia de la Junta Directiva de las
Empresas del Grupo y ejercer el control financiero.

La descripcién de las actividades econdmicas de sus subsidiarias, se presentan a continuacion:

Finance Development Holding, S.A. es una sociedad organizada segin las leyes de la
Repiblica de Panamd, segin Escritura Publica No.12441 de fecha 19 de julio de 2006.
Recientemente la empresa ha sido redomiciliada y estd regida bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britanicas (BVI). Su principal actividad es servir de Holding a las Compafifas del
Grupo Financia y Versatile Technology, Inc. Su oficina principal esta ubicada en la Ciudad de
Panamé, Via Espafia y Calle Elvira Mendez, PH Delta, Piso No.10, Oficina No. 2:

Las subsidiarias que estan bajo control de Finance Development Holding, S.A. son:

Financia Capital, S.A., es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Republica de
Nicaragua. Su actividad principal es la intermediacion financiera, y el desarrollo del comercio,
a través del financiamiento.

Financia Credit, S.A., es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama el 15 de julio de 2008, inscrita en Ficha 624944, Documento 1384907. Su principal
actividad consiste en la de gestionar y otorgar préstamos y financiamientos principalmente a las
micro y pequefia empresa. Se le otorgo licencia para operar como financiera segin Resolucién
No. 068 del 1 de septiembre de 2008. La actividad de financiera es regulada y supervisada en
Panama por el Ministerio de Comercio e Industrias, segiin Ley No. 42 de 23 de julio de 2001.

International Assets Managers, Inc., estd constituida bajo las leyes de Belice, se dedica

principalmente a la administracién del Fondo Central América Destiny que invierte en la
Republica de Nicaragua.
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Tac International Inc. es una sociedad anénima constituida segin las leyes de la Republica de
Panam4, el 3 de julio de 1998, inscrita en el rollo 60805, Imagen 42 y asiento 34772 y cuenta
con una licencia fiduciaria emitida por la Superintendencia de Bancos de Panamé segin
Resolucién FID No. 16-98 del 23 de noviembre de 1998 y su actividad principal es la
administracion fiduciaria.

El grupo Versatile Technology, Inc. y subsidiarias est4 formado por las siguientes compaifiias:

Versatile Technology, Inc., constituida en octubre de 2004, segun las leyes de la Republica de
Panamad.

Quantica Corp. Panama constituida en octubre de 2004.

Versacard Inc. (BVI) — Islas Virgenes constituida en octubre 2007.

Versatile Technology Inc. - Nicaragua constituida en el afio 2005.

Versatile Technology Inc. - Costa Rica constituida en septiembre de 2006.

Versatile Technology Inc. - Guatemala constituida en el afio 2007.

Versatile Technology Inc. - El Salvador constituida en agosto de 2007.

SGI Investments, Inc. estd conformado por: La Gran Francia Sociedad Anénima, (Hotel y
Restaurante), constituida el 18 de septiembre de 1995, siendo el domicilio la Ciudad de
Granada; SGI Administradora, Sociedad Anénima, constituida el 30 de marzo del afio 2004,
siendo su domicilio la ciudad de Managua, Santa Francisca Romana Sociedad Anénima,
constituida el 4 de diciembre de 2009, siendo su domicilio la ciudad de Jinotepe, Carazo, Altos
de Popogatepe Sociedad Andénima, constituida el 29 de febrero del afio 2000, Escameca
Grande, Sociedad Andénima, constituida el 4 de marzo del afio 2000, siendo su domicilio la
ciudad de Masaya, Villa Colonial El Coyotepe, S.A., constituida el 12 de octubre de 1999,
siendo su domicilio la ciudad de Masaya. Las Empresas tendran una duracién de 99 afios y el
objeto de estas sociedades son variadas y diversas: Servicios de Hotel y Restaurante, Hacienda
Agricola y Ganadera, Crianza y desarrollo turistico y urbanizaciones, reservas eco turisticas,
etc.

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

Declaracién de cumplimiento
Los estados financieros consolidados de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias, han sido

preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera y sus
interpretaciones adoptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, (IASB)
por sus siglas en inglés.

Estados financieros consolidados

Incluyen los activos, pasivos y operaciones de Target Overseas Inc, Finance Development
Holding, S.A. y Subsidiarias y SGI Investments, Inc. y Subsidiarias. Todos los saldos,
transacciones, ingresos, gastos y las ganancias o pérdidas resultantes de transaccién entre las
compaifiias del Grupo, han sido eliminados en los procesos de consolidacion.
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Base de preparacién
Los estados financieros del Grupo han sido preparados sobre la base del costo histérico o costo

amortizado, con excepcion del terreno y edificio y las propiedades de inversién que se han
valorizado a precio de mercado tomando como base el avalto. El Grupo utiliza el método de
fecha de liquidacién para el registro de sus instrumentos financieros.

Cuentas por cobrar
Se origina por la prestacién de servicios o venta de productos a clientes.

Uso de estimaciones

El Grupo, en la preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables
y supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables del Grupo, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y
revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros consolidados
y las cifras reportadas en el estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos
relacionados, estan basados en experiencias histéricas y otros factores, las cuales bajo las
circunstancias se consideran razonables, lo que da como resultado la base sobre la cual se
establece el valor en libros con que se registran algunos activos y pasivos que no pueden ser
determinados de otra forma. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Inversiones en valores

Las inversiones en acciones estan registradas al costo o valor de mercado el menor, y cualquier
deterioro permanente del valor o importe recuperable se ajusta directamente al valor en libros de
las inversiones, y el importe del deterioro se incluye en la ganancia o pérdida del periodo.

Propiedades de inversién
Valor razonable de mercado, tomando como base avaltos.

Costo de desarrollo de software y programas
Versatec, Inc., desarrolla aplicaciones (“software”) los cuales son utilizados para proveer

servicios de procesamientos a clientes.

La administracién ha decidido capitalizar los costos directamente relacionados con el desarrollo, -
una vez establecida la factibilidad tecnoldgica de la aplicacion. Los costos incurridos antes de
establecida la factibilidad tecnolégica se registran directamente a la cuenta de gastos en el estado
de operaciones.

La factibilidad tecnolégica se establece una vez la Compafiia ha completado las actividades de
planeacién, disefio y pruebas que son necesarias para determinar que un producto puede ser
producido para alcanzar las especificaciones de disefio, incluyendo funciones y requerimientos
de desarrollo técnico.

La capitalizacién de los costos de desarrollo se detiene cuando los productos estdn disponibles
para uso general.
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Los costos de desarrollo de aplicaciones se amortizan utilizando el método de linea recta, sobre
la vida util estimada de las aplicaciones, los cuales son generalmente de cinco afios. La
amortizacion de los costos de desarrollo se iniciard en el 2012, cuando efectivamente y de
manera significativa empiece el uso de las aplicaciones por los clientes.

Ingresos v gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado de operaciones,
para todos los instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el método de
interés efectivo.

Ingresos por comisién
Generalmente las comisiones sobre préstamos son diferidos y amortizados a ingresos usando el

método de tasa de interés efectivo durante la vida del préstamo.

Las comisiones de préstamo estan incluidas como ingreso por comisiéon en el estado de
operaciones.

Préstamos por cobrar
El Grupo otorga financiamiento para diferentes actividades, tales como: personales, comerciales,

industriales e hipotecarios. No existe un mercado secundario comparable para este tipo de
préstamo. Para los préstamos por cobrar, la administracién opina que ante la falta de un
mercado secundario establecido, el valor razonable es calculado basado en los flujos de efectivo
descontado esperado de principal e intereses. Los flujos de afectivo esperados son estimados
considerando el riesgo de crédito y cualquier indicio del deterioro.

Reconocimiento

Inicialmente se reconocen los préstamos en la fecha en que se originan. Todos los demads activos
y pasivos son inicialmente reconocidos en la fecha de negociacion en que el Grupo asume su
posicién como participante conforme las disposiciones contractuales del instrumento.

Medicion

Los instrumentos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, se presume que el
valor razonable al momento del reconocimiento inicial es el precio de la transaccion (el costo),
incluyendo los costos de transacciones que son directamente atribuibles a la adquisiciéon o
emision del activo y/o pasivo financiero.

Subsecuentemente del reconocimiento inicial, todos los instrumentos clasificados como
disponibles para la venta son medidos al valor razonable, excepto que algin instrumento no
tenga un precio de mercado establecido en un mercado activo, y cuyo valor razonable no pueda
medirse confiablemente se establece al costo, incluyendo los costos de transaccion, menos la
pérdida por deterioro, de haber alguna. Si posteriormente una medida confiable estd disponible,
los instrumentos se miden al valor razonable.

Los valores de patrimonio se miden al costo de adquisicién, debido a que no hay manera de
estimar el valor razonable mediante técnicas de valuacion dentro de un rango razonable.

10

Péagina 291 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

Los activos financieros clasificados como préstamos por cobrar se miden al costo amortizado,
menos la pérdida por deterioro. El costo amortizado se calcula usando el método de tasa de
interés efectiva, las primas y descuentos incluyendo los costos de transaccién inicial se incluyen
en el valor en libros del instrumento relacionado, y se amortiza basado en la tasa de interés
efectiva del instrumento.

Principios para la medicién del valor razonable
El valor razonable de los instrumentos financieros se basa en su precio de mercado establecido a

la fecha de los estados de situacién financiera sin ninguna deduccién para costos de transaccion.
Si un precio de mercado establecido no esta disponible, el valor razonable del instrumento se
estima usando modelos de fijacién de precio, o técnicas de flujos de efectivo descontados.

Cuando se usan las técnicas de flujos de efectivo descontados, los flujos de efectivo futuros
estimados se basan en la mejor estimacién de la gerencia y la tasa de descuentos es una tasa
relacionada de mercado a la fecha de los estados de situacion financiera para un instrumento con
términos y condiciones similares. Cuando se usan los modelos de fijacién de precios, los
insumos se basan en las medidas relacionadas con el mercado a la fecha de los estados de
situacién financiera.

Instrumentos especificos
El efectivo esta compuesto por depésitos corrientes en bancos. Los equivalentes de efectivo son

inversiones de alta liquidez a corto plazo que son facilmente convertibles para conocer los
montos de efectivo; estan sujetos a un riesgo insignificativo de cambios en el valor, y se
mantienen para efectos de cumplir con los compromisos de efectivo a corto plazo en vez de
inversion u otros propdsitos.

Los préstamos y anticipos a clientes originados y comprados se clasifican como préstamos y
cuentas por cobrar. Los préstamos y anticipos se reportan netos de las estimaciones para reflejar
los montos recuperados estimados.

Los otros pasivos evidenciados se clasifican como no comercializables.

No-reconocimiento

Un activo financiero no es reconocido cuando ya no tiene control sobre los derechos
contractuales que comprende ese activo. Esto ocurre cuando los derechos se realizan, expiran o
se renuncian a éstos. Un pasivo financiero no es reconocido cuando se extingue.

Cancelacién

Los activos y pasivos financieros se cancelan y el monto neto se reporta en los estados de
situacion financiera, cuando se tiene un derecho legalmente obligatorio para compensar los
montos reconocidos, y las transacciones que se pretenden cancelar sobre una base neta.

Terrenos, propiedades, mobiliarios y equipos
Se establecen al costo o son considerados al costo, menos la depreciacién acumulada, y pérdida

por deterioro. El costo de los activos auto-construidos incluye el costo de los materiales, el
trabajo directo y una parte adecuada de los gastos indirectos del producto.

11

Péagina 292 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

Cuando un rubro de las propiedades, mobiliarios y equipo comprende los principales
componentes que tienen una vida til diferente, éstos se contabilizan como rubros separados de
los vehiculos, mobiliario y equipo.

La depreciacién se carga a operaciones usando el método de linea recta sobre la vida util
estimada de los rubros de vehiculos, mobiliarios y equipo y los principales componentes que se
contabilizan por separado.

Activos Afios de vida util
Edificio y mejoras 30 afios
Mobiliario, equipos y otros Entre § y 10 afios
Equipo de cémputo Entre 2 y § afios
POS, ATM, Otros 5 afios

Deterioro

A cada fecha del estado de situacién financiera, el Grupo revisa los valores en libros de sus
activos tangibles e intangibles para determinar si existe alguna indicacién de que esos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro. Si existe tal indicacién, el valor recuperable del activo
es estimado con el fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro. Donde no sea posible
estimar el valor recuperable de un activo individual, el Grupo estima el valor recuperable de la
unidad generadora de efectivo a la cual pertenece el activo.

Bienes recibidos en pago de préstamos por cobrar
Se registran al menor entre el saldo pendiente del crédito relacionado y su valor razonable.

Préstamos por pagar que devengan intereses

Se reconocen inicialmente al costo, menos los costos atribuibles a la transaccién. Posterior al
reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se establecen al costo amortizado,
con alguna diferencia entre el costo y el valor de amortizacion reconocido en el estado de
operaciones durante el periodo de los préstamos, sobre una base de interés efectiva.

Impuesto sobre la renta
Es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable del afio determinada con base a la Ley

del Impuesto sobre la renta de cada pais donde opera la organizacién, usando la tasa de
impuestos vigentes a la fecha de los estados financieros, y cualquier ajuste a la renta gravable
con respecto a los afios anteriores.

Provisién para cuentas de dudoso cobro

Se incrementa con base a una provision que se carga a operaciones y es disminuida por cuentas
malas. La provisién para cuentas de dudoso cobro es determinada mediante la evaluacién
periddica de sus cuentas.

Beneficios de jubilacion a los empleados
Se proveen mediante un plan de contribucion definida a través de la Caja de Seguro Social de

cada pais; los aportes se efectuan con base en los pardmetros establecidos por la Ley Organica de
dicha Institucion.

12
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Reconocimiento de ingresos agropecuarios, servicios de hotel y restaurante, costos y gastos
Se utiliza el método de devengado o acumulacion para registrar operaciones. En virtud de esto,
tanto los ingresos como los costos de ventas y servicios y gastos agropecuarios son reconocidos
en el momento en que ocurre la transaccion, y se van acumulando y obteniendo la cosecha
agricola de los diferentes productos que generan las empresas. Asi mismo, los ingresos y costos
pecuarios se registran en la medida que se acumulan en el Hato Lechero y se reciben los ingresos
derivados de la Produccién Léctea. Los ingresos de Hotel y Restaurante se facturan a medida
que se generen los Servicios y los costos y gastos relacionados se contabilizan a medida que se
incurren para prestar los servicios.

Inventario de productos biolégicos
Los inventarios de productos bioldgicos estan constituidos por el ganado Angus y Brahman para

la produccion de carne y para la produccion de leche (mezcla de pardo suizo y Brahmén) las
areas de café en desarrollo, semilleros y almacigos de café, plantios de repoblacion cafetera y
sembradios de frijoles.

Moneda extranjera
Los activos, pasivos y operaciones de subsidiarias extranjeras se registran con base en la moneda

funcional de cada entidad. Para las operaciones en el extranjero, la moneda funcional es la
moneda local, en cuyo caso para los efectos de consolidacion, los activos, pasivos y operaciones
se traducen de la moneda local a la moneda de reporte, el dolar de los Estados Unidos de
América, a las tasas de cambio vigentes al final del periodo. Las ganancias y pérdidas no
realizadas resultantes se presentan como un componente de las otras utilidades (pérdida)
integrales acumuladas.

Cuando se determina que la moneda funcional de la entidad en el extranjero es el délar de los
Estados Unidos de América, las transacciones en moneda extranjera se registran a la tasa de
cambio que rige a la fecha de la transaccién. Los activos y pasivos denominados en moneda
extranjera son convertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio vigente a la fecha del
balance de situacion. Las ganancias y pérdida resultantes en transacciones con moneda
extranjera son presentadas en otros ingresos en los resultados de operacion.

3. EFECTIVO

2011 2010
Caja Us$ 51,716 US$ 42,687
Cuenta corrientes en bancos 1,929,495 5,972,783
Depositos a plazo fijo (1)
Banco Bac International Bank 1,017,790 -

US$ 2,999,001  USS$ 6,015,470

(1) Los depdsitos a plazo fijo generen intereses del 4% anual y vencen en julio del 2012.
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4. PRESTAMOS POR COBRAR, neto de reserva

2011
Mayores de
Hasta 18 meses 18 meses Total
Nicaragua:
Cartera generada:
Personales US$ 108,817 US$ 223,975 US$ 332,792
Comerciales 1,931,131 1,008,813 2,939,944
Industriales 111,166 92,112 203,278
Hipotecarios 28,679 2,349,881 2,378,560
Servicios - 532,432 532,432
Tarjeta de crédito 675,431 6,705 682,136
2,855,224 4,213,918 7,069,142
Panama:
Personales 106,890 - 106,890
Comerciales 1,235,511 - 1,235,511
1,342,401 - 1,342,401
US$ 4,197,625 US$ 4,213,918 USS 8,411,543
Menos:
Estimaciones para préstamos de dudoso cobro US$ 441,755

Ingresos por comisiones y costos originados de préstamos neto -
441,755

US$ 7,969,788
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Nicaragua:
Cartera generada:

Personales
Comerciales
Industriales
Hipotecarios
Servicios

Tarjeta de crédito

Panama:
Personales
Comerciales

Menos:

2010
Mayores de

Hasta 18 meses 18 meses Total
US$ 299,461 US$ 196,722 US$ 496,183
1,776,913 204,350 1,981,263
562,182 589,570 1,151,752
935,630 942,963 1,878,593
- 1,140,615 1,140,615
1,345,451 - 1,345,451
4,919,637 3,074,220 7,993,857
127,869 - 127,869
954,336 - 954,336
1,082,205 - 1,082,205

USS$ 6,001,842

US$ 3,074,220

US$ 9,076,062

Estimaciones para préstamos de dudoso cobro
Ingresos por comisiones y costos originados de préstamos neto

US$ 501,898
3,316

505,214

USS$ 8,570,848

El movimiento de la provision para préstamos de dudoso cobro al 31 de diciembre de 2011, se

detalla a continuacion:

Saldo de apertura

Mas: Provision cargada al resultado de operaciones

Otros

Ajustes por conversion

Saldo al final del afio

15

2011 2010
US$ 501,898 US$ 448,708
54,041 72,836
(135,889) .
21,705 (19,646)
US$ 441,755 US$ 501,898
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5. COSTO DE DESARROLLO DE SOFTWARE Y PROGRAMAS

La Compafifa Versatile Technology Inc. y Subsidiarias al 31 de diciembre de 2011 y 2010,
mantiene costo de desarrollo de programas por un monto de US$4,225,989 y US$3,544,306,
respectivamente, los cuales corresponden a capitalizacién de costos de programadores y otros
costos indirectos incurridos para el desarrollo de los sistemas que ofrece el Grupo a sus
clientes.

En el afio 2011 y 2010 se capitalizaron costos por un valor de US$681,683 y US$529,249.

A continuacién una descripcion de los procesamientos y aplicaciones de los diferentes software
y programas agrupados por 4rea de negocio:

Desarrollo de procesamientos de comercios (comercio electrénico, adquirencia y tiempo aire)

Versacard desarrollo modular, integrado y en web, con amplia reporteria, debidamente
certificado para el procesamiento de un alto volumen transaccional de tarjetas de crédito,
débito, y prepago, ya sean tarjetas de banda, inteligentes o celulares, de marcas globales como
VISA, adquiridas a través de POS fisicos y virtuales o comercio electrénico y otros canales
como ATM’S y teléfonos.

Switch, para la canalizacién de un alto volumen simultaneo de transacciones de diversa
naturaleza, y mensajeria, debidamente certificado por marcas globales como VISA.

Desarrollo para la venta de tiempo aire por medio de pines electronicos o recarga directa de
celular a celular para diferentes operadores telefonicos como Movistar, Cable & Wireless,
Digicel y Claro.

Sistemas altamente flexibles de Descuento, acumulacién de puntos y millas, procesados por
medio de POS o sistemas moéviles.

Software de procesamientos de Multi — canal (Flota,

Versatec flota, desarrollo modular, integrado y en web, para el beneficio de compafifas
petroleras, flotas de vehiculos y estaciones de servicios. Actualmente utilizado para la
operacion de las distribuidoras de petroleo sucesoras de Shell en Centroamérica y Panama.
Estas distribuidoras son Uno Petrol en Guatemala, El Salvador, Honduras y Nicaragua; Delta
en Costa Rica y Panama.

Motormax, para flotas familiares, tanto para control del mantenimiento de costo de manejo de
los vehiculos, como descuentos; sistema modular en web, distribuido a través instituciones

financieras.

Red de adquierencia para todas las transacciones de tarjetas propietarios, mediante la
interaccién de switch, tarjetas de banda, inteligentes, POS, ATM’s y celulares.

16
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Desarrollos de procesamientos de tarjetas (crédito, crédito cerrado, insumo, némina, débito y
programa de lealtad)

Fastbanking desarrollo modular, integrado y en web, para el procesamiento de préstamos y
tarjetas de crédito de marca privada para insumos o consumos de proveedores o casas
comerciales de pequefias y grandes superficies. para el procesamiento de tarjetas de crédito de
marca privada para insumos o consumos de proveedores o casas comerciales

Simplificador de Néminas (Planilla) parametrizado para el beneficio de empresas
centroamericanas y la generacién de adelantos de efectivo y financiamiento a empleados.

Lealtad desarrollo para la generacion y explotacion de bases de datos para el mercadeo de uno
a uno, venta cruzada, etc. en una variedad de empresas.

Versatile Technology, Inc. y Subsidiarias con los sistemas mencionados ofrece las
posibilidades para desarrollar y tecnificar, entre sus servicios, los siguientes procesos a sus
clientes:

Tarjetas de créditos de multiples aplicaciones
Tarjetas de debito o pre-pagadas
Distribucion electronica de pines de pre pago
Tarjetas de lealtad

Tarjetas de flota

Sistemas de nominas (Planilla)

YVVVYVY
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BAC Florida Holding: 7,931 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2011, tenian
un valor aproximado en libros de US$1,062,754 (US$134.00 c/u).

General Business Machines: 200 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2011,
tenian un valor aproximado en libros de US$163,742 (US$818.71 c/u).

CSC Investment, Corp.: 83,906 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2011,
tenian un valor aproximado en libros de US$848,289 (US$10.11 c/u).

Caico Investment Group, Corp: 53,703 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de
2011, tenian un valor de US$374,846 (US$6.98 c/u).

Costo de Valor
Inversiones en acciones adquisicion razonable Diferencia
BAC Florida Holding 458,807 1,062,754 603,947
General Business Machines 163,742 163,742 -
CSC Investment, Corp. 352,292 848,289 495,997
Caico Investments Group, Corp. 373,772 374,846 1,074
Total 1,348,613 2,449,631 1,101,018

7. CUENTAS POR COBRAR

El saldo de las cuentas por cobrar se desglosa asi:

2011 2010
Clientes US$ 889,532 US$ 1,091,651
Ejecutivos y empleados 4,494 4,078
Otros 167,827 -

US$ 1,061,853 US$ 1,095,729

19

Péagina 300 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

8. INVENTARIO DE PRODUCTOS BIOLOGICOS COMBINADOS

Conforme el criterio técnico que establece NIIF 41, que define la actividad agropecuaria como
la gestién, por parte de una empresa, para las transformaciones realizadas con los activos y
seres bioldgicos, ya sea para destinarlos a la venta, o para dar lugar a productos agricolas,
pecuarios y para convertirlos en otros activos biolégicos diferentes o intermedios. Estos
activos se valoran al costo acumulado hasta la fecha en que entran en produccién y generan
ingresos, en que se reconoce su amortizacion por el desgaste y deterioro de su capacidad
productiva, para este efecto en el inventario de productos biolégicos al 31 de diciembre de
2011, La Hacienda Santa Francisca Romana presenta los siguientes saldos:

2011 2010
Inventario de productos en proceso de café
en desarrollo US$ 442286 A US$ 317,544
Productos en proceso de plantaciones permanentes 35,526 128,286
Inventario de ganado de produccion lechera y came 295,851 B 131,108
US$ 773,663 US$ 576,938

A. Consiste en el cultivo y desarrollo en 120 Mzns, en todas sus etapas de diferentes Lotes
repoblados de Cafetos, cuyas areas de Siembre alcanzan hasta 5,500 plantas por Mznas,
las que van entrando a la Produccion a medida que cumplen su ciclo de crecimiento y
desarrollo.

B. Consiste en la Crianza, Mantenimiento y desarrollo de 617 cabezas de Ganado para Carne
y Lechero raza Swindico, (Mezcla de Brahman y Pardo Suizo), en todas sus ciclos

(terneros destetado, vacas paridas, vacas horras y vaquillas), localizados en Fincas
localizadas en Carazo, Masaya y San Juna del Sur, Rivas.

20

Péagina 301 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



i~
9
2
]
S
£
Y
o
Q
8 1T
S
3 Lb0‘08€°8 197°67C 010°LS9 8°T6 £8L°001 > 11SP0€°L
N
€TL6YL ] A 8TS Y001 991°0TS G8L°¢6 = =
0LL'6T1°01 S05°9S€ 8€S°199°1 8¥9°C19 89561 3 11SY0€°L
175°6£1°9 $€9°0ST PY6'TTL LSE'OLT LT89E1 & 8LL'SSLY
1€1°TV0°T 0L8°S01 SLY'OYS €0£°000°T £8¥°56 - -
TL9I8I'S S05°95¢€ 611°€9S°1 099°0LT°1 01€T€T ® 8LLSSLY
LY0°08€8 19T°sTT 010°LS9 816 €8L°001 = 11SY0€°L
029°0%S YLE'ST £50%91 170°61€ (49 43 - -
615°896 = 689°6T S60°8Y1 TSLY ” €86°68L
SP9‘6YLE - 808°€T1 192°68C 098 - 9IL'SEE’E
17S°6€1°9 $€9°0ST YP6°TTL LSEOLT LT89¢E1 = 8LL'SSLY
86£°65L 1LEST TE6'VEE 1€6°6S¢€ yol‘ey - -
S0TvTy SO8°LI % 060°0LT (ISl 07968 0TT'SY
0£5°087°C - 66€°8YS €€L°991 8S1°cL1 - 0¥TT6E
y19Tr0‘s 118°€6T LLY60S SP9°6TL €878 0¥9°68 8SLIY'E
($sn va)
<L o], soJj0 A ondwoo ap  sono 4 sodinba selody [euozoyg SOUALIR
p—
: WLY ‘SOd odmbg OUEHIGON QYO
<
£
p—
=

110T 3p 21quisidip ap | € [e opjes

epenunoe ugioeoalday
S0JS00)

010C 9p 21quialdip ap [ € [ Op[eg

BpENUMOL uoioeaIda
010D

110T 9p 21quiaidip ap [ ¢ [e opjeg

ugroezipowe A ugioeioaidag
sonay
Sauolipy

010T p 21quiaiolp 3p [ ¢ [& Opjes

ugioezipowe £ ugioeroardacg
SsuotonuIsi(

SauoLIpy

600T 9p 21quialolp 9p [ ¢ [B Op[es

0RUSOdINOT A SORIVITIHON 'SHAVAHIJOUd "'SONTHIAL 6

Péagina 302 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

10. PROPIEDADES DE INVERSION

Incluye varias propiedades compuestas por fincas y mejoras para uso futuro indeterminado,
todas ubicadas en Nicaragua.

Las propiedades de inversion estan registradas al valor razonable determinados con base en
avaliios practicados por peritos independientes. El valor razonable representa el importe por el
cual, los activos pueden ser intercambiados entre las partes interesadas, debidamente
representadas en una posicién en condiciones de independencia mutua.

11. VALORES COMERCIALES NO NEGOCIABLES

Los valores comerciales no negociables corresponden a titulos de deuda suscrita por Finance
Development Holding, S.A. Causan intereses entre el 6.5% y el 9% anual sobre saldo y
tienen vencimientos a corto plazo.

Valor en Hasta Dela2
libros 1 afio afios

31 de diciembre de 2011

Pasivos Financieros:

Valores comerciales no negociables US$ 6,436,055 US$ 6,051,055 US$ 385,000

31 de diciembre de 2010

Pasivos Financieros:

Valores comerciales no negociables US$ 5,137,069 US$ 5,137,069 US$ -

Para administrar el riesgo de liquidez que surge de los pasivos financieros. El Grupo
mantiene activos liquidos tales como efectivo y equivalentes de efectivo. Estos activos
pueden ser facilmente vendidos para cumplir con requerimientos de liquidez. Por
consiguiente, el Grupo considera que no es necesario divulgar el andlisis de vencimiento
relacionado a estos activos, para permitir evaluar la naturaleza y el alcance del riesgo de
liquidez.

22
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12. PRESTAMOS POR PAGAR

2011 2010

GTC Bank Inc., S.A.:
Préstamo de Financia Capital, S.A. garantizados con fianza
personal de accionistas, causan intereses al 9% anual,
con vencimiento final el 30 de septiembre de 2014. US$ 1,950,000 US$ 2,600,000

Banco Centroamericano de Integracion Econémica (BCIE):
Préstamos de Financia Capital, S.A. garantizados con endoso
de préstamos hasta el 100% del valor, causan
intereses del 6% anual, con un ultimo vencimiento entre
2009 y 2012, prorrogado por periodos iguales. 2,117,975 1,999,603

Instituciones diversas:
Pagarés a la orden pagaderos en délares, pactados a una
tasa de interés que oscila entre el 8% y el 8.5% con
fechas de vencimientos de un afio. 222,014 38,994

Banco de América Central, S.A. (BAC):
Préstamos de Financia Capital, S.A. garantizados con hipoteca
sobre un bien inmueble, devengan intereses del 13%
anual, con un Ultimo vencimiento en abril de 2009, fue
renovado. 1,300,000 1,000,000

Banco Internacional de Costa Rica (BICSA):
Préstamos de Financia Capital, S.A. garantizados con endoso
de cartera crediticia, devengan intereses del 8.25% anual
con un ultimo vencimiento en octubre de 2009 y abril
2010, prorrogado por periodos iguales. - 371,075

Altos de Popogatepe, S.A.:
Linea de crédito pagadero en délares, devenga interés del
10% anual, con vencimiento final el 14 de septiembre
de 2012, garantizado con fianza. - 500,000

(Continuia)
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2011 2010

(Continuacién)

Sociedad de Inversiones para la Macroempresa en Centro
América y el Caribe, S.A. - SICSA:
Linea de crédito pagadero en dolares, causan interés del
8% anual, con vencimiento final al 24 de junio de 2013. US$

125,000 US$ 208,333

Fideicomiso para el Financiamiento de la Competitividad
_y la Produccién (FINDEC):
Crédito adquirido el 10 de diciembre de 2010, causa un
interés anual del 4% a un plazo de 5 afios y pagos a
capital e intereses trimestralmente.

142,746 175,000

US$ 5,857,735 US$ 6,913,005

13. CAPITAL PAGADO

Al 31 de diciembre de 2011, la estructura patrimonial se detalla a continuacion:

011 2010

Capital adicional pagado inicial US$ 8,014,948 USS$ 6,486,657

Capitalizacion de cuentas por pagar relacionadas,

aportes y retiros de accionistas 3,346,238 5,204,357
Efecto por reestructuracion del capital (1,271,493) (3,676,066)
Capital pagado en acciones comunes US$ 10,089,693 US$ 8,014,948

La Junta Directiva aprobd la reestructuracién del patrimonio de Versatile Technology Inc,
rebajando el déficit acumulado al 31 de diciembre de 2009 y la pérdida del afio 2010 contra el
capital adicional pagado por los accionistas. Esto a su vez ha reestructurado el capital de la
Empresa (Holding), tanto Finance Development Holding (FDH) y Target Overseas, Inc.

Esta transferencia de cuentas no tuvo efecto alguno sobre el patrimonio neto. Esta accién
refleja la decision del accionista de presentar en el futuro inmediato la pérdida del periodo
correspondiente a los afios de desarrollo de los sistemas y el inicio de su mercadeo y ventas
contra el valor nominal de la accion. En 2012 Versatile Technology Inc., emitira nuevas
acciones por el equivalente al capital adicional pagado por el accionista Finance
Development Holding, S.A.

24
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El capital social autorizado de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias es de US$10,000 dividido
en 10,000 acciones comunes con valor nominal de US$1.00 cada una.

14. SUPERAVIT POR REVALUACION

Los terrenos y oficinas con posterioridad al reconocimiento inicial, estan registrados al valor
razonable determinado por un perito valuador independiente. La valuacién emitida es
fechada al 31 de diciembre de 2011, en la cual, el valor de reposicion del terreno y oficinas de
Financia Capital, S.A., al igual que todos los bienes e infraestructuras de SGI Investment,
Inc., ascienden a la suma de US$32,273,989, el importe neto resultante de esta revaluacién
fue acreditado directamente como otro resultado integral y se acumula en la cuenta de
superavit por revaluacién como parte del patrimonio.

15. INGRESOS POR INTERESES

Los ingresos por intereses se desglosan asi:

2011 2010
Préstamos US$ 1,512,640 US$ 1,470,086
Depsitos en bancos 4,072 5,220
Inversiones 29,971 53,937

US$ 1,546,683 US$ 1,529,243

16. INGRESOS POR COMISIONES GANADAS

Los ingresos por comisiones se desglosan asi:

011 2010
Préstamos US$ 225381 US$ 301,709
Adquirencias 51,814 532,776
Otras 85,354 60,333

US$ 362,549 US$ 894,818
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17. VENTAS AGRICOLAS Y PECUARIAS

2011 2010

145,775  US$ 31,876
61,544 -

Ingresos agricolas US$
Ingresos pecuarios

US$ 207,319 US$ 31,876

18. COSTOS DE DESARROLLO Y SOFTWARE

Los costos de Desarrollo y Software de Programas no capitalizados corresponden a aquellos
costos y gastos indirectos del desarrollo de los software y programas al realizar la factibilidad
tecnolégica de las diversas aplicaciones. La Administracion ha adoptado la politica de llevar
estos desembolsos al estado de operaciones.

19. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS

Afio terminado el
31 de diciembre de

Sueldos y beneficios al personal

2011

US$ 1,517,400

2010

US$ 1,421,583

Servicios basicos 234,143 286,919
Arrendamientos 82,305 119,289
Papeleria 46,123 41,120
Combustible y lubricantes 66,631 33,180
Consultoria externa 26,802 15,620
Servicios profesionales 515,854 181,397
Gasto de transporte y comunicacion 111,985 158,377
Viaticos 21,220 76,720
Servicios contratados 182 3,603
Gastos de viaje 7,901 72,234
Otros 666,851 436,351

26

US$ 3,297,397

US$ 2,846,393
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Sueldos v beneficios al personal principal

011 2010

Salarios - Directores US$ 181,250 US$ 224,550

20. IMPUESTO SOBRE LA RENTA

El impuesto sobre la renta causado corresponde a la sociedad Financia Capital S.A.
(Nicaragua). El impuesto se calcul6 a las tasas promedio que fluctian entre el 30%, de
conformidad con la Ley en este pais, o el 1% de los activos, el que sea mds alto de los dos

calculos.

21. ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una empresa
y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial en otra empresa. Los balances del
Grupo estin mayormente compuestos de instrumentos financieros.

Estos instrumentos exponen al Grupo a varios tipos de riesgos. La Junta Directiva del Grupo
ha aprobado una politica de Administracién de Riesgos, la cual identifica cada uno de los
principales riesgos a los cuales estd expuesta. El Grupo crea Comités de Créditos e
Inversiones conformados por ejecutivos claves, los cuales estan encargados de monitorear,
controlar y administrar prudentemente dichos riesgos; y establece limites para cada uno de
dichos riesgos.

Los principales riesgos se describen a continuacién:

Riesgo de crédito
Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad del Grupo, no

cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer el deudor de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que el deudor adquiri el
activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo establecen limites
por industria y limites por deudor. Adicionalmente, Comités de Créditos e Inversiones
evaltian y aprueban previamente cada compromiso que involucre un riesgo de crédito y
monitorea periédicamente la condicién financiera de los deudores o emisores respectivos.
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Riesgo de liquidez v financiamiento
Consiste en el riesgo de que el Grupo no pueda cumplir con todas sus obligaciones por causa,

entre otras, del deterioro de la calidad de la cartera de préstamos, la reduccion en el valor de
las inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce
entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.

Las politicas de administracion de riesgo establecen un limite de liquidez que determina la
porcidn de los activos que el Grupo debe mantener en instrumentos de alta liquidez; limites de
composicion de financiamiento y limites de apalancamiento.

Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo de cambio en el mercado de precios relacionados con la tasa

de interés, tasa de cambio de la moneda extranjera, y cambio de precios en el mercado de
valores sobre los titulos de deuda que afectan los ingresos de Financia o el valor de sus
instrumentos financieros. El objetivo de la administracién del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones de riesgo de mercado en un nivel aceptable.

Administracién de riesgo de mercado

El Grupo no utiliza derivados en sus instrumentos financieros para administrar el riesgo de
mercado con respecto a la tasa de interés y la tasa de cambios con respecto a la moneda
extranjera. Riesgo de mercado con respecto a la tasa de interés: El Grupo mantiene un
diferencial entre la tasa activa y la tasa pasiva, la cual es monitoreada periédicamente con el
fin de determinar si el mercado relacionado con la tasa pasiva aumentd; con base a los
cambios se procede a modificar la tasa de interés a cobrarse a los nuevos préstamos. Cuando
el Grupo mantiene contratos de préstamos por pagar con tasa variable, los contratos de
préstamos a otorgarse mantienen la cldusula de revisién de tasa con el fin de compensar la
variacion de tasas y siempre mantener el diferencial de tasa a su favor.

Riesgo operacional
Es el riesgo de que se ocasione pérdida por las fallas e insuficiencias de controles en los

procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estan relacionados con
riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos
legales y regulatorios del comportamiento de los estiandares corporativos generalmente
aceptados

22. EVENTO SUBSECUENTE

Versatile Technology, Inc. (VERSATEC) firm¢é el dia 23 de diciembre del afio 2011 un
contrato de Alianza y Acuerdo de Accionistas con la COOPERATIVA NACIONAL DE
EDUCADORES R.L. (COOPENAE) del domicilio de Costa Rica. Por medio de este acuerdo
VERSATEC vende una licencia no exclusiva para el territorio de Costa Rica y el sector
cooperativo de Hispano América del software de procesamiento de tarjetas de marca por valor
de US$2,886,000.00, lo cual represent6 un ingreso, que fue registrado en el mes de febrero del
afio 2012.

28
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23. COMENTARIOS DE LA ADMINISTRACION

° La Subsidiaria VERSATEC ha dedicado la mayor parte de su existencia principalmente
al desarrollo de sistemas de alta capacidad, para su venta, comercializaciéon y
procesamiento; asi como a la estructuracion de su cadena de distribucién que utilizard
sus productos para alta transaccionalidad.

° A esta fecha VERSATEC cuenta con una variedad de sistemas desarrollados
internamente. Entre los principales generadores de ingresos en potencia:
1) Sistemas de Procesamiento Adquirente y Emisor certificados por marcas globales
y por el Payment Card Industry (PCI);
2) Switch de alta capacidad igualmente certificado.

Asimismo, posee productos para marcas privadas que incluyen:

1) Red Regional de adquirencia (POS, ATM y Mévil);

2) Sistemas para el control y administracién de flotas vehiculares comerciales y
personales;

3) Sistema para el procesamiento de tarjetas de crédito Comerciales para grandes
superficies;

4) Tarjetas de insumos para cadenas de distribucion;

5) Tarjetas de lealtad y descuento;

6) Programas de manejo y administracion de planillas;

7) Programas de subsidios, entre otros

° VERSATEC establecié relaciones con las principales empresas de distribucién de
combustible e importantes instituciones financieras de Centroamérica y Panam4, lo que
le permitiré acceder a cientos de miles de clientes.

° Durante este periodo Versatec ha perdido consistentemente por su dedicacién al
desarrollo de sistemas principalmente y por no haber capitalizado una parte del costo de
desarrollo de sus sistemas.

° Sin embargo, logré desarrollar su estructura de comercializacién, contando entre sus
aliados estratégicos a las dos cadenas de distribucion de petréleo mas grandes de la
region de Centroamérica y Panamad, al mayor banco de Costa Rica y Centroamérica, y a
la tercera cooperativa financiera en importancia de Latinoamérica y primera de Costa
Rica.

° La culminacion de la formacion de esta estructura marca un Hito importante para
Versatec. Es la base de su futura rentabilidad. Con todas estas instituciones se tiene ya
contratos firmados y productos estructurados, algunos en operacion como el sistema de
flota y otros por iniciar su mercado.

° Por lo tanto, es la apreciacién de la Administracién que habiendo desarrollado una
excelente plataforma tecnolégica para productos de marca propietaria y de marca
global, en los siguientes afios los negocios ya establecidos y los nuevos por establecer
proveeran a Versatec los ingresos suficientes para generar una excelente rentabilidad.
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24. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros consolidados de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias al 31 de
diciembre de 2011 fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emisién el 5
de octubre de 2012.
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16.10 Estados Financieros Auditados 2012. Target Overseas Inc y Subs.

TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
E INFORME DE LA ADMINISTRACION

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
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INFORME DE LA ADMINISTRACION

Sefiores

Junta Directiva y Accionistas de

TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS
Panamd, Repiiblica de Panama

Introduccion

Hemos preparado los estados financieros adjuntos de TARGET OVERSEAS, INC. Y
SUBSIDIARIAS., los cuales comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del
2012, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v flujos de efectivo terminados
en esas fechas, asi como un resumen de las principales politicas contables aplicadas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.
Y el control interno que la Administracién determiné necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libre de errores significativos, debido a fraude o error.

Opinién
En nuestra opinién los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos

significativos, la sitnacion financiera de TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS., al 31 de
Diciembre del 2012, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo patra esas fechas.

30 de abril de 2013
Panam4, Repiiblica de Panama
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GET C.Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE SI NANCIERA

31 DE DICIEMBRE DE 2012

Notas 2012 2011
ACTIV
ACTIVOS:
Efectivo 3  USs 1,279,764 US$ 2,999,001
Préstamos por cobrar, neto de reserva 4 9,671,456 7,969,788
Costo de desarrollo de software y programas 5 4,666,216 4,225,989
Inversién en valores [ 4,234,613 1,348,613
Cuentas por cobrar 7 762,901 1,061,853
Intereses acumulados por cobrar 407,029 314,631
Anticipos y gastos pagados por adelantado 454,698 1,482,154
Activos intangibles 163,368 161,900
Inventarios de productos bioldgicos combinados 8 1,026,563 773,663
Otros activos 1,879,978 1,503,550
TOTAL DE ACTIVOS 24,546,586 21,841,232
TERRENOS, PROPIEDADES, MOBILIARIOS Y EQUIPOS, neto 9 8,045,484 8,380,047
Propiedades de inversion 10 29,620,061 29,629,961
TOTAL DE ACTIVOS USS 62,222,031 US$ 59,851,240
PASIVOS Y P,
PASIVOS:
Valores comerciales no negociables 11 US$H 8,131,798 TUSH 6,436,055
Préstamos por pagar 12 8,011,836 5,857,735
Cuentas por pagar - proveedores 986,612 1,123,669
Intereses y comisiones por pagar 101,685 139,628
Prestaciones laborales y otros pasivos 1,272,458 1,170,470
TOTAL DE PASIVOS 18,504,389 14,727,557
PATRIMONIO:
Capital pagado 13 10,869,318 . 10,089,693
Superavit por revaluacién 14 26,589,636 27,933,664
Ganancias retenidas 6,179,955 6,948,149
Total de patrimonio de la Compaiifa controladora 43,638,909 44,971,506
Participacion no controlada en subsidiaria 78,733 152,177
TOTAL DE PATRIMONIO 43,717,642 45,123,683
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO US$ 62,222,031 US$ 59,851,240

E! estado consolidado de situacién financiera debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.
3
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TARM S, INC. Y SUB
E SOLIDA| DE OPERACTONES INTEGRALES
ﬁﬂg! TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
Motas 2012 11
INGRESOS:

Intereses 15 US$  2,108382 USH  1.546.683

Wentas de licencias 2,886,000 -

Comisiones ganadas 16 327,197 362,549

Procesamiento v servicios 484,269 376,538

Dividendos recibidos 275,957 1,039,465

Ventas agricolas y pecuarias 17 245,901 207,319

Hotel y restaurantes 533,909 501,134

Otros 389,925 412,744

TOTAL DE INGRESOS 7,251,630 4,446,432
COSTOS Y GASTOS:

Costo de desarrollo y software 18 558,254 338,070

Costos de ventas 134,303 166,695

Gastos generales y administrativos 19 3,939,567 3,207,307

Provisién para préstamos de dudoso cobro 114,574 55,139

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS 4,746,698 3,857,301
UTILIDAD ANTES DE INTERESES, DEPRECIACION

¥ AMORTIZACION 2,504,932 589,131

Intereses financieros 1,252374 1,072,822

Depreciacion y amortizacion 1,653,021 540,620

2,905,395 1,613,442
(PERDIDA] UTILIDAD NETA ANTES DEL IMPUESTO

SOBRE LA RENTA {400,463) (1,024,311)

Impuesto sobre la renta 20 85,723 72,400
(PERDIDA) UTILIDAD NETA US$  (486,186) US$  (1,096,711)
OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Ganancia en revaluacion de propiedades de inversion - 333,020
(PERDIDA) UTILIDAD NETA INTEGRAL DEL ANO Uss$ (486,186) US$ (762,791}
ATRIBUIBLE A:

Accionistas mayoritarios Us$ (412,741) US$  (1,051,295)

Interés minoritario (73,445) (45,416}
(PERDIDA} UTILIDAD NETA USS (486,186) US$  (1,096,711)

El estado de operaciones debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros,
4
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TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS
ESTADO CONSOLIDADO D! PATRIMON

Saldo al 31 de diciembre de 2010
Reestructuracidn del capital
Superdivit por revalnacion

Aportes y retiro de accionista
Pérdida del periedo - 2011

Saldo at 31 de diciembre de 2011
Capitalizacion de cuentas por pagar
Superavit por revaluacidn

Aportes y retiro de accionista
Pérdida del perfodo - 2012

Saldo al 31 de diciembre de 2012

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Capital Superavit Ganancias
pagado por revaluacién retenidas Total
8,014,948 27,600,744 11,657,526 47,273,218
(1,271,493) - (2,705,930) (3,977,423)
- 332,920 - 332,920
3,346,238 - {906,736) 2,439,502
- - _ (1,096,711) (1,096,711)
USS 10,089,693 USS 27,933,664 USS 6,948,140 USS 44,971,506
779,625 - - 779,625
- (1,344,028} - (1,344,028)
- - (282,008) (282,008)
_ - (486,186) {486,186)
USS 10,869,518 US§ 26589636 USS 6179955 US$ 43,638,909

El estado consolidado de cambios en el patrimonio debe ser lefdo en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.

5
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TARGET OVERSEAS, INC. ¥ SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLID DEF Vo
AN DOE BRE D 2
2012 2011
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:
(Pérdida) Utilidad neta US$  (486,186) USS  (1,096,711)

Ajustes para conciliar la(pérdida) utilidad neta con el
efectivo neto utilizado en las actividades de operacion:

Depreciacion y amortizacin 1,653,021 540,620
Interés minoritario (73,444) (44.443)
Cambios netos en los activos y pasivos:
Préstamos por cobrar, neto de reserva (1,701,668) 601,060
Cuentas por cobrar 208,952 33,876
Intereses acumulados por cobrar (92,398) 145,603
Anticipos v gastos pagados por adelantado 1,027,456 (733,771}
Activos intangibles (1,378) 12,172
[nventario de productos biolgicos (252,900 (196,725)
Otros activos (376,428) 507,499
Cuentas por pagar - proveedores (137,057) (979,422)
Intereses y comisiones por pagar (37,943} (254,553)
Prestaciones laborales y otros pasivos 101,988 105,364
Flujos de efectivo por las actividades
de operacidn (77,985) (1,359,431)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Costo de desarrollo de software v programas {440,227) (681,683)
Inversitn en valores (2,886,000) 1.611.378
Propiedades de inversién - 1,155.678
Reduceibn en activos fijos 793,343 968,319
Adquisicién de propiedad, mobiliario y equipo (2,111,801) (3,749,645)
Flujos de efectivo por las actividades
de inversidn (4,644.685) (695,753)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Capitalizacién de cuentas por pagar 497,617 (1.537,921)
Financiamiento recibido neto de pagos 2,154,101 (1,035,270)
Valores comerciales no negociables 1,695,743 1,298,986
Superivit por revaluacién ) (1,344,028) 332,920
Flujos de efectivo por las actividades
de financiamiento 3,003,433 (961,285)
EFECTIVO NETO (1,719,237) (3,016,469)
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 2,999,001 6,015,470
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO US$ 1,279,764 US§ 2,999,001

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser leida en conjunto con las notas
que forman parte i | de los estados financieros consolidados.
1]
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TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. INFORMACION GENERAL

Target Overseas, Inc., es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Republica de
Panam4 el 17 de junio de 1994, inscrita en el Rollo 42651, Imagen 13, Asiento 288741. Su
principal actividad consiste en gestionar, administrar y llevar a cabo todo tipo de negocios de
una compafifa inversionista y de servir como “Holding” v tenencia de acciones de las
compafiias del “Grupo”. Su oficina principal estd ubicada en la Ciudad de Panam4, Via Espafia
y Calle Elvira Méndez, PH Delta, piso 5, Oficina 501.

La participacicn accionaria en el capital social de las empresas es mayoritaria de parte del
Lic. Barney Vaughan lo que le permite ejercer la Presidencia de la Junta Directiva de las
Empresas del Grupo y ejercer el control financiero.

La descripcitn de las actividades econdmicas de sus subsidiarias, se presentan a continuacion:

Financia Capital, S.A., s una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Repiiblica de
Nicaragua. Su actividad principal es la intermediacion financiera, y el desarrollo del comercio,
a través del financiamiento.

Finance Development Holding, S.A. es una sociedad organizada segin las leyes de la
Repiblica de Panama, segin Escritura Piblica No.12441 de fecha 19 de julio de 2006.
Recientemente la empresa ha sido redomiciliada y estd regida bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britanicas (BVI). Su principal actividad es servir de Holding a Financia Credit, S.A.
v Versatile Technology, Inc. Su oficina principal est4 ubicada en la Ciudad de Panama4, Via
Espafia y Calle Elvira Mendez, PH Delta, Piso No.5, Oficina No. 501,

Las subsidiarius que estin bajo control de Finance Development Holding, S.A. son:

Financia Credit, 5.A., es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Reptiblica de
Panama el 15 de julio de 2008, inscrita en Ficha 624944, Documento 1384907, Su principal
actividad consiste en gestionar, otorgar préstamos, financiamientos y otras actividades
relacionadas, siendo uno de los objetivos de financiar todas las actividades dentro de una
cadena de distribucion en alianza con el distribuidor u operador de la cadena.

International Assets Managers, Inc., estd constituida bajo las leyes de Belice, se dedica

principalmente a la administracién del Fondo Central América Destiny que invierte en la
Republica de Nicaragua.
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Tac International Inc. es una sociedad anénima constituida segiin las leyes de la Republica de
Panami, el 3 de julio de 1998, inscrita en el rollo 60805, Imagen 42 y asiento 34772 y cuenta
con una licencia fiduciaria emitida por la Superintendencia de Bancos de Panama segin
Resolucion FID No. 16-98 del 23 de noviembre de 1998 y su actividad principal es la
administracion fiduciaria.

El grupo Versatile Technology, Inc. y subsidiarias est4 formado por las siguientes compaiifas:

Versatile Technology, Inc., constituida en octubre de 2004, segin las leyes de la Republica de
Panama, Recientemente la empresa ha sido redomiciliada y estd regida bajo las leyes de las
Islas Virgenes Britdnicas (BVI).

Quantica Corp. S.A. constituida en Panamé en octubre de 2004.

Versacard Inc. (BVI) — Islas Virgenes constituida en octubre 2007.

Versatec Nicaragua, S.A. constituida en el afio 2005.

Versatec Costa Rica, S.A. constituida en septiembre de 2006.

Versatec Guatemala, S.A. constituida en el afio 2007,

Versatec El Salvador, S.A. constituida en agosto de 2007.

SGI Investments, Inc. es domiciliada y estd regida bajo las leyes de las Islas Virgenes
Britanicas (BVI).

Las subsidiarias que estan bajo control de SGI Investments, Inc son y estan todas ubicadas en la
Repiblica de Nicaragua:

La Gran Francia Sociedad Anénima, (Hotel y Restaurante), constitvida el 18 de septiembre de
1995, siendo €l domicilio la Ciudad de Granada; SGI Administradora, Sociedad Anénima,
constituida el 30 de marzo del afio 2004, siendo su domicilio la ciudad de Managua, Santa
Francisca Romana Sociedad Andnima, constituida el 4 de diciembre de 2009, siendo su
demicilio la ciudad de Jinotepe, Carazo, Altos de Popogatepe Sociedad Anénima, constituida el
29 de febrero del afio 2000, en Escameca Grande, Sociedad Anénima, constituida el 4 de marzo
del afio 2000, siendo su domicilio la ciudad de Masaya, Villa Colonial El Coyotepe, S.A.,
constituida el 12 de octubre de 1999, siendo su domicilio la ciudad de Masaya. Las Empresas
tendrin una duracion de 99 afios y ¢l objeto de estas sociedades son variadas y diversas:
Servicios de Hotel y Restaurante, Haciendas Agricolas y Ganadera, Hacienda cafetalera,
desarrollo turistico y urbanizaciones, reservas forestales, etc.

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

Declaracién de cumplimiento
Los estados financieros consolidados de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias, han sido

preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y sus
interpretaciones adoptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, (IASB)
por sus siglas en inglés.

Estados financieros consolidades

Incluyen los activos, pasivos y operaciones de Target Overseas Inc, Finance Development
Holding, S.A. y Subsidiarias y SGI Investments, Inc. y Subsidiarias. Todos los saldos,
fransacciones, ingresos, gastos y las ganancias o pérdidas resultantes de transaccion entre las
compaiifas del Grupo, han sido eliminados en los procesos de consolidacion,
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8
Base de preparacién
Los estados financieros del Grupo han sido preparados sobre la base del costo histérico o costo
amortizado, con excepcién del terreno y edificio y las propiedades de inversién que se han
valarizado a precio de mercado tomando como base el avalto. El Grupe utiliza ¢l método de
fecha de liquidacion para el registro de sus instrumentos financieros.

Cuentas por cobrar

Se origina por la prestacién de servicios o venta de productos a clientes.

Uso de estimaciones

El Grupo, en la preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables
y supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables del Grupo, las cuales afectan las cifras reportadas de los actives y pasivos ¥
revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros consolidados
y las cifras reportadas en el estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos
relacionados, estin basados cn experiencias histéricas y otros factores, las cuales bajo las
circunstancias se consideran razonables, lo que da como resultado la base sobre la cual se
establece el valor en libros con que sc regisiran algunos activos y pasivos que no pueden ser
determinados de otra forma. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Inversiones en valores

Las inversiones en acciones estin registradas al costo o valor de mercado ¢l menor, y cualquier
deterioro permanente del valor o importe recuperable se ajusta directamente al valor en libros de
las inversiones, y el importe del deterioro se incluye en la ganancia o pérdida del periodo.

Propiedades de inversion
Valor razonable de mercado, tomando como base el valor de realizacion de los avaltos,

Costo de desarrollo de software y programas

Versatec, Inc., desarrolla aplicaciones (“software”) los cuales son utilizados para proveer
servicios de procesamientos a clientes.

La administracién ha decidido capitalizar los costos directamente relacionados con el desarrollo,
una vez establecida la factibilidad tecnoldgica de la aplicacién. Los costos incurridos antes de
establecida la factibilidad tecnologica se registran directamente a la cuenta de gastos en el estado
de operaciones.

La factibilidad tecnoldgica se establece una vez la Compaiiia ha completado las actividades de
planeacién, disefio y prucbas que son necesarias para determinar que un producto puede ser
producido para alcanzar las especificaciones de disefio, incluyendo funciones y requerimientos
de desarrollo técnico.

La capitalizacién de los costos de desarrollo se detiene cuando los productos estin disponibles
para uso general.
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Los costos de desarrollo de aplicaciones se amortizan utilizando el método de linea recta, sobre
Ia vida 1til estimada de las aplicaciones, los cuales son generaimente de cinco afios. La
amortizacién de los costos de desarrollo inicié en el 2012, cuando efectivamente v de manera
significativa empezd el uso de las aplicaciones por los clientes.

Ingresos stos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado de operaciones,
para todos los instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el método de
interés efectivo.

Ingresos por comisién
Generalmente las comisiones sobre préstamos son diferidos y amortizados a ingresos usando el
método de tasa de interés efectivo durante la vida del préstamo.

Las comisiones de préstamo estan incluidas como ingreso por comisién en ¢l cstado de
operaciones.

Préstamos por cobrar

El Grupo otorga financiamiento para diferentes actividades, tales como: personales, comerciales,
industriales e hipotecarios. No existe un mercado secundario comparable para este tipo de
préstamo. Para los préstamos por cobrar, le administracién opina que ante la falta de un
mercado secundario establecido, el valor razonable es calculado basado en los flujos de efectivo
descontado esperado de principal e intereses. Los flujos de efectivo esperados son estimados
considerando el riesgo de crédito y cualquier indicio del deterioro.

Rec imiento

Inicialmente se reconocen los préstamos en la fecha en que se originan. Todos los demds activos
y pasivos son inicialmente reconocidos en la fecha de negociacién en que el Grupo asume su
posicién como participante conforme las disposiciones contractuales del instrumento.

Medicién

Los instrumentos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, se presume. que el
valor razonable al momento del reconocimiento inicial es el precio de la transaccién (¢l costo),
incluyendo los costos de transacciones que son directamente atribuibles a la adquisicidn o
emision del activo y/o pasivo financiero.

Subsecuentemente del reconocimiento inicial, todos los instrumentos clasificados como
disponibles para la venta son medidos al valor razonable, excepto que algin instrumento no
tenga un precio de mercado establecido en un mercado activo, y cuyo valor razonable no pueda
medirse confiablemente se establece al costo, incluyendo los costos de fransaccion, menos la
pérdida por deterioro, de haber alguna. Si posteriormente una medida confiable esta disponible,
los instrumentos se miden al valor razonable.

Los valores de patrimonio se miden al costo de adguisicion, debido a que no hay manera de
estimar el valor razonable mediante técnicas de valuacién dentro de un rango razonable.
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Los activos financieros clasificados como préstamos por cobrar se miden al costo amortizado, °
menos la pérdida por deteriore. El costo amortizado se calcula usando el método de tasa de
interés efectiva, las primas y descuentos incluyendo los costos de transaccién inicial se incluyen
en ¢l valor en libros del instrumento relacionado, y se amortiza basado en la tasa de interés
efectiva del instrumento.

Principios para Ia medicién del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros se basa en su precio de mercado establecido a
la fecha de los estados de situacién financiera sin ninguna deduccién para costos de transaccion.
Si un precio de mercado establecido no estd disponible, el valor razonable del instrumento se
estima usando modelos de fijacién de precio, o técnicas de flujos de efective descontados.

Cuando se usan las técnicas de flujos de efectivo descontados, los flujos de efectivo futuros
estimados se basan en la mejor estimacion de la gerencia y la tasa de descuentos es una tasa
relacionada de mercado a la fecha de los estados de situacion financiera para un instrumento con
términos y condiciones similares. Cunando se usan los modelos de fijacién de precios, los
insumos se basan en las medidas relacionadas con el mercado a la fecha de los estados de
sitvacion financiera.

Instrumentos especificos

El efectivo estd compuesto por depésitos corrientes en bancos. Los equivalentes de efectivo son
inversiones de alta liquidez a corto plazo que son ficilmente convertibles para conocer los
montos de efectivo; estdn sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en el valor, y se
mantienen para efectos de cumplir con los compromisos de efectivo a corto plazo en vez de
inversién u otros propésitos.

Los préstamos y anticipos a clientes originados y comprados se clasifican como préstamos y
cuentas por cobrar. Los préstamos y anticipos se reportan netos de las estimaciones para reflejar
los montos recuperados estimados.

Los otros pasivos evidenciados se clasifican como no comercializables.

No-reconocimiento

Un activo financieroc no es reconocide cuando va no tiene control sobre los derechos
contractuales que comprende ese activo. Esto ocurre cuando los derechos se realizan, expiran o
se renuncian a éstos. Un pasivo financiero no es reconocido cuando se extingue.

Cancelacién

Los activos y pasivos financieros se cancelan y el monto neto se reporta en los estados de
situacion financiera, cuando se tiene un derecho legalmente obligatorio para compensar los
montos reconocidos, y las transacciones que se pretenden cancelar sobre una base neta.

errenos. propiedades, mobiliarios uipos
Se establecen al costo o son considerados al costo, menos la depreciacién acurnulada, y pérdida

por deterioro. El costo de los activos auto-construidos incluye el costo de los materiales, el
trabajo directo y una parte adecuada de los gastos indirectos del producto.

11
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Cuando un rubro de las propiedades, mobiliarios y equipo comprende los principales
componentes que tienen una vida {til diferente, éstos se contabilizan como rubros separados de
los vehiculos, mobiliario y equipo.

La depreciacién se carga a operaciones usando el método de linea recta sobre la vida util
estimada de los rubros de vehiculos, mobiliarios y equipo y los principales componentes que se

contabilizan por separado.
Activos Afios de vida util
Edificio y mejoras 30 afios
Mobiliario, equipos y otros Entre 5 y 10 afios
Equipo de computo Entre 2 y 5 afios
POS, ATM, Otros 5 afios
Deterioro

A cada fecha del estado de situacién financiera, el Grupo revisa los valores en libros de sus
activos tangibles e intangibles para determinar si existe alguna indicacién de que esos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro. Si existe tal indicacién, el valor recuperable del activo
es estimado con el fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro. Donde no sea posible
estimar el valor recuperable de un activo individual, el Grupo estima el valor recuperable de la
unidad generadora de efectivo 2 la cual pertenece el activo.

Bienes recibidos en pago de préstamos por cobrar

Se registran al menor entre el saldo pendiente del crédito relacionado y su valor razonable.

Préstamos por pagar que devengan intereses

Se reconocen inicialmente al costo, menos los costos atribuibles a la transaccién. Posterior al
reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se establecen al costo amortizado,
con alguna diferencia entre el costo y el valor de amortizacién reconocido en el estado de
operaciones durante ¢l periodo de los préstamos, sobre una base de interés efectiva.

Impuesto sobre Ia renta

Es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable del afio determinada con base a la Ley
del Impuesto sobre la renta de cada pais donde opera la organizacién, usando la tasa de
impuestos vigentes a la fecha de los estados financieros, y cualquier ajuste a la renta gravable
con respecto a los afios anteriores.

Provisién ntas de dudoso cobro

Se incrementa con base a una provisién que se carga a operaciones y es disminuida por cuentas
malas. La provisién para cuentas de dudoso cobro es determinada mediante la evaluacién
periddica de sus cuentas.

Beneficios de jubilacién a los em

Se proveen mediante un plan de contribucién definida a través de la Caja de Seguro Social de
cada pais; los aportes se efectlian con base en los pardmetros establecidos por la Ley Orgénica de
dicha Institucion.

12
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Reconocimiento de ingresos agropecnarios, servicios de hotel y restaurante, costos y gastos

Se utiliza el método de devengado o acumulacién para registrar operaciones. En virtud de esto,
tanto los ingresos como los costos de ventas y servicios y gastos agropecuarios son reconocidos
en el momento en que ocurre la transacci6n, y se van acumulando y obteniendo la cosecha
agricola de los diferentes productos que generan las empresas. Asi mismo, los ingresos y costos
pecuarios se registran en la medida que se acumulan en el Hato Lechero y se reciben los ingresos
derivados de la Produccién Lactea. Los ingresos de Hotel y Restaurante se facturan a medida
que se generen los Servicios y los costos y gastos relacionados se contabilizan a medida que se
incurren para prestar los servicios.

Inventario de productos biologicos
Los inventarios de productos biologicos estan constituidos por el ganado Angus y Brahman para

la produccién de came y para la produccién de leche (mezela de pardo suizo y Brahmén) las
areas de café en desarrollo, semilleros y almacigos de café, plantios de repoblacién cafetera y
sembradios de frijoles.

Moneda extranjera

Los activos, pasivos y operaciones de subsidiarias extranjeras se registran con base en la moneda
funcional de cada entidad. Para las operaciones en el extranjero, la moneda funcional es la
moneda local, en cuyo caso para los efectos de consolidacién, los activos, pasivos y operaciones
se traducen de la moneda local a la moneda de reporte, el ddlar de los Estados Unidos de
América, a las tasas de cambio vigentes al final del periodo. Las ganancias y pérdidas no
realizadas resultantes se presentan como un componente de las otras utilidades (pérdida)
integrales acumuladas.

Cuando se determina que la moneda funcional de la entidad en el extranjero es el ddlar de los
Estados Unidos de América, las transacciones en moneda extranjera se registran a la tasa de
cambio que rige a la fecha de la transaccion. Los activos y pasivos denominados en moneda
extranjera son convertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio vigente a la focha del
balance de sitwacién. Las ganancias y pérdida resultantes en transacciones con moneda
extranjera son presentadas en otros ingresos en los resultados de operacidén.

3. EFECTIVO
| 2012 2011
Caja US$ 11306 US$ 51,716
Cuenta comrientes en bancos 1,268,458 1,929,495
Depésitos a plaze fijo (1)
Bac International Bank - 1,017,790

US§ 1,279,764 US§ 2,999,001

(1) Los depdsitos a plazo fijo generaron intereses del 4% anual y vencieron en julio del 2012,

13
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4. PRESTAMOS POR COBRAR, neto de reserva

2012
Mayores de
Hasta 18 meses 18 meses Total
Nicaragua:
Cartera generada:
Personales US$ 169,089 US$ 86,695 US$ 255,784
Comerciales 1,748,009 1,082,027 2,830,036
Industriales 11,176 164,347 175,523
Hipotecarios - 28,580 2,678,398 2,706,978
Servicios - 231,819 231,819
Tarjeta de crédito 565,290 - 505,290
2,522,144 4,243,286 6,765,430
Panama:
Personales 213,256 - 213,256
Comerciales 3,051,685 - 3,051,685
3,264,941 - 3,264,941
US$ 5,787,085 US$ 4.243,286 US$ 10,030,371
Menos:
Estimaciones para préstamos de dudoso cobro USS 358915

Ingresos por comisiones y costos originades de préstamos neto -
358915

USS 9671456

14
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2011
Mayores de
Hasta 18 meses 18 meses Total
Nicaragua:
Cartera generada:
Personales US$S 108,817 US$ 223,975 US$ 332,792
Comerciales 1,931,131 1,008,813 2,939,944
Indl.lstrialesj. 111,166 92,112 203,278
Hipotecarios 28,679 2,349,881 2,378,560
Servicios - 532,432 " 532,432
Tarjeta de crédito 675,431 6,705 682,136
2,855,224 4,213,918 7,069,142
Panama:
Personales 106,890 - 106,890
Comerciales 1,235,511 - 1,235,511
1,342,401 - 1,342,401
USY 4,197,625 US$ 4,213,918 US$ 8,411,543
Menos:
Estimaciones para préstamos de dudoso cobro US$ 441,755

Ingresos por comisiones y costos originados de préstamos neto -
441,755
US$ 7,969,788

El movimiento de la provision para préstamos de dudoso cobro al 31 de diciembre de 2012, se
detalla a continuacién:

2012 2011
Saldo de apertura US$ 441,755 US$ 501,898
Mas: Provision cargada al resultado de operaciones 122,642 54,041
Otros (204,219) (135,889)
Ajustes por conversion (1,263) 21,705
Saldo al final del afio US§ 358915 TUS$ 441,755
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5. COSTO DE DESARROLLO DE SOFTWARE Y PROGRAMAS

La Compafifa Versatile Technology Inc. y Subsidiarias al 31 de diciembre de 2012 y 2011,
mantiene costo de desarrollo de programas por un monto de US$4,666,216 y US$4,225,989,
respectivamente, los cuales corresponden a capitalizacién de costos de programadores y otros
costos  indirectos incurridos para el desarrollo de los sistemas que ofrece el Grupo a sus
clientes, presentado neto de amortizacion

En el afio 2012 y 2011 se capitalizaron costos por un valor de US$440,227 y US$681,683.

A continuacién una descripcion de los procesamientos y aplicaciones de los diferentes software
y programas agrupados por drea de negocio:

Desarrollo rocesamientos de comercios (comercio electronico, adguirencia v tiempeo aive,

Versacard desarrolio modular, integrado y en web, con amplia reporteria, debidamente
certificado para el procesamiento de un alto volumen transaccional de tarjetas de crédito,
débito, y prepago, ya sean tarjetas de banda, inteligentes o celulares, de marcas globales como
VISA, adquiridas a través de POS fisicos y virtuales o comercio electronico y otros canales
como ATM’S y teléfonos.

Switch p autorizador, para la canalizacion y o autorizacién de un alto volumen simultineo de
transacciones de diversa naturaleza, y mensajeria, debidamente certificado por marcas globales
como VISA.

Desarrollo para la venta de tiempo aire por medic de pines electrénicos o recarga directa de
celular a celular para diferentes operadores telefénicos como Movistar, Cable & Wireless,
Digicel, Claro y Kolbi.

Sistemas altamente flexibles de Descuento, acumulacién de puntos, millas y promociones,
procesados por medio de POS, web Pos o sistemas méviles.

So re de procesamientos de Mulfi — canal (Flota

Versatec flota, desarrollo modular, integrade y en web, para el beneficio de compafifas
petroleras, flotas de vehiculos y eostaciones de servicios. Actualmente utilizado para la
operacién de las distribuidoras de petréleo sucesoras de Shell en Centroamérica y Panama.
Estas distribuidoras son Uno Petrol en Guatemala, El Salvador, Honduras y Nicaragua; Delta
en Costa Rica y Panama.

Motormax, para flotas familiares, tanto para control del mantenimiento de costo de manejo de
los vehiculos, como descuentos; sistema modular en web, distribuido a través instituciones
financieras.

Red de adquierencia para todus las transacciones de tarjetas propietarios, mediante la

Interaccion de switch, autorizador, diversos medios de pago como tarjetas de banda,
inteligentes y celulares, redes de POS y ATM's.
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Desarrollos de procesamientos de tarjetas (crédito, crédito cerrado, insumo, ném ina, débito y
programa de lealtad)

Fastbanking desarrollo modular, integrado y en web, para el procesamiento de préstamos y
tarjetas de crédito de marca privada para insumos o consumos de proveedores o casas
comerciales de pequefias y grandes superficies. para el procesamiento de tarjetas de crédito de
marea privada para insumos o consumos de proveedores o casas comerciales

Simplificador de Néminas (Planilla) parametrizado para ¢l beneficio de empresas
cenfroamericanas y la generacion de adelantos de efective y financiamiento a empleados.

Lealtad desarrollo para la generacion y explotacién de bases de datos para el mercadeo de uno
auno, venta cruzada, etc. en una variedad de empresas.

Versatile Technology, Inc. y Subsidiarias con los sistemas mencionados ofrece las
posibilidades para desarrollar y tecnificar, entre sus servicios, los siguientes procesos a sus
clientes:

Tarjetas de créditos de multiples aplicaciones
Tarjetas de debito o pre-pagadas
Distribucidn electronica de pines de pre pago
Tarjetas de lealtad

Tarjetas de flota

Sistemas de néminas (Planilla)

YVVYVYVVYY
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BAC Florida Holding: 7,931 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2012, tenian

un valor aproximado en libros de US$1,062,754 (US$134.00 ¢/u).

General Business Machines: 200 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2012,
tenian un valor aproximado en libros de US$163,742 (US$818.71 c/u).
CSC Investment, Corp.: 83,906 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2012,

tenian un valor aproximado en libros de US$848,289 (US$10.11 cfu).

Caico Investment Group, Corp: 53,703 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de

2012, tenian un valor de US$374,846 (US$6.98 c/u).

Costo de Valor
Inversiones en acciones adquisicion razonable Diferencia
BAC Florida Holding 458,807 1,062,754 603,947
General Business Machines 163,742 163,742 -
CSC Investment, Corp. 352,292 848,289 495,997
Caico Investments Group, Corp. 373,772 374,846 1,074
Novapro, S.A. 2,886,000 2,886,000 -
Total 4,234,613 5,335,631 1,101,018
7. CUENTAS POR COBRAR
El saldo de las cuentas por cobrar se desglosa asi:
2012 2011
Clientes US$ 581,725 1US$ 889,532
Ejecutivos y empleados 4,000 4,494
Otros 177,176 167,827
US§ 762,901 USS 1,061,853
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8. INVENTARIO DE PRODUCTOS BIOLOGICOS COMBINADOS

Conforme el criterio técnico que establece NITF 41, que define la actividad agropecuaria como
la gestién, por parte de una empresa, para las transformaciones realizadas con los activos y
seres biologicos, ya sea para destinarlos a la venta, o para dar lugar a productos agricolas,
pecuarios ¥ para convertirlos en otros activos bioldgicos diferentes o intermedios. Estos
activos se valoran al costo acumulado hasta la fecha en que entran en produccion y generan
ingresos, en que se reconoce su amertizacion por el desgaste y deterioro de su capacidad
productiva, para este efecto en el inventario de productos biolégices al 31 de diciembre de
2011, La Hacienda Santa Francisca Romana presenta los siguientes saldos:

2012 011
Inventario de productos en proceso de café
en desarrollo US$ 543,409 A US§ 442,286
Productos en proceso de plantaciones permanentes 43,998 35,526
Inventario de ganado de produccidn lechera y carne 439,156 B 295,851
US$ 1,026,563 US$ 773,663

A. Consiste en el cultivo y desarrollo en 120 Mzns, en todas sus etapas de diferentes Lotes
repoblados de Cafetos, cuyas éreas de Siembre alcanzan hasta 5,500 plantas por Mznas,
las que van entrando a la Produccién a medida que cumplen su ciclo de crecimiento y
desarrollo.

B. Consiste en la Crianza, Mantenimiento y desarrollo de cabezas de Ganado para Camne y
Lechero raza Swindico, (Mezcla de Brahman y Pardo Suizo), en todas sus ciclos (termeros

destetado, vacas paridas, vacas horras y vaquillas), localizados en Fincas localizadas en
Carazo, Masaya y San Juan del Sur, Rivas,

20
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10. PROPIEDADES DE INVERSION

Incluye varias propiedades compuestas por fincas y mejoras para uso futuro indeterminado,
todas ubicadas en Nicaragua.

Las propiedades de inversion estén registradas al valor razonable determinados con base en
avalios practicados por peritos independientes. El valor razonable representa el importe por el
cual, los activos pueden ser intercambiados entre las partes interesadas, debidamente
representadas en una posicién en condiciones de independencia mutua.

11. VALORES COMERCIALES NO NEGOCIABLES

Los valores comerciales no negociables corresponden a titulos de deuda suscrita por Finance
Development Holding, S.A. Causan intereses entre el 6.5% y el 9% anual sobre saldo y
tienen vencimientos a corto plazo.

Valor en Hasta Delaz
libros 1 afio afios

31 de diciembre de 2012
Pasivos Financieros:

Valores comerciales no negociables  US$ 8,131,798 US$ 7.746,798 US$ 385,000

31 de diciembre de 2011
Pasivos Financieros:

Valores comerciales no negociables  US$  6.436,055 US$ 6,051,055 US$ 385,000

Para administrar el riesgo de liguidez que surge de los pasivos financieros. E! Grupo
mantiene activos liquidos tales como efectivo y equivalentes de efectivo. Estos activos
pueden ser ficilmente vendidos para cumplir con requerimientos de liquidez. Por
consiguiente, el Grupo considera que no es necesario divulgar el analisis de vencimiento
relacionado a estos activos, para permitir evaluar la naturaleza y el alcance del riesgo de
liquidez.

22
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12. PRESTAMOS POR PAGAR
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GTC Bank Inc., S.A.:
Préstamo de Financia Capital, S.A. garantizados con fianza
personal de accionistas, causan intereses al 9% anual,
con vencimiento final el 30 de septiembre de 2014, US$ 1,625,000  US$ 1,950,000

entroamericano de Integraci a (BCIE):
Préstamos de Financia Capital, 8.A. garantizados con endoso
de préstamos hasta el 100% del valor, causan

intereses del 5.8% anual, con vencimiento en el afio

2013, prorrogado por perfodos iguales. 2,131,125 2,117,975

Instituciones diversas:
Pagarés a la orden pagaderos en délares, pactados a una
tasa de inferés que oscila entre el 8% y el 8.5% con
fechas de vencimientos de un afio. 463,927 222014

Banco de América Central, S.A. (BAC):
Préstamos de Financia Capital, S.A. garantizados con hipoteca

sobre un bien inmueble, devengan intereses del 8%
anual, con vencimiento en diciembre 2013. 1,600,000 1,300,000

Banco Produzcamos.:
Linea de crédito pagadero en dolares, devenga interés del
8% anual, con vencimiento final en agosto de 2015,
garanfizado con cesion de cartera clase A. 375,000 -

6,195,052 5,589,989

(Continua)
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{Continuacién)
Sociedad de Inversiones para la Microempresa en Centro
i el ibe. S.A. - Al

Linea de crédito pagadero en délares, causan interés del
8% anual, con vencimiento final al 24 de junio de 2013.  US$ 333334 US$ 125,000

is 1 Financiami de itivid
v la Produccion (FINDEC):
Crédito adquirido el 10 de diciembre de 2010, causa un
inferés anual del 4% a un plazo de 5 afios y pagos a
capital e intereses trimestralmente. 109,418 142,746

Fideicomiso para el Fi iami Co! itividad
v la Produccién (FINDEC):
Crédito adquirido el 15 de agosto de 2012, causa un
interés anual del 4.4% a un plazo de 5 afios y pagos a

capital e intereses trimestralmente. 134,477 -
Confederacion Latinoamericana de Cooperativas de Ahorro
_y Crédito (COLAC)

Préstamo FPC-10-12 del 30 de junio de 2012, plazo de 60
meses, un afio de gracia, pagos de intereses trimestrales y
8 pagos semestrales a capital, interés anual de 6.25% 465,000 _ -

Balboa Bank
Linea de crédito compuesta de dos desembolsos del 14 de
noviembre 2012, por US$ 200,000 y del 7 de diciembre de
2012 por US$300,00, plazo de 60 dias, interes de 8% anual 503,608 -

Balboa Bank
Préstamo, adquirido el 2 de agosto del 2012 por
US$ 300,000 a un plazo de 36 meses, interés 8.5% anual,
pago mensual de cuotas, 270,947 -

US$ 8,011,836 US$ 5,857,735
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13. CAPITAL PAGADO

Al 31 de diciembre de 201 1, la estructura patrimonial se detalla a continuacién:

2012 2011
Capital adicional pagado inicial US$ 10,089,693 USS 8,014,948
Capitalizacion de cuentas por pagar relacionadas,
aportes y retiros de accionistas 779,625 3,346,238
Efecto por reestructuracion del capital - (1,271,493)
Capital pagado en acciones comunes US$ 10,869,318  US$ 10,089,693

La Junta Directiva aprobd la reestructuracion del patrimonio de Versatile Technology Inc,
rebajando el déficit acumulado al 31 de diciembre de 2009 y ta pérdida del afio 2010 contra el
capital adicional pagado por los accionistas. Esto a su vez ha reestructurado el capital de la
Empresa (Holding), tanto Finance Development Holding (FDH) y Target Overseas, Inc.

Esta transferencia de cuentas no tuvo efecto alguno sobre ¢l patrimonio neto, Esta accién
refleja la decision del accionista de presentar en el futuro inmediato la pérdida del periodo
correspondiente a los afios de desarrollo de los sistemas y el inicio de su mercadeo y ventas
conira el valor nominal de la accion. En 2012 Versatile Technology Inc., emitird nuevas
acciones por el equivalente al capital adicional pagado por el accionista Finance
Development Holding, S.A.

El capital social autorizado de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias es de US$10,000 dividido
en 10,000 acciones comunes con valor nominal de US$1.00 cada una.

14. SUPERAVIT POR REVALUACION

Los terrenos y oficinas con posterioridad al reconocimiento inicial, estan registrados al valor
de realizacién determinado por un perito valuador independiente. La valuacién emitida es
fechada al 31 de diciembre de 2011, en la cual, €l valor de reposicién del terreno y oficinas de
Financia Capital, S.A., al igual que todos los bienes e infraestructuras de SGI Investment,
Ine., ascienden a la suma de US$32,273,989, el importe neto resultante de esta revaluacion
fue acreditado directamente como otro resultado integral y se acumula en la cuenta de
superavit por revaluacion como parte del patrimonio.
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15. INGRESOS POR INTERESES

Los ingresos por intereses se desglosan asi:

2012 2011
Préstamos US$ 1,961,892 TUS$ 1,512,640
Depositos en bancos 2,672 4,072
Inversiones 143,818 29,971

US$ 2,108,382  US$ 1,546,683

16. INGRESOS POR COMISIONES GANADAS

Los ingresos por comisiones se desglosan ast:

2012 2011
Préstamos US$ 232262 US§ 225381
Adquirencias - 51,814
Otras 94,935 85,354

US§ 327,197 US§ 362,549

17. VENTAS AGRICOLAS Y PECUARIAS

2012 2011
Ingresos agricolas US$ 150,351 US$ 145,775
Ingresos pecuarios 95,550 61,544

US$ 245901 US§ 207,319
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18. COSTOS DE DESARROLLO Y SOFTWARE

Los costos de Desarrollo y Software de Programas no capitalizados corresponden a aquellos
costos y gastos indirectos del desarrollo de los software y programas al realizar la factibilidad
tecnoldgica de las diversas aplicaciones. La Administracion ha adoptado la politica de Hevar
estos desemboisos al estado de operaciones.

19. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS
Sueldos y beneficios al personal principal

2012 2011

Salarios - Directores USS 293016 US$ 181,250

Afio terminado el

31 de diciembre de
2012 2011
Sueldos y beneficios al personal Us$ 1,727,353 US§ 1,517,400
Servicios bésicos 176,129 234,143
Arrendamientos 166,069 82,305
Papeleria 72,302 46,123
Combustible y lubricantes 52,535 66,631
Consultoria externa 16,012 26,802
Servicios profesionales 450,546 515,854
Gasto de transporte y comunicacién 256,090 111,985
Vidticos 112,157 21,220
Servicios contratados 80 182
Gastos de viaje 18,932 7,901
Otros ' 891,362 666,851

US§ 3,939,567 US§ 3,297,397
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20. IMPUESTO SOBRE LA RENTA

El impuesto sobre la renta causado corresponde a la sociedad Financia Capital S.A.
(Nicaragua). El impuesto se calculé a las tasas promedio que fluctian entre el 30%, de
conformidad con la Ley en este pais, o el 1% de los activos, el que sea mas alto de los dos
célculos.

21. ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una empresa
y ala vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial en otra empresa. Los balances del
Crupo estén mayormente compuestos de instramentos financieros.

Estos instrumentos exponen al Grupo a varios tipos de riesgos. La Junta Directiva del Grupo
ha aprobado una politica de Administracién de Riesgos, la cual identifica cada uno de los
principales riesgos a los cuales estd expuesta. El Grupo crea Comités de Créditos e
Inversiones conformados por ejecutivos claves, los cuales estan encargados de monitorear,
controlar y administrar prudentemente dichos riesgos; y establece limites para cada uno de
dichos riesgos,

Los principales riesgos se describen a continuacién:

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad del Grupo, no
cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer el deudor de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que el deudor adquirié el
activo financiero respectivo,

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo establecen limites
por industria y limites por deudor. Adicionalmente, Comités de Créditos e Inversiones
evalian y aprueban previamente cada compromiso que involucre un riesgo de crédito y
monitorea periédicamente la condicién financiera de los deudores o emisores respectivos.

Riesgo de liguidez y financiamiento

Consiste en el riesgo de que ¢l Grupo no pueda cumplir con todas sus obligaciones por causa,
entre otras, del deterioro de la calidad de la cartera de préstamos, la reduccién en el valor de
las inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce
entre activos y pasivos, la falta de lignidez de los activos, el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.

Las politicas de administracién de riesgo establecen un limite de liquidez que determina la
porcidn de los activos que el Grupo debe mantener en instrumentos de alta liquidez; limites de
composicién de financiamiento y limites de apalancamiento.
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Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de cambio en el mercado de precios relacionados con la tasa
de interés, tasa de cambio de la moneda extranjera, y cambio de precios en el mercado de
valores sobre los titulos de deuda que afectan los ingresos de Financia o el valor de sus
instrumentos financieros. El objetivo dc la administracién del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones de riesgo de mercado en un nivel aceptable.

Administracién de riesgo de mercado

El Grupo no utiliza derivados en sus instrumentos financieros para administrar el riesgo de
mercado con respecto a la tasa de interés y la tasa de cambios con respecto a la moneda
extranjera. Riesgo de mercado con respecto a la tasa de interés: El Grupo mantiene un
diferencial entre la tasa activa y la tasa pasiva, la cual es monitoreada periédicamente con el
fin de determinar si el mercade relacionado con la tasa pasiva aumentd; con base a los
cambios se procede a modificar la tasa de interés a cobrarse a los nuevos préstamos. Cuando
el Grupo mantiene contratos de préstamos por pagar con tasa variable, los contratos de
préstamos a otorgarse mantienen la cldusula de revisién de tasa con el fin de compensar la
variacion de tasas y siempre mantener el diferencial de tasa a su favor,

Riesgo operacional

Es el riesgo de que se ocasione pérdida por las fallas e insuficiencias de controles en los
procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estén relacionados con
riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos

legales y regulatorios del comportamiento de los estindares corporativos generalmente
aceptados
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16.11 Estados Financieros auditados 2014. Target Overseas & Subs.

TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
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ACHURRA | NAVARRO leading edge alliance

& ASOUIADOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

Junta Directiva

TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS
Panama, Republica de Panama

Introduccion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Target Overseas, Inc. y
Subsidiarias, los cuales comprenden el estado consolidado de situaciéon financiera al 31 de
diciembre de 2014, los estados consolidados de operaciones integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el mismo afio, asi como un resumen de las principales
politicas contables aplicadas y otras notas explicativas. Los estados financieros de las Compafiias
SGI Investment, Inc. y Subsidiarias, y Financia Capital, S.A., fueron auditados por otros auditores
en cuyo informe fechado el 10 de febrero y 20 de marzo de 2015, expresaron una opinién sin
salvedad

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable de que estos estados financieros consolidados sean preparados
y presentados razonablemente de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), y por el control interno que la Administracion considere necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros, que estén libres de errores significativos por
causa de fraude o error.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros
consolidados basados en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca
de si los estados financieros consolidados estan libres de errores de importancia relativa.
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Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca
de los montos y las revelaciones expuestas en los estados financieros consolidados. Los
procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de importancia relativa en los estados financieros consolidados, debido ya sea a fraude o error. Al
efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable por la entidad de los estados financieros consolidados, a fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una
auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la
presentacion en conjunto de los estados financieros consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base para nuestra opinion de auditoria.

Pdrrafo de excepto

Tal como se menciona en la Nota No.7 en referencia a la Subsidiaria Versatile Technology, Inc.,
tiene una inversion en conjunto en una compafiia denominada Nova Pro con la Cooperativa
Nacional de Educadores, R.L. de Costa Rica. Versatile Technology, Inc. tiene el control sobre el
60% del capital de la Empresa Nova Pro. Los estados financieros de Nova Pro, no se incluyen en
los estados financieros consolidados de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias, tal como es requerido
por las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF 10.

Opinion

En nuestra opinion, excepto por lo mencionado en el parrafo anterior, los estados financieros
consolidados presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera
de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias. al 31 de diciembre de 2014, y su desempefio financiero y

sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Alhaa, g F Ao e

11 de mayo de 2015
Panama, Republica de Panama
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TARGET OVERSEAS. INC. Y SUBSIDIARIAS
31 DE DICIEMBRE DE 2014
Notas 2014 2013
ACTIVOS

ACTIVOS:
Efectivo 3 US$ 4906555 USS 4.096.879
Préstamos por cobrar, neto de reserva 4 17,594,920 12,986,970
Costo de desarrolio de software y programas 5 4,548,732 4,559.686
Inversion en valores, al costo 6 516,034 1.348.613
Cuentas por cobrar 7 3,919,137 3,263,227
Intereses acumulados por cobrar 476,174 624,530
Anticipos y gastos pagados por adelantado 557,611 590,136
Activos intangibles 371,764 134,461
Inventarios de productos biolégicos 8 1,126,093 1,091,079
Otros activos 1,333,083 1,572,449
TOTAL DE ACTIVOS 35,350,103 30,268,030
TERRENOS, PROPIEDADES, MOBILIARIOS Y EQUIPOS, ncto 9 6,784,639 6,385,659
Propiedades de inversién 10,15 34,987,869 35,850,715
41,772,508 42,236,374
TOTAL DE ACTIVOS USS 77,122,611  USS 72,504,404

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS:
Valores emitidos negociables 11 USS 7,509,000 USS 3,500,000
Documentos por pagar 12 11,834,216 9,862,664
Préstamos por pagar 13 11,413,508 10,029,451
Cuentas por pagar - proveedores 874,231 827,350
Intereses y comisiones por pagar 217.637 140,269
Prestaciones laborales y otros pasivos 1,390,494 1,337,638
TOTAL DE PASIVOS 33.239.086 25,697,372

PATRIMONIO:

Capital autorizado 10,000 10,000
Capital adicional pagado 14 11.100.972 11,100,972
Superavit por revaluacién 15 32,025,446 32,025,446
Utilidades retenidas 747,107 3,603,976
Total de patrimonio de la Compafia controladora 43,883,525 46,740,394
Participacién no controlada en subsidiaria - 66,638
TOTAL DE PATRIMONIO 43,883,525 46,807,032
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO USS 77,122,611 USS 72,504,404

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunio con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.
3
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TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE OPERACIONES INTEGRALES

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Notas 2014 2013
INGRESOS:
Intereses ganados 16 LSS 2698834 USS 2,199,064
Comisiones ganadas 17 439,171 480,925
Procesamiento v servicios 885,746 505,733
Dividendos y ganancia en ventas de acciones £35.209 221,332
Ventas agricolas y pecuarias 18 488,874 460,626
Hotel y restaurantes 625,959 579,167
Otros 472,013 774,487
TOTAL DE INGRESOS 6,445,806 5,221,334
COSTOS Y GASTOS:
Costo de desarrollo y software 19 783,733 688,704
Costos de ventas 932,272 685,962
Gastos generales v administrativos 20 3,808,439 3,274 447
Provision para préstamos de dudoso cobro 249,794 147,491
TOTAL DE COSTOS Y GASTOS 5,774,238 4,796,604
UTILIDAD ANTES DE INTERESES
DEPRECIACION Y AMORTIZACION 671,568 424,730
Intereses financieros 2,157,376 1,699,083
Depreciacion v amortizacion 9 779,573 883.549
2,936,949 2,582,632
PERDIDA ANTES DEL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA (2,265,381) (2,157,902)
Impuesto sobre la renta 21 129,759 66,847
PERDIDA USS  (2,395,140) USS  (2,224,749)
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Utilidad por revaluacion de propiedades de inversidn - 6,220,754
(PERDIDA) UTILIDAD INTEGRAL DEL ANO USS  (2,395,140) USS 3,996,005

ATRIBUIBLE A:
Accionistas mayoritarios US$  (2,395,140) USS  (2.214.640)
Interés minoritario - (10,109)

PERDIDA USS  (2,395140) USS  (2,224,749)

El estado consolidado de operaciones integrales debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.
4
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TARGET OVERSEAS, INC Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANO TERMINADO EL 3 | DE DICIEMBRE DE 2014
2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION
Pérdida USS (2,395,140) USS (2,224,749)
Ajustes para conciliar la pérdida con el
efectivo neto utilizado en las actividades de operacion
Depreciacion y amortizacion 779.573 883 549
Interés minoritario (66,638) (12,095)
Ajustes a periodos antenores (238,870) -
Cambios netos en [0s activos y pasivos
Préstamos por cobrar, neto de reserva (4,607,950) (3315514)
Cuentas por cobrar (655.910) 385,674
Intereses acumulados por cobrar 148,356 (217.501)
Anticipos y gastos pagados por adelantado 32,525 (144,753)
Activos intangibles (237,303) 28,907
Inventario de productos biologicos (35.014) (64.516)
Otros activos 239366 323 425
Cuentas por pagar - proveedores 46,881 151,645
Intereses y comisiones por pagar 77,368 38,584
Prestaciones laborales y otros pasivos 52,856 63,331
Flujos de efectivo por las actividades
de operacion (6,859,900) (4,104,013)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Costo de desarrollo de software y programas 10,954 106,530
Inversiones en valores 832,579 -
Propiedades de inversion 862,846 (6,220,754)
Reduccion en activos fijos 570418 (214.399)
Adquisicion de propiedad, mobiliario v equipo (1.748971) (282,395)
Flujos de efectivo por las actividades
de inversion 527,826 (6,611,018)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Aportes y retiro de accionistas 222,859) 831,626
Financiamiento recibido neto de pagos 1,384,057 2,017,615
Emision de valores 4,009,000 3,500,000
Documentos por pagar 1.971,552 1,730,866
Superavit por revaluacion - 5435810
Flujos de efectivo por las actividades
de financiamiento 7,141,750 13515917
EFECTIVO NETO 809,676 2,800,886
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 4,096,879 1,295,993
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO USS 4906555 USS 4,096,879
OTRAS PARTIDAS QUE NO REPRESENTAN
DESEMBOLSOS DE EFECTIVO:
Propiedades de inversién USS - USS  (5,435,810)
Superévit por revaluacion USS - USS 5435810

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas
qQue forman parte integral de los estados financieros consolidados.
6
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TARGET OVERSEAS, INC. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1. INFORMACION CORPORATIVA

Target Overseas, Inc., (la Empresa) es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la
Republica de Panama el 17 de junio de 1994, inscrita en el Rollo 42651, Imagen 13, Asiento
288741. Su principal actividad consiste en gestionar, administrar y llevar a cabo todo tipo de
negocios de una compaiiia inversionista y de servir como “Holding” como Casa Matriz
(Holding) y tenencia de acciones de las compaiiias del “Grupo”. Su oficina principal esta

ubicada en la Ciudad de Panama, Via Espafa y Calle Elvira Méndez, PH Delta, Piso 5, Oficina
501.

La descripcion de las actividades econémicas de sus subsidiarias, se presentan a continuacion:

Financia Capital, S.A., es una sociedad andénima constituida bajo las leyes de la Republica de
Nicaragua. Su actividad principal es el otorgamiento de crédito y el desarrollo del comercio, a
través del financiamiento.

Tac International Inc., S.A. es una sociedad anénima constituida segin las leyes de la
Reptiblica de Panama, el 3 de julio de 1998, inscrita en el rollo 60805, Imagen 42 y asiento
34772 y cuenta con una licencia fiduciaria emitida por la Superintendencia de Bancos de
Panama segiin Resolucién FID No.16-98 del 23 de noviembre de 1998 y su actividad principal
es la administracion fiduciaria.

SGI Investments, Inc. es una sociedad domiciliada y est regida bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britanicas (BVI).

Las subsidiarias que estan bajo control de SGI Investments, Inc., son y estén todas ubicadas en
la Republica de Nicaragua:

La Gran Francia Sociedad Anénima, (Hotel y Restaurante), constituida el 18 de septiembre de
1995, siendo el domicilio la Ciudad de Granada; SGI Administradora, Sociedad An6nima,
constituida el 30 de marzo del afio 2004, siendo su domicilio la ciudad de Managua, Santa
Francisca Romana Sociedad Anénima, constituida el 4 de diciembre de 2009, siendo su
domicilio la ciudad de Jinotepe, Carazo, Altos de Popogatepe Sociedad Anénima, constituida el
29 de febrero del afio 2000, siendo su domicilio la ciudad de Masaya, en Escameca Grande,
Sociedad Anonima, constituida el 4 de marzo del aiio 2000, siendo su domicilio la ciudad de
Masaya, Villa Colonial El Coyotepe, S.A., constituida el 12 de octubre de 1999, siendo su
domicilio la ciudad de Masaya. Las Empresas tendran una duracion de 99 afios y el objeto de
estas sociedades son variadas y diversas: Servicios de hotel y restaurante, haciendas Agricolas y
ganadera, hacienda cafetalera, desarrollo turistico y urbanizaciones, reservas forestales, etc.

Pagina 350 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@ FINANCIA

Prospecto de Inversion

INFORMACION CORPORATIVA (Continuacién)

Finance Development Holding, S.A. es una sociedad organizada segin las leyes de la
Republica de Panama, segun Escritura Ptblica No.12441 de fecha 19 de julio de 2006.
Recientemente la empresa ha sido redomiciliada y esta regida bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britanicas (BVI). Su principal actividad es servir de Holding a Financia Credit, S.A.
y Versatile Technology, Inc.

Su oficina principal esta ubicada en la Ciudad de Panama, Via Espaiia y Calle Elvira Mendez,
PH Delta, Piso No.5, Oficina No.501.

Las subsidiarias que estdn bajo control de Finance Development Holding, S.A. son:

International Assets Managers, Inc., estd constituida bajo las leyes de Belice, se dedica

principalmente a la administracion del Fondo Central América Destiny que invierte en la
Republica de Nicaragua.

El grupo Versatile Technology, Inc. y Subsidiarias esta formado por las siguientes compailias:

Versatile Technology, Inc., constituida en octubre de 2004, segiin las leyes de la Republica de
Panama, recientemente la empresa ha sido redomiciliada y estd regida bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britanicas (BVI).

Versatec Nicaragua, S.A. constituida en el afio 2005.

Versatile Technology, Inc. (Agencia de Costa Rica) constituida en marzo de 2011.

Financia Credit, S.A., es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama el 15 de julio de 2008, inscrita en Ficha 624944, Documento 1384907. Su principal
actividad consiste en gestionar, otorgar préstamos, financiamientos y otras actividades
relacionadas, siendo uno de los objetivos de financiar todas las actividades dentro de una
cadena de distribucion en alianza con el distribuidor u operador de la cadena.

A continuacion se describen sus compafifas subsidiarias que en conjunto forman el grupo de
empresas Financia Credit, S.A y subsidiarias:

Medios de Pago FC Costa Rica S.A. - constituida en marzo de 2011.
Versatile Technology de Guatemala S.A. - constituida en el afio 2007.
Versatile Technology de El Salvador de C.V. - constituida en agosto de 2007.
Versatile Technology de Honduras S.A. - constituida en diciembre de 2010.

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de la Empresa, han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y sus interpretaciones adoptadas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, (IASB) por sus siglas en inglés.
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Base de Consolidacion
(a) Subsidiarias
La Empresa controla una subsidiaria cuando esta expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables procedentes de su involucramiento en la subsidiaria y ticne la
capacidad de influir en los rendimientos a través de su poder sobre esa subsidiaria. Los
estados financieros de las subsidiarias descritas en la Nota 1, estan incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que se ejerce el control hasta la fecha
en que cese el mismo.

Los resultados de las subsidiarias adquiridas durante el afio son incluidos en el estado
consolidado de resultados desde la fecha efectiva de la adquisicion o la fecha efectiva en
que se toma el control, segun sea lo apropiado.

(b) Saldos y transacciones eliminadas cn la consolidacién
Los saldos de los activos, pasivos, patrimonio, flujo de efectivo y la totalidad de las
transacciones en ingresos, gastos entre entidades de la Empresa son eliminados al
preparar los estados financieros consolidados.

(¢) Conversion de estados financieros de subsidiarias en el exterior

La moneda funcional de las subsidiarias que operan en Centroamérica corresponde a la
moneda local de cada uno de los paises donde estas ejercen su actividad comercial. Los
resultados y la situacion financicra de las entidades de la Empresa que tienen una
moneda funcional diferente a la moneda de presentacién son convertidos a la moneda de
presentacion como se describe:

e Activos y pasivos monetarios, al tipo de cambio vigente al cierre del afio.

e Ingresos y gastos, al tipo de cambio promedio.

e Las cuentas de capital, al tipo de cambio histérico.

¢ La diferencia resultante por la conversién de moneda, se ajusta en una cuenta

de patrimonio bajo el rubro de “Ajuste por conversién de moneda extranjera”.

(d) Cambios en las participaciones de la Empresa en sus subsidiarias

Los cambios de participacion de propiedad de la Empresa en sus subsidiarias, que no
den lugar a pérdida del control, se contabilizan dentro del patrimonio. EL importe en
libros de las participaciones de propiedad de la Empresa y el de las participaciones no
controladoras se ajustan para reflejar los cambios en su participacion relativa en las
subsidiarias. Cualquier diferencia entre el monto por el cual se ajustaron las
participaciones no controladoras y el valor razonable de la contraprestacion pagada o
recibida se reconoce directamente en el patrimonio y es atribuida a los propietarios de la
controladora.
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Cuando la Empresa pierde el control de una subsidiaria, se reconoce una ganancia o
pérdida, la que se calcula como la diferencia entre (i) el total del valor razonable de la
contraprestacion recibida mas el valor razonable de la participacion retenida y (ii) el
importe en libros previo de los activos, y de los pasivos de la subsidiaria y las
participaciones no controladoras.

Declaracién de cumplimiento
Los estados financieros consolidados de la Empresa han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas

Internacionales de Contabilidad (IASB), vigentes a la fecha de la emision de los estados
financieros.

La empresa utiliza el método acumulativo o de devengado de contabilidad; con base a este
método la Empresa a adoptado las siguientes politicas de contabilidad:

Base de preparaciéon

Los estados financieros consolidados de la Empresa han sido preparados sobre la base del costo
histérico o costo amortizado, con excepcion del terreno y edificio y las propiedades de
inversion que se han valorizado a precio de mercado tomando como base el avalio. La

Empresa utiliza el método de fecha de liquidacion para el registro de sus instrumentos
financieros.

Moneda funcional
Estos estados financieros consolidados son presentados en délares (USS.), de los Estados
Unidos de América, moneda de curso legal en la Republica de Panama.

Medicién a valor razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion,
0 en ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Empresa tenga acceso en el momento. El
valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando corresponda, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como
activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen
suficiente para proporcionar informacion para fijar precios sobre una base continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Empresa utiliza técnicas de
valoracién que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimizan el uso
de datos de entrada no observables.
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Cuando se usan las técnicas de flujos de efectivo descontados, los flujos de efectivo futuros
estimados se basan en la mejor estimacion de la gerencia y la tasa de descuentos es una tasa
relacionada de mercado a la fecha de los estados de situacion financiera para un instrumento
con términos y condiciones similares. Cuando se usan los modelos de fijacién de precios, los
insumos se basan en las medidas relacionadas con el mercado a la fecha de los estados de
situacion financiera.

La Empresa reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al final
del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

Uso de estimaciones

Los estados financieros consolidados son presentados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, los cuales requieren que la administracién efectue
estimaciones y supuestos afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y revelaciones de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros consolidados y las cifras
reportadas en el estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos
relacionados, estan basados en experiencias historicas y otros factores, las cuales bajo las
circunstancias se consideran razonables, lo que da como resultado la base sobre la cual se
establece el valor en libros con que se registran algunos activos y pasivos que no pueden ser
determinados de otra forma. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Efectivo y equivalente de efectivo

Para propositos del estado consolidado de flujo de efectivo, los equivalentes de efectivos
incluyen depositos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimientos originales de t
res meses O menos.

Préstamos por cobrar

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no se cotizan en un mercado activo y se origina generalmente al proveer fondos a un
deudor en calidad de préstamo. Los préstamos se presentan a su valor principal de cobro,
menos intereses y comisiones no devengadas y la reserva para pérdidas en préstamos. Los
intereses y comisiones no devengadas se reconocen como ingresos durante la vida de los
préstamos utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Al no existir un mercado activo para esta clase de activo financiero, la administracion ha
establecido calcular el valor razonable para los préstamos por cobrar utilizando el método de

flujos de efectivo descontado esperado de principal e intereses. Los flujos de efectivo
esperados son estimados considerando ¢l riesgo de crédito y cualquier indicio del deterioro.

11

Pagina 354 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@ FINANCIA

i Prospecto de Inversion

RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES
(CONTINUACION)

Reserva para pérdidas en préstamos

La Empresa evalta a cada fecha del estado consolidado de situacion financiera, si existe alguna
evidencia objetiva de deterioro de un préstamo o cartera de préstamos. El monto de pérdidas
en préstamos determinado durante el periodo se reconoce como gasto de provision en los
resultados de las operaciones y aumenta una cuenta de reserva para pérdidas en préstamos. La
reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado consolidado de situacion
financiera. Cuando un préstamo se determina como incobrable, el monto irrecuperable ¢
disminuye de la referida cuenta de reserva. Las recuperaciones subsiguientes de préstamos
previamente castigados como incobrables, aumentan la cuenta de reserva.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que
no son cotizados en un mercado activo. Las cuentas por cobrar (incluyendo, las cuentas por
cobrar comerciales, saldos bancarios y otras cuentas por cobrar) son medidos a costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor.

Inversiones en valores

Las inversiones en valores son medidas inicialmente al valor razonable y subsecuentemente son
contabilizadas basadas en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del
instrumento y la finalidad para la cual se determiné su adquisicion. Las clasificaciones
utilizadas por la Empresa se detallan a continuacion:

Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados:

Se incluyen los valores adquiridos con el proposito de generar una ganancia a corto plazo
por las fluctuaciones en el precio del instrumento. Estos valores se presentan a su valor
razonable y los cambios en el valor razonable se presenta en el estado consolidado de
resultados.

Valores Disponibles para la Venta:

Se incluyen las inversiones adquiridas con la intencién de mantenerlas por un periodo de
tiempo indefinido, las cuales se pueden vender en respuesta a las necesidades de liquidez, a
los cambios en las tasas de interés, tasa de cambio monetario o precio d mercado de las
acciones. Estas inversiones se miden a valor razonable y los cambios en el valor se
reconocen directamente en el patrimonio, en la cuenta de ganancias o pérdidas en
inversiones disponibles para la venta hasta que sean vendidos o redimidos o se haya
determinado que una inversion se ha deteriorado en valor; en cuyo caso su ganancia o
pérdida si incluyen en el resultado de operaciones integrales en el estado consolidado de
resultados.

Deterioro de Valores Disponible para la Venta

La Empresa evalta a cada fecha de los estados consolidados de situacién financiera, si existe
evidencia objetiva de deterioro en los valores de inversion. En el caso de las inversiones
clasificadas como disponibles para la venta, una disminucion significativa y prolongada en el
valor razonable por debajo de su costo es considerada para determinar si los activos estan
deteriorados.
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Si existe evidencia objetiva de deterioro para los activos financieros disponibles para la
venta, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio y reconocida en el estado
consolidado de resultados.

Las inversiones en acciones estan registradas al costo o valor de mercado el menor.

Valores Mantenidos hasta su Vencimiento:

Se incluyen los valores que la Empresa tiene la intencion y la habilidad de mantener hasta su
vencimiento. Estos valores se presentan sobre la base de costo amortizado. Cualquier valor
que sufra una disminucion significativa y que no sea de caracter temporal, se rebaja a su
valor razonable mediante el establecimiento de una reserva especifica de inversiones con
cargo a los resultados del afio.

Las inversiones en acciones estan registradas al costo o valor de mercado el menor, y cualquier
deterioro permanente del valor o importe recuperable se ajusta directamente al valor en libros
de las inversiones, y el importe del deterioro se incluye en la ganancia o pérdida del periodo.

Propiedades de inversién
Los activos clasificados como propiedades de inversion, se presentan a valor razonable de
mercado, tomando como base el valor de realizacion de los avaluos.

Costo de desarrollo de software vy programas
La Empresa desarrolla aplicaciones (“software™) los cuales son utilizados para proveer servicios
de procesamientos a clientes.

La administracion ha decidido capitalizar los costos directamente relacionados con el
desarrollo, una vez establecida la factibilidad tecnolégica de la aplicacion. Los costos
incurridos antes de establecida la factibilidad tecnoldgica se registran directamente a la cuenta
de gastos en el estado de operaciones integrales.

La factibilidad tecnoldgica se establece una vez la Empresa ha completado las actividades de
planeacion, disefio y pruebas que son necesarias para determinar que un producto puede ser
producido para alcanzar las especificaciones de disefio, incluyendo funciones y requerimientos
de desarrollo técnico.

La capitalizacion de los costos de desarrollo se detiene cuando los productos estan disponibles
para uso general.

Los costos de desarrollo de aplicaciones se amortizan utilizando el método de linea recta, sobre
la vida util estimada de las aplicaciones, los cuales son generalmente de diez afos. La
amortizacion de los costos de desarrollo inicié en el 2012, cuando efectivamente y de manera
significativa empezé el uso de las aplicaciones por los clientes.
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Inventario de productos biologicos

Los inventarios de productos biologicos estan constituidos por el ganado Angus y Brahman
para la produccion de carne y para la produccion de leche (mezcla de pardo suizo y Brahman),
las areas de café en desarrollo, semilleros y almacigos de café, plantios de repoblacion cafetera
y sembradios de frijoles.

Terrenos, propiedades, mobiliarios v equipos

Los terrenos, propiedades, mobiliarios y equipos son registrados al costo histérico menos la
depreciacion y amortizacién acumulada, y pérdida por deterioro. El costo histérico incluye el
gasto que es directamente atribuible a la adquisicion del bien.

Cuando un componente de los rubros de propiedades, mobiliarios y equipo tiene una vida til
diferente, éste se contabiliza como rubros separados de propiedades, mobiliarios y equipos.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, s6lo cuando es probable que la Empresa obtenga los beneficios futuros
asociados al bien y el costo del bien se pueda medir confiablemente,. Los costos considerados

como reparaciones y mantenimientos se reconocen en los resultados de operacion durante el
periodo en el cual se reconocen.

El gasto de depreciacion y amortizacion de propiedades, mobiliarios y equipos se reconocen
en las operaciones corrientes utilizando el método de linea recta considerando la vida util
estimada de los activos. La vida util de los activos se resume como sigue:

Activos Afios de vida til
Edificio y mejoras 30 afios
Mobiliario, equipos y otros Entre 5 y 10 afos
Equipo de cémputo Entre 2 y 5 afios
POS, ATM, otros 5 afios

Deterioro

A cada fecha del estado consolidado de situacion financiera, la Empresa revisa los valores en
libros de sus activos tangibles e intangibles para determinar si existe alguna indicaciéon de que
esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro. Si existe tal indicacién, el valor
recuperable del activo es estimado con el fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro. Donde no sea posible estimar el valor recuperable de un activo individual, el Grupo
estima el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo a la cual pertenece el activo.
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Baja de activos financieros

Se da de baja un activo financiero s6lo cuando los derechos contractuales a recibir flujos de
cfectivo han expirado; o cuando se ha transferido los activos financieros y sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Si no se
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y se contintia
con el control del activo transferido, se reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo
relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si se retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, se continua
reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo garantizado por el importe
recibido.

Baja de pasivos financieros
Se da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones se liquidan,
cancelan v expiran

Ingresos v gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado consolidado de
operaciones, para todos los instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el
método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un activo
o un pasivo financiero y de imputacion del ingreso o gasto financiero a lo largo de su vigencia.

Ingresos por comision
Generalmente las comisiones sobre préstamos son diferidos y amortizados a ingresos usando el
método de tasa de interés efectiva durante la vida del préstamo.

Las comisiones de préstamo estan incluidas como ingreso por comision en el estado de
operaciones.

Reconocimiento de gastos por intereses
Los gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado de resultados para todos los

instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un activo
o un pasivo financiero y de imputacién del ingreso o gasto financiero a lo largo del periodo
relevante. Al calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo considerando
los términos contractuales del instrumento financiero; sin embargo, no considera las pérdidas
futuras por créditos.
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Bienes recibidos en pago de préstamos por cobrar
Constituyen activos no corrientes mantenidos para la venta. Se registran por el menor valor

entre su importe en libros y su valor razonable menos los costos de ventas. Se reconocera una
pérdida por deterioro debido a las reducciones del valor inicial del activo. Las pérdidas por
deterioro en la clasificacién inicial como mantenidos para la venta se reconocen en los
resultados de operacion.

Informacién por Segmento

Un segmento de negocio es un componente de la Empresa, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los recursos que
seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual se tiene disponible
informacién para este proposito.

Valores comerciales negociables, Titulos de deuda no negociables, Préstamos por pagar
Estos instrumentos son el resultado de los recursos que la Empresa recibe y son medidos
inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccion. Subsecuentemente se miden
al costo amortizado, utilizando el método de tasa de interés efectiva. La Empresa clasifica los
instrumentos de capital en pasivos financieros o en instrumentos de capital de acuerdo con la
sustancia de los términos contractuales del instrumento.

Impuesto sobre la renta

Es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable del afio determinada con base a la
Ley del Impuesto sobre la renta de cada pais donde opera la organizacién, usando la tasa de
impuestos vigentes a la fecha de los estados financieros, y cualquier ajuste a la renta gravable
con respecto a los afios anteriores.

Provision para cuentas de dudoso cobro

Se incrementa con base a una provision que se carga a operaciones y es disminuida por cuentas
malas. La provision para cuentas de dudoso cobro es determinada mediante la evaluacién
periédica de sus cuentas.

Beneficios de jubilacién a los empleados

Se proveen mediante un plan de contribucién definida a través de la Caja de Seguro Social de

cada pais; los aportes se efectiian con base en los parametros establecidos por la Ley Orgénica
de dicha Institucion.

Reconocimiento de ingresos agropecuarios, servicios de hotel vy restaurante, costos y
gastos

Se utiliza el método de devengado o acumulacion para registrar operaciones. En virtud de esto,
tanto los ingresos como los costos de ventas y servicios y gastos agropecuarios son reconocidos
en ¢l momento en que ocurre la transaccion, y se van acumulando y obteniendo la cosecha
agricola de los diferentes productos que generan las empresas. Asi mismo, los ingresos y
costos pecuarios se registran en la medida que se acumulan en el hato lechero y se reciben los
ingresos derivados de la produccién léctea. Los ingresos de hotel y restaurante se facturan a
medida que se generen los servicios y los costos y gastos relacionados se contabilizan a medida
que se incurren para prestar los servicios.
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RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES
(CONTINUACION)

Moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos délar (US$) de los
estados Unidos de América a la tasa de cambio vigente a la fecha del estado consolidado de
situacién financiera. Las transacciones en moneda extranjera son registradas a la tasa de
cambio vigente en la fecha de las transacciones. lLas ganancias o pérdidas por conversion de
moneda extranjera son reflejadas en las cuentas de otros ingresos u otros gastos en el estado
consolidado de operaciones integrales.

3. EFECTIVO

2014 2013
Caja US$ 2,130 US$ 2,623
Cuentas corrientes en bancos 2,851,612 2,488,355
Fondos en fideicomiso (*) 2,052,813 1,605,901

USS 4,906,555 USS 4,096,879

(*) Fondos en fideicomiso administrados por la Fiduciaria Tac International, Inc.
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4. PRESTAMOS POR COBRAR, NETO DE RESERVA

Carteras por categoria:
Personales
Comerciales
Hipotecarios
Servicios
Tarjeta de crédito

Menos:
Estimaciones para préstamos de dudoso cobro

Carteras por categoria:
Panama
Nicaragua
Guatemala
Costa Rica
El Salvador
Honduras

US$

2014

459,422
13,245,089
3,370,595
466,365
613.621

US$

18,155,092

560,172

US$

17,594,920

US$

3,002,875
11,304,284
1,607,579
732,794
958.773
548,787

US$

18,155,092

(Contintia)
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PRESTAMOS POR COBRAR, NETO DE RESERVA (Continuacién)

El movimiento de la provision para préstamos de dudoso cobro al 31 de diciembre de 2013, se
detalla a continuacion:

2013

Carteras por categoria:
Personales US$ 633,341
Comerciales 8,741,109
Industriales 2,164,758
Hipotecarios 990.665
Servicios 211,557
Tarjeta de crédito 577,186

Menos:
Estimaciones para préstamos de dudoso cobro

Carteras por categoria:

USS 13.318.616

331,646

US$ 12,986,970

Panama US$ 2,184,505
Nicaragua 8,300,619
Guatemala 1,722,346
Costa Rica 285,573
El Salvador 625,777
Honduras 199,796

USS$ 13,318,616

2014 2013
Saldo de apertura US$ 331,646 US$ 358915
Mas: Provision cargada al resultado de operaciones 249,794 147,491
Cargos contra la provision (7.853) (174,760)
Ajustes por conversion (13,415) -
Saldo al final del afio US$ 560,172 US$ 331,646
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5. COSTO DE DESARROLLO DE SOFTWARE YPROGRAMAS

La Compaiiia Versatile Technology Inc. y Subsidiarias al 31 de diciembre de 2014 y 2013,
mantiene costo de desarrollo de programas por un monto de US$4,548.732 y US$4,559,686,
respectivamente, los cuales corresponden a capitalizacion de costos de programadores y otros
costos indirectos incurridos para el desarrollo de los sistemas que ofrece el Grupo a sus

clientes, presentado neto de amortizacion.

En el afio 2014 y 2013 se capitalizaron costos por un valor de US$425.000 y US$383.969
respectivamente,

En el afio 2014 y 2013 se registré una amortizacion por un valor de US$420,015 y US$439,004
respectivamente.

A continuacion una descripcion de los procesamientos y aplicaciones de los diferentes software
y programas agrupados por drea de negocio:

Desarrollo de procesamientos de comercios (comercio electrénico, adquirencia y tiempo aire)

Versacard desarrollo modular, integrado y en web, con amplia reporteria debidamente
certificado para el procesamiento de un alto volumen transaccional de tarjetas de crédito,
débito, y prepago, ya sean tarjetas de banda, inteligentes o celulares, de marcas globales como
VISA, adquiridas a través de POS fisicos y virtuales o comercio electronico y otros canales
como ATM’S y teléfonos.

Switch y autorizador, para la canalizacion y o autorizacién de un alto volumen simultaneo de

transacciones de diversa naturaleza, y mensajeria, debidamente certificado por marcas globales
como VISA.

Desarrollo para la venta de tiempo aire por medio de pines electronicos o recarga directa de
celular a celular para diferentes operadores telefonicos como Movistar, Cable & Wireless,
Digicel, Claro y Kolbi.

Sistemas altamente flexibles de Descuento, acumulacién de puntos, millas y promociones,
procesados por medio de POS, web Pos o sistemas mdviles.
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COSTO DE DESARROLLO DE SOFTWARE Y PROGRAMAS (Continuacién)

Software de procesamientos de Multi - canal (Flota)

Versatec flota, desarrollo modular, integrado y en web, para el beneficio de compaiiias
petroleras, flotas de vehiculos y estaciones de servicios. Actualmente utilizado para la
operacion de las distribuidoras de petréleo sucesoras de Shell en Centroamérica y Panama.
Estas distribuidoras son Uno Petrol en Guatemala, El Salvador, Honduras y Nicaragua; Delta
en Costa Rica y Panama.

Motormax, para flotas familiares, tanto para control del mantenimiento de costo de manejo de
los vehiculos, como descuentos: sistema modular en web, distribuido a través instituciones
financieras.

Red de adquierencia para todas las transacciones de tarjetas propietarios, mediante la
interaccién de switch, autorizador, diversos medios de pago como tarjetas de banda,
inteligentes y celulares, redes de POS y ATMs.

Desarrollos de procesamientos de tarjetas (crédito, crédito cerrado, insumo, nomina, débito y
programa de lealtad)

Fastbanking desarrollo modular, integrado y en web, para el procesamiento de préstamos y
tarjetas de crédito de marca privada para insumos o consumos de proveedores o casas
comerciales de pequefias y grandes superficies para el procesamiento de tarjetas de crédito de
marca privada para insumos o consumos de proveedores o casas comerciales.

Simplificador de Néminas (Planilla) parametrizado para el beneficio de empresas
centroamericanas y la generacion de adelantos de efectivo y financiamiento a empleados.

Lealtad desarrollo para la generacion y explotacion de bases de datos para el mercadeo de uno
a uno, venta cruzada, etc. en una variedad de empresas.

Versatile Technology, Inc. y Subsidiarias con los sistemas desarrollados ofrece las
posibilidades para implementar y tecnificar, entre sus servicios, los siguientes procesos a sus
clientes:

Tarjetas de créditos de multiples aplicaciones
Tarjetas de debito o pre-pagadas
Distribucion electronica de pines de pre pago
Tarjetas de lealtad

Tarjetas de flota

Sistemas de néminas (Planilla)

VVVVVYY
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6. INVERSION EN VALORES, AL COSTO

Corresponden a inversiones en acciones de las companias que se detallan a continuacion:

BAC General CSC Caico
Florida Business [nvestment,  Investments
Holding Machine Corp. Group, Corp. Total
(En US$)
Saldo al 31 de diciembre de 2013 458,807 163,742 352,292 373,772 1,348,613
Saldo al 31 de diciembre de 2014 - 163,742 352,292 - 516,034

General Business Machines: 200 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2014,
tenian un valor aproximado en libros de US$163,742 (US$818.71 c/u).

CSC Investment, Corp.: 83,906 acciones comunes, las cuales al 31 de diciembre de 2014,
tenian un valor aproximado en libros de US$818,103 (US$9.75 c/u).

2014
Costo de Valor
Inversiones en acciones adquisicion razonable Diferencia
(En US$)
General Business Machines 163,742 163,742 -
CSC Investment, Corp. 352,292 818,103 465,811
516,034 981,845 465,811
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INVERSION EN VALORES, AL COSTO (Continuacién)

2013
Costo de Valor
Inversiones en acciones adquisicion razonable Diferencia
(En US$)
BAC Florida Holding 458,807 1,227,127 768,320
General Business Machines 163,742 163,742 -
CSC Investment, Corp. 352,292 818,103 465,811
Caico Investments Group, Corp. 373,772 415,661 41,889

1,348,613 2,624,633 1,276,020

7. CUENTAS POR COBRAR

El saldo de las cuentas por cobrar se desglosa asi:

2014 2013
Clientes US$ 458,714 US$ 166,347
Nova Pro 2,886,000 2,886,000
Ejecutivos y empleados 525 3,577
Otros 573,898 207,303

US$ 3,919,137 USS 3,263,227

El 23 de diciembre de 2012, la Cooperativa Nacional de Educadores, R.L. y la subsidiaria de
Target Overseas, Inc. (Versatile Technology, Inc.), firmaron un Contrato de Alianza y Acuerdo
de Accionistas para establecer en la Republica de Costa Rica, una empresa de procesamiento de
los negocios de emision, Adquirencia, Switch y autorizacién de tarjetas de las marcas
internacionales Visa y MasterCard, incluyendo el enrutamiento de transacciones a través de
POS, ATM y otros medios de acceso. En este contrato se establecié que la contribucién de
Versatile Technology, Inc., seria una licencia de uso miltiple con un valor de US$2,886,000,
para el procesamiento de los negocios emisor, adquirente, Switch y autorizador a entidades del
sistema financiero en la Republica de Costa Rica, y que la contribucién de la Cooperativa
Nacional de Educadores, R.L. seria en efectivo por un monto de US$1,924,000. Versatile

Technology, Inc. ingreso esta venta de licencia de uso multiple por U$2,886,000 en sus libros
contables.
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CUENTAS POR COBRAR (Continuacién

Saldos v transacciones con partes relacionadas

El estado de situacion financiera y el estado de resultados incluyen saldos y transacciones con
partes relacionadas. Como partes relacionadas se incluyen los miembros de la Junta Directiva

y los ejecutivos principales de la Compaiia y cualquier entidad donde éstos ejerzan una
influencia significativa.

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se resumen as:

2014 2013
Activos:
Cuentas por cobrar US$ 2,886,000 US$ 2,886,000
Cuentas por cobrar - otras US$ 109,178  US$ -

8. INVENTARIO DE PRODUCTOS BIOLOGICOS

Conforme el criterio técnico que establece NIIF 41, que define la actividad agropecuaria como
la gestion, por parte de una empresa, para las transformaciones realizadas con los activos y
seres biologicos, ya sea para destinarlos a la venta, o para dar lugar a productos agricolas,
pecuarios y para convertirlos en otros activos bioldgicos diferentes o intermedios. Estos
activos se valoran al costo acumulado hasta la fecha en que entran en produccién y generan
ingresos, en que se reconoce su amortizacion por el desgaste y deterioro de su capacidad
productiva, para este efecto en el inventario de productos bioldgicos al 31 de diciembre de
2014, La Hacienda Santa Francisca Romana presenta los siguientes saldos:

2014 2013

Inventario de productos en proceso de café endesarrollo US$ 306,841 US$ 432,656

Productos en proceso de plantaciones permanentes 70,869 99,979

Inventario de ganado de produccion lechera y carne 748.430 589,185
1,126,140 1,121,820

Menos: Provision para valuacion del ganado de carne (47) (30,741)

US$ 1,126,093  US$ 1,091,079
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INVENTARIO DE PRODUCTOS BIOLOGICOS

A. Consiste en el cultivo y desarrollo en 150 Manzanas, en todas sus etapas de diferentes
Lotes repoblados de Cafetos, cuyas areas de siembre alcanzan hasta 5,500 plantas por
Manzanas, las que van entrando a la Produccion a medida que cumplen su ciclo de
crecimiento y desarrollo.

B. Consiste en la Crianza, Mantenimiento y Desarrollo de Cabezas de Ganado Angus y
Brahman para Carne y Lechero raza Swindico, (Mezcla de Brahman y Pardo Suizo), en

todas sus ciclos (terneros destetado, vacas paridas, vacas horras y vaquillas), localizados
en Fincas localizadas en Carazo, Masaya y San Juan del Sur, Rivas.
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10. PROPIEDADES DE INVERSION

Incluye varias propiedades compuestas por fincas y mejoras para uso futuro indeterminado,
todas ubicadas en Nicaragua.

Las propiedades de inversion estan registradas al valor razonable determinados con base en
avaluos practicados por peritos independientes. El valor razonable representa el importe por el
cual, los activos pueden ser intercambiados entre las partes interesadas, debidamente
representadas en una posicion en condiciones de independencia mutua.

2014 2013
Saldo nicial US$ 35,850,715  USS$ 29,629,961
Inversion o revaluaciones (862,846) 6.220,754
Saldo al final de periodo 1SS 34,087,869  USS 35,850,715

11. VALORES EMITIDOS NEGOCIABLES

Financia Credit, S.A., Mediante Resolucion SMV-137-13 del 17 de Abril del 2013 (primera
emision) y SMV- 465-14 del 26 de septiembre del 2014 (segunda emision). la Superintendencia
de Mercado de Valores de Panam4, registré la emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos de Financia Credit, S.A., hasta por un monto de US$5,000,000 y US$10,000,000
respectivamente, las cual estd siendo colocada en la Bolsa de Valores de Panama.

Financia Capital, S.A., Emite titulos de deuda seriados mediante inscripcion No.0375, en el
registro de valores de la SIBOIF de conformidad con la resolucién No.0378 del superintendente
de Bancos y otras instituciones financieras, del dia 13 de junio de 2013 por un monto maximo
autorizado de US$ 5,000,000 y negociables en la Bolsa de Valores de Nicaragua (BDVN)
segun consta en el Acta de Junta Directiva de dicha sociedad No.253, del 8 de Julio del 2014.
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VALORES EMITIDOS NEGOCIABLES (Continuacién

Al cierre de los estados financieros, las condiciones y el saldo de Valores Comerciales
Negociables (VCN) emitidos y en circulacion se detallan asi:

2014 2013

Financia Credit, S.A. - Primera Emision:
Serie A. Emision mayo 2013, tasa de interés anual de 7%,
plazo de 12 meses, vence en abril de 2014, pago de
intereses mensuales y capital al vencimiento. US$ - US$ 2,000,000

Serie B. Emision septiembre, tasa de interés anual 7%,
plazo de 12 meses, vence en agosto de 2014, pago de
intereses mensuales y capital al vencimiento. - 1,500,000

Seric C. Emision marzo, tasa de interés anual 7%, plazo de
12 meses, vence en marzo de 2015, pago de intereses
mensuales y capital al vencimiento. 1,500,000 -

Serie D. Emision abril, tasa de interés anual 7%, plazo de
12 meses, vence en abril de 2015, pago de intereses
mensuales y capital al vencimiento. 2,000,000 -

Serie E. Emision agosto, tasa de interés anual 7%, plazo
12 meses, vence en agosto de 2015, pago de intereses
mensuales y capital al vencimiento. 1,500,000 -

Financia Credit, S.A. - Segunda Emision:
Serie A. Emision septiembre, tasa de interés anual 7%
plazo de 12 meses, vence en septiembre 2015, pago
intereses mensuales y capital al vencimiento. 1,009,000 -

(Contintia)

28

Pagina 371 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



FINANCIA

Nicaragua

Prospecto de Inversion

VALORES EMITIDOS NEGOCIABLES (Continuacion)
2014

Financia Capital, S.A.:
Serie Al. Emision agosto 2014, tasa de interés anual de 7%,
plazo de 12 meses, vence en agosto de 2015, pago de
intereses mensuales y capital al vencimiento. US$ 500,000

Seric Bl. Emision agosto 2014, tasa de interés anual 7.25%,
plazo de 18 meses, vence en febrero de 2016, pago de
ntereses mensuales y capital al vencimiento. 500,000

Serie C1. Emision agosto 2014, tasa de interés anual 7.25%,
plazo de 18 meses, vence en agosto de 2016, pago de
intereses mensuales y capital al vencimiento. 500,000

US$ -

US$ 7.509,000

US$ 3,500,000

Para garantizar el pago a los tenedores de VCN, Financia Credit, S.A. suscribié un Contrato de
Fideicomiso con la Fiduciaria TAC International, Inc., S.A., con domicilio de Panama,
mediante el cual se someten bienes liquidos y derechos del Fideicomitente (o terceros) en

fideicomiso para garantizar esta emision.

Los bienes que pueden ser traspasados mediante cesién a favor de TAC International, Inc., S.A.

son:

(a) Créditos dimanantes de préstamos de cualquier naturaleza, lineas de crédito y otras

facilidades crediticias, pagarés. letras y otros documentos negociables.

(b) Aportes en documentos negociables producto de operaciones de factoraje.

(c) Valores debidamente autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores, de
emisores distintos a la empresa y de partes relacionadas con morosidad no mayor de 90
dias, que cumplan con los términos del presente contrato y con las normas de los VCN.

(d) Aportes en efectivo.

(e) Aquellas ganancias de capital, intereses, créditos y cualesquiera otros beneficios, derechos

o acciones dimanantes de los bienes fideicomitidos.

Dicho contrato establece que el saldo de los bienes en fideicomiso a las fechas de ajuste, no

debe ser menor al 120% del valor nominal de los VCN en circulacion.
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12. DOCUMENTOS POR PAGAR

Los documentos por pagar corresponden a pagarés suscritos por Finance Development
Holding, S.A. Causan intereses entre el 6.5% y el 9% anual sobre saldo y tienen vencimientos
a corto plazo.

Valor en Hasta Dela?2
libros 1 afo afios
31 de diciembre de 2014
Pasivos Financieros:
Documentos por pagar USS 11,834216 USS 11,834,216 US$ -
31 de diciembre de 2013
Pasivos Financieros:
Documentos por pagar US$  9.862,664 US$ 9,862,664 USS$ -

Para administrar el riesgo de liquidez que surge de los pasivos financieros, el Grupo mantiene
activos liquidos tales como efectivo y equivalentes de efectivo. Estos activos pueden ser
facilmente vendidos para cumplir con requerimientos de liquidez. Por consiguiente, el Grupo
considera que no es necesario divulgar el analisis de vencimiento relacionado a estos activos.
para permitir evaluar la naturaleza y el alcance del riesgo de liquidez.
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13. PRESTAMOS POR PAGAR

El detalle de los préstamos por pagar al 31 de diciembre de 2014, es el siguiente:

2014 2013
GTC Bank Inc., S.A.:

Préstamo de Financia Capital, S.A. garantizados con fianza
personal de accionistas, causan intereses al 9% anual, con
vencimiento final el 28 de octubre de 2015. USS 1,125,000 US$ 1,625,000

Banco Centroamericano de Integracion Economica (BCIE):
Préstamos de Financia Capital, S.A. garantizados con endoso
de préstamos hasta el 100% del valor, causan intereses del
5.8% anual, con vencimiento en el afio 2015, prorrogado
por periodos iguales. 2,400,875 2,214,125

Instituciones Diversas:
Pagarés a la orden pagaderos en délares, pactados a una
tasa de interés que oscila entre el 8% y el 10% con fechas
de vencimientos de un afo. 271,690 497.030

Banco de América Central, S.A. (BAC):
Préstamos de Financia Capital, S.A. garantizados con hipoteca
sobre un bien inmueble, devengan intereses del 8% anual,
con vencimiento en diciembre 2015. 1,600,000 1,600,000

Banco Produzcamos:
Linea de crédito pagadero en délares, devenga interés del
8% anual, con vencimiento final en junio de 2015,
garantizado con cesion de cartera clase A. 1,433,333 1,374,037

Sociedad de Inversiones para la Microempresa en Centro
América y el Caribe, S.A. - SICSA:
Linea de crédito pagadero en ddlares, causan interés del
8% anual, con vencimiento final al 28 de junio de 2015. 395,000 452.500

CIT Corporacion Interamericana de Inversiones:
Préstamo pagadero en dolares, devenga interés del 4.5%
anual, con vencimiento final al 15 de marzo de 2015. 125,000 -

(Continua)
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PRESTAMOS POR PAGAR (Continuacién)

2014 2013

Oiko Credit:
Préstamo a plazos, pagadero en dolares, devenga interés del
7.5% anual, con vencimiento final al 21 de agosto de 2019.  US$ 500,000 US$ -

Fideicomiso para el Financiamiento de la Competitividad
y la Produccion (FINDEC):
Crédito adquirido el 10 de diciembre de 2010, causa un
interés anual del 4% a un plazo de 5 afios y pagos a
capital e intereses trimestralmente. 37,946 74,255

Fideicomiso para el Financiamiento de la Competitividad
y la Produccién (FINDEC):
Crédito adquirido el 15 de agosto de 2012, causa un interés
anual del 4.4% a un plazo de § afios y pagos a capital e
intereses trimestralmente. 81,290 108,253

Confederacion Latinoamericana de Cooperativas de Ahorro
y Crédito (COLAC):
Préstamo FPC-10-12 del 30 de junio de 2012, plazo de 60
meses, un afio de gracia, pagos de intereses trimestrales y
8 pagos semestrales a capital, interés anual de 6.25% 290,625 406,875

Balboa Bank, S.A.:
Linea de crédito rotativa por US$500,000 tasa interés 8%
anual. Plazo 180 dias. Pago intereses mensuales y capital
al vencimiento. Emision diciembre 2013, - 500,000

Préstamo, adquirido €1 2 de agosto del 2012 por US$300,000
aun plazo de 36 meses, interés 8.5% anual, pago mensual de
cuotas. 177,612

Linea de crédito rotativa por US$500,000 tasa interés 8%
anual. Plazo 180 dias. Pago intereses mensuales y capital
al vencimiento. Emision 26 septiembre 2014
vence 25 marzo 2015 500,000 -

(Continua)
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PRESTAMOS POR PAGAR (Continuacién)
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2013

Ampliacién a linea de crédito rotativa por US$216,000
tasa de interés anual de 8%, plazo de 180 dias. pago
de intereses mencuales y capital al vencimiento. Emision
€l 22 de diciembre de 2014 y vence el 20 de junio de 2015. US$ 216,000 USS$ -

St. Georges Bank, S.A.:
Contrato de linea de crédito comercial por US$500,000
tasa de interés anual de 8.5%, plazo de 120 dias, pago de
intereses mensuales y capital al vencimiento. - 500,000

Contrato de linca de crédito comercial por US$500,000
tasa de interés anual de 7.5%, plazo de 120 dias pago de
intereses mensuales y capital al vencimiento. Vence el 17
de abril de 2015. 500,000 -

Banco de América Central, S.A. (Bac):
Linea de crédito de Versatile Technology de Guatemala, S.A.
garantia fiduciaria de accionista, intereses 7% anual con
vencimiento hasta 180 dias pago al vencimiento. 74,952 499,764

Banco LAFISE Panama:
Linea de crédito por US$500.000. Tasa de interés 8%
anual, plazo 180 dias. Pago de intereses mensuales y
capital al vencimiento. Emision el 9 de diciembre de 2014,
Vence ¢l 2 de junio de 2015. 500,000 -

Banco de América Central (Bac) Nicaragua:
Préstamos otorgados a SGI Investment, S.A. y Subsidiarias
por monto de hasta US$921,330. Tasa de interés de 8%
anual, con plazos hasta 5 afios.

857,451 -

(Continua)
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PRESTAMOS POR PAGAR (Continuacién)

14.

2014 2013

Bac Guatemala:

Linea de crédito por US$500,000. Tasa de interés 8%

anual. Plazo 180 dias. Pago de intereses mensuales y

capital al vencimiento. Emision 12 de agosto de 2014,

Vence 9 de febrero de 2015. 252,173 -

Linea de crédito por US$500,000. Tasa de interés 8%

anual. Plazo 180 dias. Pago de intereses mensuales y

capital al vencimiento. Emision 18 de septiembre de 2014.

Vence 17 de marzo de 2015. 252,173 -

US$ 11,413,508 US$ 10,029,451

CAPITAL ADICIONAL PAGADO

Al 31 de diciembre de 2014, la estructura patrimonial se detalla a continuacioén:

2014 201
Capital adicional pagado inicial US$ 11,100,972 US$ 9,912,214
Aportes netos de accionistas - 1,188,758
Capital adicional pagado en acciones comunes US$ 11,100,972 US$ 11,100,972

El capital social autorizado de Target Overseas, Inc. y Subsidiarias es de US$10,000 dividido
en 10,000 acciones comunes con valor nominal de US$1.00 cada una.

. SUPERAVIT POR REVALUACION

Los terrenos y oficinas con posterioridad al reconocimiento inicial, estan registrados al valor de
realizacion determinado por un perito valuador independiente. La valuacién emitida al cierre
del periodo fechada al 31 de diciembre de 2014, el valor de reposicién del terreno y oficinas de
Financia Capital, S.A., al igual que todos los bienes e infraestructuras de SGI Investment, Inc.,
ascienden a la suma de US$32,025,446 el importe neto resultante de esta revaluacion fue

acreditado directamente como otro resultado integral y se acumula en la cuenta de superavit por
revaluacion como parte del patrimonio.
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16.

17.

18.

19.

INTERESES GANADOS

Los ingresos por intereses se desglosan asi:

2013

US$ 2,119,967
2,840
76,257

US$ 2,199,064

2014
Préstamos US$ 2,626,447
Depésitos en bancos 4,886
Inversiones 67,501
US$ 2,698,834
COMISIONES GANADAS

Los ingresos por comisiones se desglosan asi:

2014 2013
Préstamos US§ 352,166 US$ 387,370
Otras 87,005 93,555
US$ 439,171 US$ 480,925
VENTAS AGRICOLAS Y PECUARIAS
Los ingresos por ventas agricolas se desglosan as:
2014 2013
Ingresos agricolas US$ 378,955 US$ 421,359
Ingresos pecuarios 109,919 39,267
US$ 488,874 US$ 460,626

COSTOS DE DESARROLLO Y SOFTWARE

Los costos de Desarrollo y Software de Programas no capitalizados corresponden a aquellos
costos y gastos indirectos del desarrollo del software y programas al realizar la factibilidad
tecnoldgica de las diversas aplicaciones. La Administracién ha adoptado la politica de llevar

estos desembolsos al estado de operaciones.
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20. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS

21.

Afo terminado el
31 de diciembre de

2014 2013
Suekdos y beneficios al personal US$ 1,903,548 USS 1,440,127
Servicios basicos 370,915 323.860
Arrendamientos 99,332 91,930
Papeleria 37,130 49,539
Combustible y lubricantes 73,855 118,216
Servicios profesionales 689,470 267,135
Gasto de transporte y comunicacion 18.813 22,106
Viaticos 136,559 19,045
Gastos de viaje 10,000 18,776
Otros 468,817 923,713

IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Financia Capital, S.A. (Nicaragua):

US$ 3,808,439

USS 3,274,447

De conformidad con la Ley de concertacion tributaria, para las entidades financieras que no
capten depésitos, el impuesto sobre la renta se determinara con al 30% de la utilidad gravable o
el 0.60% sobre el monto total de los financiamientos obtenidos excluyendo el capital y que se
reflejan en los estados financieros al cierre del periodo gravable; y serd el que resulte mayor al
comparar los calculos mencionados.

Al 31 de diciembre de 2014, el impuesto sobre la renta fue determinado conforme las utilidades
obtenidas, debido a que este resulté mayor que el 0.60% del total de los financiamientos
recibidos en el periodo.

Financia Credit, S.A. y Tac International, Inc. (Panama):
El impuesto sobre la renta causado se calculé a la Tasa del 25% y 27.5%. para los afios 2014 y

2013 respectivamente sobre la base de la renta neta gravable.
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22. ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una empresa y
a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial en otra empresa. Los balances del
Grupo estan mayormente compuestos de instrumentos financieros.

Estos instrumentos exponen al Grupo a varios tipos de riesgos. La Junta Directiva del Grupo
ha aprobado una politica de Administracion de Riesgos, la cual identifica cada uno de los
principales riesgos a los cuales esta expuesta. El Grupo crea Comités de Créditos e Inversiones
conformados por ejecutivos claves, los cuales estan encargados de monitorear, controlar y
administrar prudentemente dichos riesgos; y establece limites para cada uno de dichos riesgos.

Los principales riesgos se describen a continuacion:

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o cmisor de un activo financiero propiedad del Grupo, no cumpla,
completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer el deudor de conformidad con
los términos y condiciones pactados al momento en que el deudor adquirio el activo financiero
respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo establecen limites por
industria y limites por deudor. Adicionalmente, Comités de Créditos e Inversiones evalian y
aprueban previamente cada compromiso que involucre un riesgo de crédito y monitorea
periodicamente la condicion financiera de los deudores o emisores respectivos.

Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo de que el Grupo no pueda cumplir con todas sus obligaciones por causa,
entre otras, del deterioro de la calidad de la cartera de préstamos, la reduccion en el valor de las
inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre
activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, el financiamiento de activos a largo plazo
con pasivos a corto plazo.

Las politicas de administracién de riesgo establecen un limite de liquidez que determina la

porcion de los activos que el Grupo debe mantener en instrumentos de alta liquidez; limites de
composicién de financiamiento y limites de apalancamiento.
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ADMINISTRACION DE  RIESGOS DE INSTRUMENTOS  FINANCIEROS
(Continuacion)

El detalle de la recuperacién de los activos al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

De 0 De 31 De 61 Mis de
Activos financieros 30 dias a 60 dias a 90 dias 90 dias Total
(En balboas)
Instrumentos que generan
tasas de interés 17,796,885 46,753 157,699 153,755 18,155,092
Instrumentos que no
generan tasas de interés 4,906,555 459,239 - 3,459.898 8.825,692
22,703,440 505,992 157,699 3,613,653 26,980,784

Los pagos programados de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2014, son los

De 0 De 31 De 61 Mis de
Pasivos financieros a 30 dias a 60 dias a 90 dias 90 dias Total
(En balboas)

Instrumentos que generan

tasas de interés - - - 30,756,724 30,756,724
Instrumentos que no

generan tasas de interés 54,329 9,339 - 810,563 874,231

54,329 9,339 - 31,567,287 31,630,955

siguientes:

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de cambio en el mercado de precios relacionados con la tasa de
interés, tasa de cambio de la moneda extranjera, y cambio de precios en el mercado de valores
sobre los titulos de deuda que afectan los ingresos de Financia o el valor de sus instrumentos
financieros. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones de riesgo de mercado en un nivel aceptable.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS (Continuacién)

Administracion de riesgo de mercado

El Grupo no utiliza derivados en sus instrumentos financieros para administrar el riesgo de
mercado con respecto a la tasa de interés y la tasa de cambios con respecto a la moneda extranjera.
Riesgo de mercado con respecto a la tasa de interés: El Grupo mantiene un diferencial entre la
tasa activa y la tasa pasiva, la cual es monitoreada periédicamente con el fin de determinar si el
mercado relacionado con la tasa pasiva aumentd; con base a los cambios se procede a modificar la
tasa de interés a cobrarse a los nuevos préstamos. Cuando el Grupo mantiene contratos de
préstamos por pagar con tasa variable, los contratos de préstamos a otorgarse mantienen la
clausula de revisién de tasa con el fin de compensar la variacion de tasas y siempre mantener el
diferencial de tasa a su favor.

Riesgo operacional

Es el riesgo de que se ocasione pérdida por las fallas e insuficiencias de controles en los procesos,
personas y sistemas internos o por eventos externos que no estén relacionados con riesgos de
crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimicntos legalcs y regulatorios
del comportamiento de los estdndares corporativos generalmente aceptados
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16.12 Calificacion de Riesgo.

i
|

Entidades Financieras
Nicaragua
Inf-40102015

19 de junio del 2015

FINANCIA CAPITAL S.A.

Sesion Ordinaria: N° 4042015

Informacion financiera: no auditada al 31 de marzo del 2015, considerando auditada al 31 de diciembre del 2014.

Contacto:

Cindy Alfaro Azofeifa

1. CALIFICACION DE RIESGO

El presente informe corresponde al andlisis de Financia
Capital S.A. con informacién financiera no auditada al 31 de
marzo del 2015, considerando informacion financiera
auditada al 31 de diciembre del 2014.

FINANCIA CAPITALS.A.

Largo Flazo ser BEB+ (nic) zcr BEB (nic)  Estable
CortoPlazo  scr4+ (nic)  scr4+(nic)  Estable ser 4+ (nic)
* Las calificaciones no variaron con respecto a las del semestre anterior.

scr BB+ (nic) scr BEB (nic)
ser 4+ (nic)

Ademas, se procedi6 a calificar el siguiente Programa de
Emisiones de Valores Estandarizados.

Programa de Emisiones de Valores
Estandarizados

Anterior

scr BBB (nic)
SCR 4+ (nic)

Actual

scrBBB (nic)
SCR 4+ (nic)

Clase de valores

Bonos
Papel comercial

Explicacion de la calificacion otorgada:

scr BBB: se otorga a “emisiones que cuentan con una suficiente
capacidad de pago de capital e intereses en los términos acordados.
Susceptible de deterioro ante cambios en el emisor, la industria o la
economin. Nivel Satisfactorio”.

SCR 4: se otorga a “emisiones a Corto Plazo que tienen una
suficiente capacidad de pago del capital ¢ intereses segiin los
trminos y plazos pactados. Sus factores de riesgo son susceptibles
de deterioro ante cambios en el emisor, la industria o la economia.
Niwvel Satisfactorio”.

Perspectiva Estable: se percibe una baja probabilidad de que
la calificacién varie en el mediano plazo.t

Las calificaciones desde “scr AA” a “scr C” y desde “SCR 2"
a “SCR 5" pueden ser modificadas por la adicién del signo
positivo (+) o negativo (-) para indicar la posicién relativa
dentro de las diferentes categorias.

Analista Senior

calfaro@scriesgo.com

PRINCIPALES INDICADORES

Indicadores mar-14  jun-14 ep-14  dic-14  mar-15
Tipe de cambio con ref. al USS C§ 25,6384CS 25,9521C5 26,2733CS 26,5984C5 26,9203

Total de activos (millones C3) 34164 39047 37978 38319 39103
Mora mayor 2 90 diss/Cartera  368%  312%  278%  214%  267%
Activos Lig+In. / Pasives 11,63%  1636% 17,10% 1557% 10,84%

Apalancamiento productivo 156 1,68 171 1,63 189

Margen de mtermediacion 1073% 1010% 1046% 1312% 10,92%
Fendimiento s/ patrimonio 3,33% 3,M% 2,85% 3,30% 312%

2. FUNDAMENTOS
FORTALEZAS:

s SCRiesgo considera positivo la diversificacion de la
cartera de crédito a diferentes sectores, pues le
permite mitigar la exposicion al riesgo de
concentracién de la misma.

s Estabilidad de los principales fondeadores dentro
de la estructura pasiva, con posibilidades de obtener
financiamientos adicionales por gestiones en
marcha y otras ya concretadas con las siguientes

instituciones: BCIE, BAC, SICSA, Banco
Produzcamos, GTC Bank, Corporacion
Interamericana de Inversiones (CII) v
OIKOCREDIT.

* Bajo nivel de endeudamiento que va acorde a las
metas de crecimiento de la entidad.

* Un porcentaje importante (70%) de la cartera de
Financia Capital S.A. (Financia) esta cubierto por
garantias reales, lo cual es un elemento mitigador
de riesgo.

s Principales ejecutivos cuentan con amplia
experiencia en Banca y Finanzas Corporativas.

s Alianza con la empresa tecnologica VERSATEC, la
cual brinda el apoyo y estructura tecnolégica para
los productos y servicios que comercializa Financia.

“Las calificaciones emitidas representan la opinion de la Sociedad Calificadora para el periodo y valores analizados y no constituye una recomendacion para

comprar, vender o instr B

- deter

! El detalle de toda la escala de calificacion que utiliza la Calificadora podra ser consuliado en nuestra paging wunw.scriesgo.com
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OPORTUNIDADES:

*  Reactivacion de la economia nacional.
* La entrada en vigencia de normativa aplicada a las

microfinancieras, implicara a este mercado la
estandarizacién de procesos y mejoras en la gestion
de riesgo.

RETOS:

+ Continuar registrando un calee adecuado entre las
provisiones contables v las reservas requeridas, a
pesar de ser no regulados

*  Disminuir sus activos improductives que podrian ir
en detrimento en la eficiencia de sus operaciones.

* Continuar con la disminucién en la exposicién en
los préstamos a partes relacionadas.

* Retomar el crecimiento en el volumen de
operaciones de su negocio fundamental.

* Destinar la totalidad del pasivo con costo al
financiamiento de sus activos productivos.

*  Mejorar el indicador de cobertura de cartera de
crédito al saldo de sus obligaciones financieras.

AMENAZAS:

* La posibilidad de reactivacion de algin movimiento
de no pago.

* Entrada de fuentes de financiamiento informales
que provoquen el sobrendeudamiento de los
clientes.

3. ENTORNO ECONOMICO

3.1. BALANCE Y PERSPECTIVAS

La econemia mundial presenté un leve signo de
reciiperacion respecto al 2013, pero muy diferenciades entre
los paises. Mientras Estados Unidos presenté un repunte en
su econonua, la zona del Euro, Asia, economias emergentes
y paises subdesarrollados mostraron dificultades que
provoco un menor crecimiento.

La caida en el precio de algunas materias primas y del
petréleo ejerce mas tensién sobre el rumbo de las economias
mundiales, asi como situaciones geopoliticas (Ucrania y
Oriente medio) que causan mayor volatilidad en los
mercados financieros. La politica monetaria de Estados
Unidos seguirda manteniendo una tendencia contractiva que
se prevé no provocara presiones sobre las tasas de interés,
mientras que en la zona del euro se espera que el Banco
Central Europeo siga una politica monetaria expansiva.

Como consecuencia de lo anterior, se espera que la regién
Centroamérica enfrente grandes retos para promover su
crecimiento. La demanda externa presentara debilidades,
por lo que incentivar la demanda interna y promover la
inversién es uno de los factores claves en los que cada pais
debe trabajar.

El Banco Central de Nicaragua estima que el crecimiento
sera mayor durante el 2015, impulsado principalmente por
una mejora en los términos de intercambio y condiciones
climaticas favorables. Se espera que la inflacion siga con
niveles similares a los mostrados hasta el momento (6,5-
7,5%), un aumento en las Reservas Internaciomales Brutas
que les permita seguir respaldando su régimen, mayor
profundizacién del Sistema Financiero y una politica fiscal
prudente y equilibrada.

3.2. ACTIVIDAD ECONOMICA

El prodicto interno bruto (PIB), para el I trimestre del 2014,
presenté una variacion interanual acumulada del 4,3%.
Mediante el enfoque de la produccion, este crecimiento se
vio sustentando por las actividades de explotacién de minas
y canteras (24,5%), comercio, hoteles y restaurantes (5,1%) e
industrias manufactureras. Al comparar las variaciones
interanuales de estas actividades, se encuentra que
tnicamente la de construccidn llegé a ser negativa, lo cual le
resté dinamismo al PIB. A continuacién se presenta de forma
grafica lo mencionado hasta el momento.

Grafico1
Tasa de variacién anual del PIB
a precios constantes
(Periodo 2002 - 2014)
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Fuente: elaboracion propia con base en datos del BCN.
*Cifra acumulada al IIT.

La tasa de crecimiento mostrada por Nicaragua durante el
primer semestre del 2014, le permitié encabezar la lista de
paises con mayor crecimiento en Centroameérica, seguido de
Guatemala y Costa Rica con una tasa alrededor del 4%.

Las proyecciones para Nicaragua durante el 2015 sugieren
que la economia seguira creciendo a tasas significativas,
manteniendo su posicion del pais con mayor crecimiento. De

Pigina 2 de 13

OFICINAS REGIONALES

Costa Rica: (506) 2552-5936
Cartago, Residencial El Molino
Edificio Platino Segunda Planta

Panama: (507) 839-0007 | 260-9157
Edificio Century Tower, Piso 19
Oficina 1910

El Salvador: (503) 2243-7419 | 2102-9511
Centro Profesional Presidente, final Avenida
La Revolucion, Local A-2 Colonia San Benito

www.scriesgo.com / info@scriesgo.com
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esta forma, el Consejo Monetario Centroamericano proyecta
un crecimiento del PIB real en un 4,5- 5%, cifras que superan
el promedio de crecimiento para la regién (3,5-4%).

3.3. COMERCIO EXTERIOR

Al mes de noviembre del 2014, el monto registrado por
concepto de exportaciones fue de 2.399 millones de ddélares,
lo cual represento un crecimiento respecto al afio anterior del
8%. Por otro lado, las importaciones a neviembre del 2014
cerraron en 5.333 millones de délares, cifra que implicé un
crecimiento  interanual del 4%. Debide a que las
importaciones fueron mayores que las exportaciones, el pais
registré un saldo negativo en su balanza comercial.

34 SITUACION INTERNACIONAL

Segiin el dltimo informe sobre Perspectivas de la Economia
Mundial (WEO, por sus siglas en inglés), los principales
acontecimientos que se estan dando en la economia mundial
y generan incertidumbre en los mercados internacionales se
resumen en la caida de los precios del petréleo y algunas
materias primas, asi como proyecciones a la baja del
crecimiente  de  las  economias mundiales debido a
situaciones de contraccion o desaceleracion econdmica que
han presentado la zona euro, Japén y mercados emergentes.

Segtin las proyecciones del Fondo Monetario Internacional
(FMI) para el 2015-16, la tasa de crecimiento de Estados
Unidos superara el 3%, con una mayor demanda producto
del abaratamiento del petréleo, la moderacion del ajuste
fiscal y una politica monetaria ajustandose gradualmente.
Para la zona euro se proyecta un crecimiento en el 2015 del
1,2%, debido a la debilidad en la inversion. Por otro lado,
para Japon se estima un crecimiento del 0,1%, a pesar de que
entrd en recesion técnica durante el tercer trimestre del 2014,
sin embargo, la expansion monetaria y postergacion del
impuesto al consumo, propiciaran el leve repunte.

3.5. FINANZAS PUBLICAS

A pesar de que los ingresos del gobierno presentaron un
crecimiento  significativo, congruente con la situacién
positiva a nivel econdmico, la tasa de crecimiento en los
gastos fue mayor, lo cual provocd que se siguiera
observando deficit fiscal, incluso después de donaciones

(d/ d).

Grafico 2
Deéficit fiscal del GC
Periodo 2011-2014
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Fuente: elaboracion propiacon datos del BCN

La situacién de debilidad de las finanzas ptblicas es un
problema a mnivel regional y también en economias
avanzadas. La Comision Monetaria de Centroamérica
recomienda a los paises de la regién implementar politicas
fiscales que les permita cierto nivel de sostenibilidad, ya que
no se vislumbra un equilibrio fiscal en el mediano plazo
debido al contexto internacional y especifico de cada pais.

3.6. MONEDA Y FINANZAS

A diciembre del 2014, las Reservas Internacionales Netas
sufrieron una disminucién como consecuencia de la
cisminucién en el encaje de moneda extranjera, el pago de
servicio de deuda externa, entre otros. No obstante, el nivel
de reservas brutas alcanzade fue suficiente para dar
credibilidad al régimen cambiario nicaragiiense.

Por otro lado, el Sistema Financiero Nacional presentd
congruencia con el aumento en la cartera y la captacion de
los depésitos. Las inversiones tuvieron un comportamiento
positive durante el afio y los indicadores de rentabilidad
muestran un panorama positivo (por el aumento en la
colocacion de la cartera).

Finalmente, la tasa de interés activa implicita en cérdobas al
finalizar el afio se ubicaron en 12,62%, representando una
disminucién de 1 pp. La tasa pasiva implicita en cérdobas
cerrd en 1,55%, lo cual significé un aumento de 0,19 puntos
porcentuales con respecto a diciembre del 2013. Debido a las
variaciones minimas que han tenido tanto las tasas activas
como pasivas, el margen de intermediacion financiera ha
presentado un comportamiento estable.

3.7. PRECIOS, SALARIOS Y OCUPACION

A inicios del 2014, el Indice de Precios al Consumidor
mostré bajas presiones inflacionarias como respuestas a las
condiciones favorables ambientales. No obstante, en el
segundo trimestre del afio y en el mes de noviembre, éste
comportamiento se vio interrumpido debido a condiciones
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climaticas, encarecimiento del frijol y alza en los precios de
productos agricolas. A pesar de esto, la inflacién logré
ubicarse dentro del rango meta 6,5-7,5%, ya que la misma a

diciembre del 2014 fue de 6,5%.
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Fuente: elaboracidn propia con dates del BCN

Del lado del mercado laboral, a diciembre del 2014 se
presenta un leve crecimiento en los salarios reales, tanto de
los asegurados del Instituto Nacional de Segure Social
(INSS) como el Gobierno general. La tasa de desempleo que
se proyecto fue del 6,16%, cifra que aiin no ha sido validada
por las autoridades nicaragiienses.

4. INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD
41. RESENA HISTORICA

Financia es una sociedad anénima constituida el 22 de
octubre de 1997 bajo las leyes de la Repiiblica de Nicaragua.
Target Overseas Inc., sociedad tenedora de acciones
constituida en Panama, es propietaria del 99,17% del capital
de Financia. El porcentaje restante es controlado por los
directores de Financia y sus parientes inmediatos. El objeto
principal de la entidad es otorgar créditos de censumo,
hipotecarios, comerciales, industriales y de servicios. Sus
actividades de financiamiento iniciaron en 2003, con fondos
provenientes de un fideicomiso administrade por TAC
Internacional Inc. S.A., empresa panamefia supervisada por
la Superintendencia de Bancos de Panama y perteneciente al
mismo grupo de interés econémice de Financia.

4.2. PERFIL DE LA ENTIDAD

Financia es una entidad nicaragiiense que se dedica a la
prestacién de servicios financieros y el desarrcllo del
comercio a través del financiamiento de sectores como
industria, comercio, construccién y consumo. La cartera de
crédito de la entidad incluye préstamos empresariales, para
pequefia y mediana empresa (PYMES) y personales
(consumo). Por otro lado, Financia no realiza actividades de

captacién de recursos del piiblico, ni correduria de valores o
seguros, sin embarge realizé una emisién piblica en Beolsa
de Valores de $5 millones en el afio 2007 y una emisién
privada por el mismo monte en el afic 2010, ambas
emisiones honradas debidamente a su vencimiento. El 14 de
junic del 2013, Financia obtuve la aprobacion de la
Superintendencia de Bancos y otras instituciones financieras
de Nicaragua para realizar una emisién de valores en Bolsa
por $5,0 millones.

La misién de la entidad es “Ofrecer servicios financieros de
base tecnolégica, innovadores y diferencados, que
potencian de manera efectiva las transacciones entre los
participantes de las cadenas de negocio, desde los
proveedores hasta el consumidor final”. Entre los
principales productos de financiamiento se encuentra
Financia PYMES, Financia Factoring, Financia Vivienda y
Consumo. Otros productos ofrecidos por la empresa son
Financia Empresarial y tarjetas de crédito, los cuales han
visto fortalecida su participacién en el dltime afio.

4.3. GOBIERNO CORPORATIVO

La entidad cuenta con practicas de Gobierno Corporativo,
que determinan el rol de la Junta Directiva, quienes dirigen
v monitorean el trabajo de las diferentes Gerencias,
asimismo existe separacién de responsabilidades y funciones
en la estructura de la organizacion.

Financia con el fin de formalizar el Gebierne Corporativo y
fortalecer el Control Interno Institucional, creé cuatro
comités, los cuales se retinen periédicamente.

Comité Ejecutivo Integrado por miembros de la Junta Directiva

Comité de Auditoria  Asuntos de Auditoria Interna y Externa

Comité de Crédito Operaciones activas y pasivas

Comite de Riesgo Atiende los riesgos de Crédito, Liquidez,
Mercado, Operativo, Tecnologico v de
Cumplindento.

Pégina 4 de 13

OFICINAS REGIONALES

Costa Rica: (506) 2552-5936
Cartago, Residencial E1 Molino
Edificio Platino Segunda Planta

Panama: (507) 839-0007 |26{I—915?
Edificio Century Tower, Piso 19
Oficina 1910

El Salvador: (503) 2243-7419 | 2102-9511
Centro Profesional Presidente, final Avenida
La Revolucion, Local A-2 Colonia San Benito

www.scriesgo.com / info@scriesgo.com

Péagina 386 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@FINANCIA

Prospecto de Inversion

5. ANALISIS FINANCIERO Y DE GESTION
5.1. ESTRUCTURA FINANCIERA
Al término del semestre en analisis, la entidad registro

activos por C$391,03 millones ($14,53 millones), aumentando
anualmente en 14%.

Financia Capital: Balance General
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Dentro de las variaciones anuales importantes se destaca que
se registré un aumento de C$64,16 millones en la cuenta de
Cartera, en donde los préstamos hipotecarios y los
comerciales fueron los que dinamizaron el crecimiento de la
cartera total. Ademas de la cuenta anterior, la cuenta
Intereses por cobrar presenté un crecimiento de 115%, a
saber CS§7,57 millones, mientras que los Bienes reposeidos se
contraje en 75% (C$17,73 millenes), lo cual aminerd el
crecimiento de los activos totales.

Con respecto a la composicién, del total de activos cerca del
69% estan concentrados en cartera de crédito, la cual
aumenté su peso relativo dado la disminucién de la
participacion de los actives fijos de la entidad y el aumento
en términos absolutos de esa cuenta.

Financia Capital: Composicién del Activo

Del total de activos, un 33% esta financiado por recursos
propios (39% en marzo 2012) y el porcentaje restante por
pasivos, los cuales en su mayoria son pasivos con costo, lo
cual se considera un mnivel relativamente bajo de
endeudamiento. Esto se debié a la capitalizacién de recursos
frescos, la cual esta acorde a la estrategia de crecimiento que
proyecta la administracién.

El incremento de la cuenta Activos Fijos ha incidido en la
recomposicién de su estructura financiera. En los dltimos
dos afios, el activo productive se redujo, logrando que el
activo improductive aumentara hasta alcanzar un 33% del
total de activos en marzo del 2015, lo cual SCRiesgo
considera como un porcentaje alto.

Se destaca que el activo improductivo aumenté su
participacién, debido al aumento del activo fijo en el
balance, el cual fue producto del pago de acciones de capital
mediante el aporte de los terrenos y edificios en que estan
ubicadas las instalaciones principales de Financia.

Financia Capital: Estructura del Balance
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Histéricamente, Financia ha sostenido operaciones con
partes relacionadas, transacciones con compafiias en las que
los miembros de la Junta Directiva y los principales
ejecutivos de la entidad ejercen una influencia significativa.

A marzo del 2015, los activos con partes relacionadas
representan el 847% de los activos totales, porcentaje
superior al obtenido en el mismo trimestre del afio anterior
(7,83%). No obstante, el porcentaje no se aleja
significativamente de lo registrade a lo largo de los dltimos
dos afios.

Con respecto a la composicién de los activos con partes
relacionadas, los préstamos por cobrar son los mas
importantes, cuya participacion ha oscilado en los dltimos
cinco trimestres entre 78% y 86%, siendo 83% en marzo 2015.
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En marzo 2015, dentro de la cartera de crédito de Financia,
los préstamos canalizados hacia partes relacionadas
representan el 10,19% del total, porcentaje que ha venido
presentando una variabilidad moderada en el dltimo afio.

Hay que destacar que Financia no es una institucién
regulada; no obstante, aplica algunas normas de la SIBOIF
voluntariamente y como parte de su esquema de
autorregulacion. Una de estas normas es el porcentaje antes
comentado, el cual esta por debajo del limite establecido por
la normativa.

Se destaca que entre las garantias que responden por este
tipo de operaciones de crédito estain las siguientes:
hipotecas, responsabilidad propia, entre otras.

Financia: Composicion de Activos con Partes
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5.2. ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.21. Riesgo cambiario

El balance de Financia Capital, ha permanecido
significativamente dolarizado durante los dltimos afios, en
donde los activos en moneda extranjera han llegado a
representar hasta el 98% de los activos totales, porcentaje
que incluye el mantenimiento de valor (indexado al tipo de
cambio). No obstante, este porcentaje ha disminuide, ya que
a marzo 2015, los activos en moneda extranjera, representan
el 76% de los activos totales, pues los activos totales han
aumentado producto del registro del aporte del edificio en
que se encuentran ubicadas las instalaciones de Financia y
por la estrategia de la entidad.

Con respecto a los pasivos de la entidad, los que estan
denominados en moneda extranjera han presentade un
porcentaje importante en la entidad, debido a la estrategia
de fondeo que persigue la entidad, a saber, las lineas de
créditos bancarias en ddlares que tene la entidad con
diferentes bancos. A marzo del 2015, el monto total de

pasivos en moneda extranjera mas la porcién con
mantenimiento de valor representa el 100% de los pasivos de
la entidad.

Con respecto a la brecha entre activos y pasivos en moneda
extranjera, se tiene que el patrimonio de la entidad presenta
una cobertura holgada, la cual ha disminuido en el altimo
afio debido al aumento del valor absoluto de los activos en
moneda extranjera.

A marzo 2015 se observa un descalce de C$33,04 millones de
los activos y pasivos en moneda extranjera, la cual aumentd
en 174% en el dltimo afio. La exposicion de moneda
extranjera de la entidad ha oscilado entre 1,06 y 1,13 veces en
el iltimo afio, alejandose a una posicién de neutralidad, lo
cual se ve influenciada por el sistema de minidevaluaciones
que tiene Nicaragua, el cual mitiga el riesgo, pues reduce la
volatilidad del tipo de cambio.

Financia Capital: Exposicion de moneda extranjera
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5.2.2. Riesgo de liquidez

Como ha sido caracteristico de la entidad, los activos
liquidos se han compuesto principalmente por tenencias de
efectivo en Caja y Bancos e Inversiones, los cuales
representan 5,88% de los activos totales de la entidad.

Una parte importante del monto de las inversiones no se
tomé en cuenta en el cilculo de los activos liquidos, pues
éstas se mantuvieron al vencimiento. La inversién consistia
en un certificado en Finance Development Holding, S.A. (FDH),
el cual se denomina Valor Comercial no Negociable
(VCNN), Hoelding de Financia, el cual fue renovado en
noviembre 2012 por un afio mas. No obstante, esta inversién
fue cancelada en efectivo por su inversionmista el 19 de
septiembre 2013.
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Actualmente, el monto de las inversiones de Financia
corresponde a unas acciones adquiridas de una institucion
financiera que les provee fondos financieros.

A marzo 2015, se registra un monto de activos liquidos,
compuesto esencialmente por efective y las inversiones
comentadas anteriormente, de C$22,99 millones, después de
una reduccion anual de C$1,59 millones, el cual obedece a la
naturaleza aleatoria de dicha cuenta. Incluso en algunos
periodos se concretan desembolsos de fuentes de
financiamiento que quedan reflejados como parte de
liquidez de la entidad y después se canalizan hacia la
operacion normal de Financia.

Especificamente en diciembre 2013 vy en junio 2014 el
aumento responde a ingresos provenientes de los tltimos
financiamientos contratados en la institucién, a saber, Banco
Produzcamos ($1,5 millones) y CII (5500 mil). Este monto
disminuira en la medida que la entidad realice las
colocaciones en préstamos.
Financia Capital: Activos Liquidos
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Tomando en cuenta el comportamiento de los actives
liquidos, éstos muestran una cobertura a las deudas
contraidas por la entidad, cercana al 10,84%, porcentaje que
se contrae en el dltimo afio; incluso, tal como se comenté en
el informe anterior, este porcentaje se considera bajo de
acuerdo a los estandares de la industria en la regién.

Financia Capital: Indicadores de liquidez
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5.2.3. Riesgo de credito

A marzo 2015, Financia registré una cartera de crédito de
C$268,56 millones (US$9,98 millones), tras aumentar 31% en

forma anual, lo que implica un aumento de C$64,16
millones.

Financia: Evolucion de la Cartera de préstamos
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Historicamente, la distribucion de la cartera por sectores
econdmicos ha mostrado una gran estabilidad. La entidad ha
destinado cerca de las tres cuartas partes de su portafolio a
financiar el sector comercial, consumo e hipotecario.

Millones de cérdobas
-
o
=

sep
dic.
mar-15

die-12
mar-13
jun-13
sep13
dic-13
mar-14
jun-14

En los dltimos afios la actividad comercial ha captade la
mayor cantidad de recursos, seguida del sector hipotecario.
Esta composicién se ha mantenido muy estable en el dltimo
afio. Tal como se muestra en el siguiente grafico.

Financia Capital, S.A.«: Cartera de crédito por tipo
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Parte de la estrategia de Financia, se ha enfocado en
diversificar la cartera de créditos. De ahi, la incorporacién de
la categoria Otros en la composicién de la cartera por tipo de
actividad. En esta categoria se contempla el descuento de
facturas, créditos con cargo a planilla, entre otros.

En cuanto a la estructura de la cartera de crédito por
moneda, se desprende que el portafolio de la entidad ha
conservado una estable composicién durante el dltimo afio
bajo analisis, mostrando una concentracion cercana al 80%
en dolares, y el porcentaje restante se ha colocado en
cérdobas bajo la modalidad de mantenimiento de valor, es
decir, indexada al comportamiento del tipo de cambio entre
cérdobas y dolares estadounidenses.
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Financia no es una entidad supervisada por la
Superintendencia de Bancos y Ofras Instituciones
Financieras de Nicaragua (Superintendencia), perc su
administracién mantiene un compromiso de cumplimiento
de las Normas de Créditos Relacionados y Concentracién de
Cartera emitidas por dicha entidad supervisora.

En este sentide, la composicién de la cartera por categorias
de riesgo se hace de acuerdo con las normas prudenciales
sobre evaluacién y clasificacion de activos de la
Superintendencia. A marzo 2015, la cartera de crédito bajo
categoria A, créditos de Riesgo Normal, mantiene su
participacién en 96% de la cartera, porcentaje que se
mantiene con respecto a lo registrado el afio anterior.

Financia Capital, S.A.: Composicion cartera
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Los saldos de cartera clasificados en las categorias C (de
Riesgo Real de Pérdidas Esperadas), D (de alto riesgo de
pérdidas significativas) y E (irrecuperables) representaron
conjuntamente 3,55% de la cartera total al término del
semestre en analisis, porcentaje que aumenta en 0,5 puntos
porcentuales en el diltimo afio.

Se destaca que la participacién de la cartera CDE mejora con
respecto a lo registrado a inicios del afio 2014, cuando,
producto del registro de algunas operaciones en situaciones
temporales de mora, el indicador llegd a superar el 4%.
Desde ese momento, la administracién esta aplicando los
procedimientos de cobranza administrativa con mayor rigor.

Financia ha hecho esfuerzos importantes para alcanzar un
calce entre el monto de las provisiones contables y las
reservas requeridas de acuerdo con la normativa de la
Superintendencia.

Al finalizar el semestre, terminado en marzo 2015, Financia
contabilizé una provisién de C$873 millones (US$324,23
mil), la cual representd el 84,64% de las reservas requeridas
por la entidad, porcentaje que se vio afectado puntualmente
en 2014 debido al desmejoramiento de algunas operaciones
puntuales. Dada la brecha entre ambos mniveles de

provisiones, la entidad hace los incrementos necesarios, tras
la cuantificacién del efecto en los resultados y valoren las

necesidades integralmente.

No obstante lo anterior, los miembros del Consejo
consideran de suma importancia que haya un calce
adecuacdo entre las provisiones contables y las reservas
requeridas, a pesar de ser no regulados.

Financia Capital, S.A.: Brecha entre provisiones
contables y reservas requeridas
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Financia registra una cartera histéricamente muy sana, en
donde, en promedio, en el dltimo afio, el 95% de ésta se
encuentra al dia. De la mano de lo anterior, el indicador de
mora mayor a 90 dias aumenta con respecto al trimestre
anterior, pero cae con respecto al mismo periodo del afio
anterior. A marzo 2015, este indicador alcanzé 2,67%,
mientras que hace un afio fue de 3,68%.

SCRiesgo considera que en el dltimo afio Financia presenta
indicadores relativamente bajos; sin embargo, dada su
volatilidad en los dltimos trimestres, es una variable que
requiere darle seguimiento.

Financia: Porcentaje de cartera con mora mayor
a 90 dias y en cobro judicial

jun-13 sep-13 dic-13 mar-14 jun-14 sep-14 dic-14 mar-15

—— Mora > 90 dias + CJ Mora > 90 dias

Debido a que el monto de la cartera catalogada como CDE
aumentd 16%, mientras que el nivel de provisiones contables
aumenté en 62% en el mismo periodo, el nivel de cobertura
de las reservas sobre esta cartera aumenté en forma anual, y
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en marzo 2015 cubrié el 92%, mientras que en el mismo
periodo del afio anterior, el indicador fue de 66%.

Fl monto de las estimaciones, ademas de estar relacionado
con las categorias de riesgo de la cartera, se vincula con la
composicién de la cartera por garantias, pues evalaa la
potencialidad de cobro de acuerdo con las garantias reales
existentes.

A marzo del 2015, el 42% de la cartera de Financia fue
respaldada con garantias hipotecarias, cuya participacién ha
disminuido debido a la apertura de nuevas operaciones de
préstamos prendarios.

El resto de la cartera fue cubierto en un 29% con garantias
prendarias, un 7% fiduciarias y el porcentaje restante
corresponde a los titulos valores, los cuales han presentado
una participacién relativamente estable.

En términos generales, un porcentaje importante (71%) de la
cartera de Financia esta resguardada por garantias reales, lo
cual es un elemento mitigader de riesgo.

Financia Capital, 5.A.: Cartera de crédito por tipo

100% de garanua
5o 10% 8% ! !
60% 230

40%
0%

dic-14
B Titulos Valores

mar-14 jun-14 sep-14 mar-15

B Hipotecaria Prendaria Fiduciaria

A continuacién se presenta los principales indicadores de
cartera:

Financia Capital: Indicadores de cartera

dic-13 mar-14 jun-14 sep-14 dic-14

Creditos venc +CJ/

3,81% 511% 511% 492% 479% 494%
Cartera Total
dito 1,51% 4,02% 376% 2,94% 2,59% 353%
CDE/ Cartera Total = D - * & 3
Mora >90
Jora = 122% 3,68% 5,12% 278% 2,14% 267%
dias/Cartera
——

Provislones/ Créd . oo 5161% 50,55% 5839% 63,20% 6575%
Venc +CJ A8 ) 35 29 2! 7
Provisiones

ovisiones / 218,78% 65,70% 68,57% 07,72% 117,00% 01,64%
Créditos CDE

Con respecto a la concentracién de la cartera, la operacién de
crédito mas grande representa el 11,48% del capital y
reservas de la entidad, cifra que SCRiesgo considera
moderada. Esta porcentaje difiere de lo registrado en
semestres anteriores, cuando la principal operacién
representaba cerca del 35% del capital y reservas, lo cual
implicaba un riesgo mayor a la entidad. Cabe destacar que
este crédito correspendia a una operacién con garantia
hipotecaria.

Sobre este particular, la administracién comenta que el
crédito mas grande que reportaban anteriormente fue
asumido por los socios del proyecto en su caracter
individual.

5.24. Riesgo de Gestion y Manejo

El indicador de Eficiencia en el uso de activos se ubica en
62,18%, el cual es un nivel superior al registrado en el mismo
periodo del afio anterior, luego de que absorbiera la
variacién en el activo productivo, tras mostrar un
crecimiento importante debido al registro del aumento del
activo fijo de la entidad.

El porcentaje de participacion del gasto administrativo en los
gastos totales se ha reducido en el diltimo afio, en 2,52 puntos
porcentuales, lo que obedece al aumento en la carga
financiera de la entidad debido a una mayor carga pasiva
para obtener recursos para colocar cartera de crédito. La
cobertura de la utilidad operativa a gasto administrativo ha
superado la unidad en el dltimo afio, y se ubica en 1,26 veces
en marzo 2015.

Financia Capital: Indicadores de gestion y manejo

dic-13 mar-14 jun-14 sep-14 dic-14 mar-15

Eficiencia uso de

56,04% 57,18% 57,58% 59,61% 57,05% 62,18%
activos
Compidm 48,62% 44,23% 41,63% 40,46% 50,74% 41,71%
/Gasto total
Utl OpfGaste 453 196 120 133 135 126
Administrativo

5.3. FONDEO

A marzo del 2015, la cartera pasiva de la entidad aumenté
anualmente en 17%, lo cual responde principalmente a las
obligaciones que debe enfrentar la entidad por la colocacion
de emisiones.
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Financia Capital S.A.: Evolucion de los pasivos
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Se destaca que desde setiembre 2014 se registra la cuenta
Obligacién por emisién de titulos por alrededor de C$40,00
millones, que corresponde a las obligaciones que debe
enfrentar la entidad tras la emision de $5,00 millones, cuya
participacion en el total de pasivos ronda el 16%.

Con respecte a la estructura de fondeo, se destaca que
actualmente la entidad no posee autorizacién por parte de la
Superintendencia para captar recursos del piblico. En los
dltimos dos afios, Financia ha concentrado sus pasivos en
financiamientos recibidos, lo cual ratifica el peso del pasivo
bancario sobre el pasivo total de la entidad. A marzo del
2015, el saldo en dicha cuenta es de C$212,07 millones (7,88
millones). La porcién restante ha estado representada por
ofros pasivos, como cuentas e intereses por pagar.

Financia Capital 5.A.s Composicion del pasivo
100%

80%
60%
40%

mar-13 jun-13 sep 13 die-13 mar-14 jun-14 cep-14 dic-14 mar-15

m Pasivo bancario

Cuentas por pagar

Intereses por pagar

m Obligacion por emisién

Financia es muy active en el tema de negociaciones con la
Corporacién Interamericana de Inversiones (CII), Banco de
América Central S.A. (BAC), SICSA Microfinanzas y Banco
Centroamericano de Integracién Econémica (BCIE), con la
intencidén de obtener recursos o mejorar condiciones.

Al término del semestre en amalisis, Financia cuenta con
ocho diferentes fuentes de financiamiento que son
esencialmente lineas de crédito con entidades bancarias y
préstamos. Las fechas de vencimiento se encontraron entre 1

y 5 afios, asociados a tasas de interés que varian entre 5,80%

y 9,00%.

Al mismo tiempo, Financia continia con sus activas
negociaciones para poder obtener mayores recursos y
concretar las renovaciones de lineas de crédito ya aprobadas
con Banco de América Central S.A. (BAC), SICSA
Microfinanzas, Banco Centroamericano de Integracion
Econdémica (BCIE), Banco Produzcamos, GTC Bank,
Corporacién Interamericana de Inversiones (CII) y con
OikoCredit.

Monto de la

. 3 c
Entidad financiera Iinea de Sﬂd(;;]“;;: Tipo de credito

credito (US$) i
GTC Bank Inc. 162300000 1623.00000 Préstamo
Banco Centroamericano de

2.730.000, 224050000 Linea de credit
Integracién Ecanémica (BCIE) = s crecite
Banco de América Central - : o
S.A (BAC) 1.600.000,00 160000000 Lineadecredito
SICSA Microfinanzas 300.000,00 26004200 FPréstamo
Banco Produzcamos 300.000,00 1.000.000,00 Lmneadecredito
CII Corporacion

300.000, Prest

Interamericana de Inversion 00 setame
CikoCradit 30000000 1.000.00000 Préstamo
Otros préstamos 330.000,00 146.000,00 Préstamo
Total §.525.00000 7.577.542.00

En términos anuales, el monto de las lineas de crédito en
dolares aumenté en 0,49%, luego de estar presentando
crecimientos importantes desde inicios del afio 2013, tal
como se muestra en el siguiente grafico. Se destaca que un
porcentaje importante del crecimiento de las lineas de
crédito ha sido motivado por el aumento que presenta la
categoria Otros préstamos, que son inversionistas privados,
por el aumento que presenté la linea de crédito del BAC y
por la incorporacion de la linea de crédito de Banco
Produzcamos.

Financia Capital S.A.: Comportamiento de
los montos de lineas de crédito
120 cifras en millones de US$

9,99
100 -
7,76

60 753 786 785
6.0

40 -

20 -

0,0 T

jum-13 sep-13 dic-13 mar-14 jun-14 sep-14 dic-14 mar-15

776 822 7,88

A marzo del 2015, la relacién entre el activo productive y
pasivo con costo mostrada por Financia, aumenté con
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respecto a los registros anteriores, lo cual obedece en gran
parte a que el activo productivo ha aumentado debido al

mayor tamafio de la cartera colocada.

De la mano con la incorporacién de la emisién en bolsa,
como fuente de recursos, y el acceso a lineas de crédito, a
marzo del 2015, el 106% de las obligaciones son canalizadas

al financiamiento de sus activos productivos.

Financia Capital: Indicadores de fondeo

dic-13 mar-14 junld sep 14 dic-14 mar-15

Activo produc. /
Pasivo con costo
Cartera/
Obligaciones

0,95

5.3.1.

El 14 de junio del 2013, la Superintendencia General de
Entidades Financieras (SIBOIF) autorizé el programa de

0,93

088 09 0,88 1,04

96,29% 96,86% 90,63% 98,604% 9047% 1006,38%

Programa de Emisiones

emisiones con las siguientes caracteristicas.

Caracteristicas del Programa de Emisiones de Valores

Estandarizados
Emisor Financia Capital, S.A.
Clase de valores Papel comercial y Bonos

Monto total del programa
de emisiones

Moneda del programa de
emisiones

Valor de los titulos

Plazo para la colocacién
del programa de emisiones

Garantia

Uso de los fondos

A marzo 2015, la entidad ha colocado $1,5 millones mediante
tres emisiones que se vendieron en su totalidad. El restante
$3,5 millones del total de $5,0 millones que comprende la
emisién total autorizada por la SIBOIF se proyecta colocarlos

alo largo del 2015.

La oferta piiblica del Programa de Emisién de Valores
Estandarizados de Renta Fija presenta las siguientes

caracteristicas:

Costa Rica: (506) 21552-5936
Cartago, Residencial El Molino
Edificio Platino Segunda Planta

La emision no excedera un
monto maximo colocado de
$5.000.000

Los Valores se emititan en
délares.

Los titulos se emitiran en
denominaciones de $1.000.
Dos afios, contados a partir
de la fecha de registro del
misme por parte de la
SIBOIF

Créditc General de la
empresa emisora
Financiamiento de la cartera
de préstamos del emisor

Programa de Emisiones de Valores Estandarizados de Renta Fija

Clase de instrumento Bano Bono Bono

Nombre de la emision Serie Al Serie Bl Serie C1

Monto de la emisién £500.000 $500.000 S500.000

Plazo 360 dias 540 dias 720 dias

Tasa de interés amual 7.00% 7,25% 7.90%

Fecha de emision 14/08/2014 14/08/2014  14/08/2014

Fecha de vencimiento 14/08/2015 14/02/2016 14/08/2016

Denominacién Miiltiplos de 51.000

Forma de pago Intereses trimestrales, Principal al vencimiento

de cada Serie

Moneda de pago Délares

Uso de los fondos Financiamiento de la cartera de crédito de la
empresa

5.4. CAPITAL

Al finalizar el primer trimestre del 2015, el patrimonio de
Financia alcanzé los C$127,54 millones ($4,74 millones),
mostrando un erecimiento anual de 3%. Logrando la relativa
estabilidad después de presentar crecimientos importantes
producto principalmente de la capitalizacién de recursos
frescos, la cual estd acorde a la estrategia de crecimiento que
proyecta la administracién.

La composicién del patrimonio se mantuvo estable, el 86%
esta representado por capital social y alrededor de un 11%
utilidades de periodos anteriores. Tal como se muestra en el
siguiente grafico.

Financia Capital S.A.: Composicidn del Patrimonio

40,00
20,00
0,00
dic-13 sep-14 dic-14 mar-15
m Capital social ® Aportes pend. capitalizacion

o Resarvalegal Utilidad de periodos anteriores
u Utilidad del periodo 8 Ajuste por traduccion acumulada

Millones de cordobas

mar-14  jun-14

Durante el ilimo afio, Financia muestra un aumento en el
indicader de Apalancamiento productivo (Activo
productivo/Patrimonio), el cual es de 1,89 veces en marzo
del 215; nivel que se considera adecuado dado los planes de
crecimiento de la entidad.
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Por otro lado, el patrimonio reporté una cobertura a pasivo
total del 49%, cerca de & puntos porcentuales menos que el
mismo trimestre del afio anterior, esto debide al aumento
que se registré del pasivo de la entidad, principalmente el
relacionado con las emisiones colocadas en el mercado. La
condicién de este indicador le permite a la entidad contar
con una holgura adecuada ante eventuales pérdidas.

Financia Capital: Indicadores de capital

dic-13 mar-14 jun-14 sep-14 dic-14 mar-15

Apal. Productivo 147 1,56 1,68 1,71 1,63 1,89
Endeudamiento

econdmico 1,69 1,78 217 2,08 2,03 2,08

Cobertura del

patrimonio 59,00% 56,64% 46,71% 49,12% 49,31% 4841%

5.5. RENTABILIDAD

Al término del semestre en analisis, finalizado en marzo
2015, Financia present6é una contraccién anual de 9% en sus
utilidades, al registrar C$990.092,00 ($36,78 mil).

Los ingresos de la entidad suman a marzo 2015 C$16,91
millones ($628,32 mil), mostrando un aumento anual de
19%; asimismo, Financia enfrenté gastos por C$15,62
millones ($580,25 mil), 23% mas que en marzo del 2014.

Tal como se puede ver en el siguiente grafico, las utilidades
de Financia han presentado un crecimiento variable en los

tltimos afios.

Financia Capital 5.A.: Resultados acumulados
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El aumento en los ingresos anuales (marzo 2014-marzo 2015)
responde al impulso que registraron los ingresos financieros
de la entidad, principalmente por los provenientes de la
cartera de crédito comercial. Aunado a lo anterior, en ese
periodo, la utilidad cambiaria aumenté en C$907,14 mil.

A continuacién se presenta la composicion de los ingresos de
Financia.

Financia Capital 5.A.: Composicion de los Ingresos

100%
19% 2% 2% 0% 0% 23%,

B0%

13% 13% 13% 10% 2%

ol

40%

0%

0%

dic-13 mar-14 jun-14 sep-14 dic-14 mar-15

u Ingreso financiers Ingresos operativos Utilidad cambiaria
Con respecto a los gastos, éstos aumentaron en 23%, a saber,
en C$2,94 millones, en el altimo afio, debido principalmente
al mayor registro de gastos administrativos, los cuales
aumentaron en 16% (C$908,18 mil). Ademas, los gastos por
pérdida cambiaria v los gastos financieros impulsaron el
aumento de los gastos totales.

En términos de composicién, tal como se comenté
anteriormente, debido al aumento del gasto administrativo
su participacién ha aumentado, de la mano con el aumento
que ha registrado los gastos financieros, debido a la mayor
carga pasiva de la entidad.

Financia Capital S.A.: Composicion de Gastos

100%

.m......

0%

40%

0% 8% 32% 3% 32% 2% 31%
%

die-13 mar-14 jun-14 sep-14 dic-14 mar-15

Gasto financers
Pravisiones para préstamos

m Gasto admindstrativo
m Perdida cambiaria

Tomando en cuenta el comportamiento de las principales
cuentas de Financia, se tiene que el indicador del margen de
intermediacién financiera disminuyé en forma anual debido
principalmente al aumento que presenté el costo del pasivo,
debido a la mayor carga financiera de la entidad.

El indicador de rentabilidad sobre el active productivo se
ubica por debajo del registrado en el misme periodo del afio
anterior, debido al aumento del activo productivo producto
del mayor tamafio de cartera.
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Por su parte, el indicador del rendimiento sobre el
patrimonio se contrae en forma anual debide al menor
registro de utilidades.

Financia Capital: Indicadores de rentabilidad

mar-14 jun-14 sep-14 dic-14
Margen de Interm. 1583% 1145% 10,73% 11,33% 13,12% 10,92%

Rendimiento

2,01% % 1,81% 167% % 165%
Ein fuct 0 2,26 8. 4 202 -]
Rendimiento sobre

2,953% 3593% 3,04% 285% 330% 312%
el patrimonio . - B3 -
Rendimiento

2222% 1935% 18,35% 2050% 2244% 20,00%
financiero 2 P 30 3 00

Las calificaciones otorgadas no han sufride ningun proceso de apelacion por
parte de la entidad calificads. La metodologia de calificacion Entidades
Financieras utilizada por SCRiesgo fue actualizada en el ente rezulador
en moviembre de 2011, SCRiesgo da por primera vez calificacion de viesgo a
este entisor en octubre de 2008, Toda la informacion contenida en ¢l informe
que presenta los fundamentos de calificacion sz basa en informacion obtenida de
los emisores y suscriptores y otras fuentes consideradas confiables por
SCRiesgo. 5CRiesgo no auditn o comprucha la veracidad o precision de esa
informacion, ademas no considera la liquidez que puedan tener los distintos
valores tanto en el mercado primario como en el secundario. La informacion
contemida en este documento se presenta tal cual proviene del ennsor o
administrador, sin asumir ningin fipo de representacion o garantia.

“5CRiesgo considera que la frﬁfo'mnm'o'n recibida es suficiente y safisfactoria
para el correspondients analisis.”
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Nicaragua

17. Documentos Legales.

17.1 FINANCIA Capital, certificacion de la composicién accionaria.

Sowedad FinanciaCapital, -S.A.. y Notario— Plblico_de la |
4 | Repibsca-de-Nicaragua, -de-sste domicilic.y residencia._debidamente autorizado por la corte |
5| Suprema de-Justicia-para-ejercer ol Notariado durante un quinguenio que finaliza el dia catorce |
6 de Neviembre del-sfio-dos mil dieciocho, CERTIFICO con vista en el Libro de Registro de !
7 ! Accwones de la Sociedad Financia Capital, S.A., la compesicion Accionaria de |a chim;.t.ﬂj
¥ |Soclo- Target Overseas lnc., es duenio de Novecientos Noventa y Un Mil Quince (991.015)
9 —Acciones. Serie “A” suscrita y pagadas y de Trescentos. Cincuenta Mil {350,000) Acciones |
10| Preferenciales Serie “C” Suscrtas, de las cuales han sido pagadas Noventa Mil Oghocientos |
11| Noventa y Cuatro (80,894); 2. El socio Finance Development Holding Sociedad Anénima es
12 _duefio de Ocho MA Novecientos Ochenta (8 90) Acciones Serie *A” suscritas y pagadas: 3, El |
13 | Socio Bamey Vaughan Pérer. es duefio de una accidn suscrita y pagada de la Serie *A" 4, E| |
14 ’ ~Socis Enrique.Obando Pérez es duefio de una accion suscrita y pagada de la Sede "A” 5. FI |
IS | Socio.José del Carmen arquin es dusfio de una actidn suscala y pagada de la Serie A" 6, La |
16 ‘,mmmvanﬁm duefia de una accidn suscrita y pagada de a Seria *A”"; 7, El Socio |
17 | Julio César Chévez Gutidrrez es duefia de una accion suscrita y pagada de la Serie A", para un
15§ | total de Un Mi#ldn de Acclones suscritas y pagadas de la Sede *A” y Trescientos Cincuenta M
19 | (350,000) de fa Serle ‘C" suscritas, de las cuales Un Milldn Novents I-H.Ochochnﬂnaﬂmnhyg
20 | Cuatro.(1,090,894.) han sido pagadas. En fe de lo anterior fimo y sallo la presente Cewﬂnam'ﬂn.j

21 |__en la Ciudad de Managua. a los veintiséis dias del mes de octubre del afio dos mil quinge. I
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ESTRUCTURA ACCIONARIA FINANCIA CAPITAL S.A. 2015

Accionista Acciones Serie Suscritas Pagadas No Monto
Pagadas
Target Overseas 991.015 “n 991.015 991.015 C$ 99,101.500.00
FDH 8.980 “n 8.980 8.980 €$898.000.00
Barney Vaughan 01 “A’ 01 01 CS$ 100.00
Enrique Obando 01 “A 01 01 CS 100.00
José del Carmen 01 “A” 01 01 CS 100.00
Lucy Valenti 01 “A’ 01 01 CS 100.00
Julio C. Chévez G. 01 “n 01 01 C$ 100.00
1,000.000 C$ 100,000,000.00
Preferenciales
TARGET 350,000 “c” 350,000 90,894.00 259,106 C$9,098,400.00
150,000 “B”
250,000 “D”
250,000 “E”
TOTAL 2,000,000.00 1,090,894. C$ 109,089,400.00
Total Suscritas 1,350,000
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17.2 Poder General de Administracién. Lic. Barney Vaughan.

TESTIMONIO. . e

: ESCRITURA NUMERO Uuré ;y)’" PODER  GENERAL DE |
3 : i ADMINISTRACION: En la E\udm:l dﬁl}ﬂlamgua a las mueve y ireinta

4 minutos de a mafiana del dia dos de Enero del afio dos mil diez- Ante mi IVANLA MARIA RUEDA
5 MOBALES, Abogado y Nm:i}n'u Pablico de la Repoblica de Nicaragua, con domicilio v residgncia en esta |
6 Ciudad, d.e]‘.f‘idum.enne nmoring[a par Ea_ C-:-!'I.e_Su_pmma dt: jIl.l_s_t_[_-:i_xi_g:laalr_'s:i._rzf-b!ri."u.lar durante el qufnqumio que
- expira ¢l dia veintiséis de Noviembre del afio dos mil trece comparece el Sefior DANIEL VIRGILIO
8 ALVARADC RAMIRET, mayor de edad, casado, Doctor en Dereche ¥ de este domicilio, quien se
o | identifica con cedula de idmﬁﬂad ciudadana numera cero cero uno guidn cero cinco cero cinco cinco ocho
0 guidn cero cero dos tres W {001-050558-0023%0, Day fe de conocer personatmente al compareciente asi
1 como de que & mi juicio tieng plena v perfecta capacidad civil para obligarse y contratar ¥ en especial para
12 otorgar cste acto, en ¢l gue gotia en nombre ¥ en répresentacion de la Sociedad denominada FINANCILA
13 CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA (FINANCIA), en su calidad de delegado de la Junta Directiva,
14 acredita su representacion cpn la escritura piblica Mumero Ciento cincuenta v Dos. (Mo, 152) de

15 | Constiicidn Social v Estatutos que autorizé el Notario doctor Réger Marvin Espinoza Baltedano, en esta

16 Cindad, a las once v treanta minutos de la mafiana del dia Veintidds de Octubre de mil novecientos nowvents |

17 |_¥ siete, inscrita con el Asiento Mimero Diecinueve mil setecientos Siete puion B Cinco (19707-BE5),

1% | Paginas {126/142} ciento veintiséis a ciento cuarenia y Dos, del Tomo Setecientos Treinia y Cinco guidn B

1o | Cinco (733-85), Libro Sepundo de Sociedades ¥ con el Asiento Nimero cipcuenta ¥ un mil Ochocientos

20 | Moventa y Seis guidn A (51896-A), Pdginas once ¥ doce (11/12), del Tomoe ciente Treinta ¥ Cinco guidn A

21 | (135-A), Libro de Personas del Registro Piblico Mercantil del Departamento de Managoa, cuyas reformas

22 |_ 8l Pacto Social que constan en sentencias nlimeros ciento cinco {105) dictada por la Juer Seggndo Civil de

23 | Distrito de Managua, inscrity en folios noventa v cuatro al noventa ¥ aueve (94 al 99) del tpmo numero

24 | ciento sesenta y cinco del libro copiador de sentencias del juzgado segundo civil de distrito de Managua,

25 inscrita_en Asiento Nimero Veinte Mil Novecienios Veintidos guidn B Dos {20022-B2), Paginas de la

26 | Ciente Cincuenta y ocho a la ciento Setenta v Una (158-171), del Tome Setecientos Setenta v Tres guidn B

27 [ Dos (773-B2}, hbro Sepundg de Sociedades y Asiento Nimero cincusnta v cinco mil cuatrocientos

2% | wveinticinco puidn A (55425-A), Pdginas cuarenta ¥ umo vy cuarenta v Dos (41-42), del Tomo Ciento

29 | Cuarenta ¥ Mueve guitn A (149-A), libro de Personas del Registro Publico Mercantil del Departamento de

3 | Managua, v Certificacién de Sentencia de reforma al pacto social dictada a las tres de la tarde del dia
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dieciséis de Junio del afio dos mil cuatro, por fa Juez Segundo de distrito de lo Civil de esta ciudad, la que

1
5 se encuentra inscrita bajo & nometo veintiin mii ciento sesenta y cinco guidn B dos (#21.165 B2}, Paginas
N dela sc[s.a treinta v cinco (6735} ; Tomo smoci.cums setentza y ocho puidn B dos (778-B2); Libro Segundo de
4 Sociedades v bajo ¢l niimere cincuenta y cinco mil ochocientos setents v siele guidn A, (35,377 A), Pdginas
5 doscientos ochenta v nueve (289} Tomo ciento cincuenta v dos guion A (152-A) libro de Personas ambo_ﬁ
6 del Registro Piblico de este depammeq_u_:_,_ccﬂiﬁmuiﬁn de sentencia numerg cuatro, dictada por la Juez
5 Quinto Civil de Distrito de Iqanagua, copiada E_u los fiolios trece, catorce, quince y dieciséis (13,14,15 v 16)
8 | del Tomp uno {I), del libro ¢ppiador de Seniencias que Heva ese Juzgado durante el afio dos mil ocho
9 (2008), inscrita bajo numgre velntidés mil trescicntos wimica.l.ah.‘:} puidn A (22.324.A), paginas
10 cuatrocientos noventa y cincg pleca quinientos (495.-'51]1}_},HTmn:- setecientos noventa y seis A (796 A), Libro
" _Sggundu.ds. Sociedades v bajo el numero cincuenta y nueve mil noventa y uno guidn A (59.091-A), pagina
12 doscientos sesenta y cinco (263), Tomo ciento sesenta y ocho guidn A (168-A} Libro de Pergonas, ambas
13 del Registro Publico Mercantil de Managua, Sentencia numero ciento sesenta y uno (161}, dictada por el
14 Juez Tercero Civil de Distrit de circunscripeidn Managua, & las ocho y quince minutos de Iar mafiana del
15 | dia tres de octubre del afio dos mil ocho, inscrita con el numero veintidés mil quinientos cuarenta y ocho
16 guitn B dos (22548-B2), paginas sesenta y siete a setenta y dos (167/172), tomo ochocientos uno guion B
17 | dos (801-B2) Libro segundo de Socicdades y bajo numero cincuenta y nueve mil seiscientos uno guion A
18 59.601-A), Paginas treinla ¥ cuatro y treinta ¥ cinco (34;.-'35}, tome ciento selenta ¥ d-:xs maidn A {_L‘i'at-_i},_
19 Libro de Personas, ambos dgl Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua y Certificacion
29 | del Acta de Junta Directiva de la Sociedad FINANCIA CAPITAL SOCIEDAD ANONIMA, que
a1 ' integramente dice: CERTIFICACION. La suscrita Notario Publico de la Republica de Nicaragua,
37 | debidamente antorizada para gartular por la Excelentisima Corte Suprema de Justicia por un quinguenio
33 | gue vence el veintiséis de I'-[:fvizzmbre del afio dos mil trece, Certifice €]l Acta de Junta Di}'cctiva de la
24 | Sociedad FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA. Que corre en los folios doce a catores deel
25 | libro de actas de Juntas Generales de Accionistas y Juntas Directivas de Ia referida Sociedad ¥ que en sus
26 | partes conducentes dice; ACTA NUMERO CINCUENTA Y OCHO (58). REUNION D JUNTA
27 DEECTIVAFnlantuda.dd:fMan@guaala.adnsyueimanﬁmnusdelamdedeldiau&inﬁdﬁsﬂgmdcmh@_
25 | del afio dos mil nueve, reunidps en Ins oficinas de la Sociedad, que sitan en Centro Financia, de la Loteria una
24 mmdmalnesteyuuacmdmalsw*,ccnelobjm;lecetebmrcmﬁndeJmuaDimsﬁmdelasucicdaﬂ
3p | FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA y siendo este el lugar, dis y hora sefialados al efecto nos
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1 s Wt i P
dores: Bamey Va . Presidente;, Rolando Jirdn,

ke o
anconmamos presentes. log, s

Vioewidenfé;_paniél._ Alvarado, Secretario, José del Carmen Jarquin, Tesorero

v Lucila Mirella Valenti, conocida como Luey Valenti, Vocal. Preside la sesidn

el Sefior Bﬂ.ﬂ-'lﬂj.f Vaughan, quign declard shierta la sesion, constatd el quirum v se procedié a cubrir los

puntos de agenda a teatar que son: 1.- Aprobacidn de Actas anteriores. 2.- Informe del Presidente. 3.-

informe financiero de Octulye del dos mil nueve. 4.- Informe del Auditor Interno. 5.- Aprobacion del

presupuesto 2010 &.- Otorgamiento de Poder General de Administracion al presidente de la fociedad. 7.-

Awtorizacién para Represemarr a la Sociedad ante ¢l Banco Internacional de Costa Rica, Sociedad Andnima

(BICSA). Otorgamicnto de ppder especial de representacidn al Licenciado Julio Cesar Blanddn Diaz, para

los cuales fueron citados e ipformados de los puntos & tratar, resolviéndose por unanimidad: PRIMER:

Inconducents,,. SEGUNDO; Inconducente... TERCERD: Inconducente... CUARTO: Inconducente. ..

QUINTO: Inconducente.. BEXTO: Se faculta al Seftor Daniel Alvarado, para que en nombre de la

sociedad concurra ante notarjg de su escogencia a otorgar poder General de Administracidn, al presidente

de la sociedad seffor BARNE\[’ VAUGHAN PEREZ. SEPTIMO: Inconducente. . OCTAVO: Se autoriza

al Sceretario o a un Notario Bublico a Hbrar centificacion de la presente acta para los fines aqui indicados, ¥

no habiendo ofro asunto que trater se levanta Ja sesién v lefda que fue la presente acta la encontramos

conforme, la aprobamos por upenimidad, la ratificamos y firmameos. (F) ILEGIBLE (F) DAR. (F) R JIRON

C. {F) ] DEL C JARQUIN. (F) LMYALENTL Es conforme su original con el que debidamente fue cotejado

y para log fines de ley libro la presente certificacidn en la Cindad de Managua a fas once v treinta v cinco

minutos de la Mafiana del dia veintinoeve de Dicicmbre del afio dos mil nueve. - (F) IVANIA RUEDA ML

IVANIA MARIA RUEDA MORALES, ABOGADO Y NOTARIO PUBLICO.- Un sello que dice: Ivania

Maria Rueda Morales, Abogado y Notario Pablico. El Escudo de la Republica de Nicaragua, al centro, Doy

[ de gque los documentos pregentados confieren al comparceicnte facultades suficicntes para otorgar este

acto cn nombre de quien lo hace v que no contiene clavsulfas que fimiten alteren o restrinjan su personeria.

Habla el Sefior Julio Cesar Blandon Diar, en ¢l caricter con que actia v dice: PRIMERA: Cue con-el fin

de que represente a la sociedad FINANCIA CAPITAL SOCIEDAD ANONIMA (FINANCIA), en todos

policie o de cvalguier oira naturaleza que sean, otorga PODER GENERAL DE ADMINISTRACION

amphio y bastante coanto en derecho e requiers y fuers necesario al sefior BARNEY VAUGHAN PEREZ,

Licenciado en Economia, mayor de edad, casado, y del domicilio de Los Altos, Departamento de Masaya,
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cedula de identidad numero cero cero uno guidn tres cero cero siete cinco dos guidn ecro cefo dos uno T

(001- 300752-0021T).. SEGUNDA: Contintia diciendo €] compareciente, en el cardeter con gue actaa v

2

3 dice: quc__adx:mﬁ.s de las fcyliades Inhc.:icEntcs a esta c!aﬁe de mandato, confiere al Licenciade BARNEY |
4 VAUGHAN PEREZ, las ¢speciales siguiemf_s: a) Pedir v Absolver posiciones en sentido asertivo, b)
s Comprometer en Arbitros o Arbitradores, ¢) transigir, d) Desistir v aceptar desistimientos en cualquier
5 | instancia o recurso, ¢) Recusar con caus, f) Recibir cualquier cantidad de dinero o especigs en pago o
- abonos y retitar Cheques, oxtender en su nombre, los correspondientes recibos o do:;wn:_:ﬁntos de
8 cancelacién, £) inscribir en Jos registros Plblicos h) FEjecutar todos los actos jurldicos que segin la |
9 naturaleza del negocio se engyentren v?:t.;almcnle comprendidos en {-.1 como tmeding de e_j_air_:qciﬁn o como
10 consecuencia necesaria del mandato, Asi se expreso el compareciente bien instruido por Mi la Notario
qp | Acerca del valor ¥ trascendencias legales de este acto, de su objeto, de la cliusulas generales gue aseguran
12 | validez y de las especiales que contiene y de las que envuelven renuncias y estipulaciones Implll::in.is ¥
13 explicitas v leida que fue por mi integramente la presente Escritura al compareciente la encuentra
14 wﬁonuc_, la aprucha ratifica y firma conmigo la suscrita Notario que da fe de todo lo relgcionado. (F)
15 ILEGIBLE. IVANIA RUEDA M. : : - T

Pasa ante mi del frente del folio numero uno al reverso del folio oumero dos

& U LTE, BE)
A

de este mi protocelo numere veintiocho que llevo en el presenfe afio ¥ con

dos folios Gtiles gue firmo, sello ¥ rubrice 2 solicitud del sefior Daniel

Virgilio Alvarado Ramirez, extiendo este primer testimonio en la ciudad de

Managua a las once de la mafiana del dia dos de Enero del afio dos mil diez

Vi Rt Jo, |

221§

ICORDOEAL

27

9

|
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17.3 Certificacion de la Junta de Accionistas de FINANCIA Capital autorizando el
programa de la emision de valores.

<SS

1
2 El Infrascrito, Julio Cesar Chévez Gutiérrez, Secretario Suplente de la |
3 4 Sociedad Financia Capital, S. io Publi (bl i
A CE o =
4 |de este domicilio y residencia, debidamente autorizado por la Corte Suprema de Justicia para ejercer el Notariado

5 durante un quinquenio que finaliza el dia uno de Octubre del afio dos mil trece, CERTIFICO el Acta Numero Noventa

y Tres (93) Junta General de Accionistas, Sesién Extraordinaria, de la Sociedad Financia Capital. S.A.. que corre de |

a

- la Pagina ciento veinticinco (125) a la Pagina ciento treinta (130) del Libro de Actas de Sesiones de Junta Directiva y

8 Junta General de Accionistas, que literalmente dice: ACTA NUMERO NOVENTA Y TRES (93):JUNTA GENERAL

° DE ACCIONISTAS, SESION EXTRAORDINARIA.- En la ciudad de Managua, a las tres de |a tarde del dia treinta de |
|
10 Abril del aflo dos mil trece, reunidos en las oficinas de la Sociedad, gue sitan en el Centro Financia, de la Loteria |

1 Nacional una cuadra abajo y una cuadra al Sur, con el objeto de celebrar reunion de Junta General Extraordinaria de

12 Accionistas de la Sociedad FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA, nos encontramos presentes los

13 Accionistas, sefiores: Don Barney Vaughan Pérez por si, como propietario de una (1) accién y en representacion de |

14 la Sociedad del domicilic de Panamé& Target Overseas Inc., como propietaria de Novecientas Noventa y Un Mil trece

15 (981.013) Acciones de la Serie "A” y Trescientos Cincuenta Mil Acciones de la Serie "C" y en representacion de la |

16 Sociedad Finance Development Holding Sociedad Anénima, existente de conformidad con las leyes de Panamay |

17 |actuaimente del domicilio de British Virgin Island, como propietaria de Ocho Mil Noveciento:

18 Acciones de la Serie “A”; Don Jorge Vidaurre Arguelio, por si, como propietario de una (1) Accién; Don .José del

19 Carmen Jarquin, por si, como propietario de una (1) Accion; Dofia Luz Mirella Valent, i L

20 [POr si, como propietaria de una (01) Accion; Don Arturo Vaughan Pérez, por si como propietario de una (1) Accién,__|

21 Don Daniel Virgilio Alvarado Ramirez, por si, como propietario de una (1) Accién y Don Julio Cesar Chévez |

22 Gutiérrez, por si como propietario de una (1) Accién. Habiéndose examinaduﬁ_w

23 Barney Vaughan, se encontraron conformes, se archivan en Secietaria y estando presente

24 Millon Trescientos cincuenta Mil (1,350.000) Acciones que representan el cien por ciento del capital social suscrito, |

25 [1o8 constituimos en Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, renunciando a las formalidades de la |

26 convocateria, todo de conformidad con lo establecido en la Clausula Novena del Pacto Social. Se encuentran como

27 nvitados especiales las siguientes personas: Dona Ligia Mendieta de Vaughan. Vigilante de la Sociedad, Licenciado |

2g |ving Noel Gomez, Contralor General Regional de Financia Capital, S.A., Licenciado Virgilio Ulises Garcia Montano, |

29 Vicegerente General y Licenciado Enrique Obando, Asesor Financiero.Constatado el quérum v_uauﬁmdos_los_,

30 poderes presentados, por unanimidad de votos preside la sesién Don Barney Vaugh
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| expone, la Agenda de la Reunion es la siguiente: 1. Lectura del_AgtaaMﬂoz;Zﬂesentaciéad&EsladosJEinancieraj

2 Auditados Consolidados al cierre del afo fiscal 2012; 3.Ratificacionde Autorizacion para emisién de Titulos_de|

Valores de Deuda; 4.Aulorizacién para sussrincion de Contrato de Asesor!s a[aJa_emlsmn.de_\/alum_deDeuda,_‘J

w

3 Autorizacion para otorgar Poder Especial de apresentacion a favor dal Licenciado Jorggﬂtgrligﬁlguem_aecaidg«l
|

5 Gerente General de BAC Valores, S.A; 6. Nombramiento del Audilor Interno ¢ dg_Eiﬂangia_QapitaL_&A.;;

% 7.Capitalizacion de Utilidades Retenidas.8. Varios.1.PRIMERA: Se procede 3 la lectura y anmbacm_deLActa_‘

. anterior. 2.El sefior Irving Gomez Lépez hizo la presentacion del informe de los auditores independientes Guerra & |

8 Cia, PKF Nicaragua para los Estados Financieros Consolidados de Ia sociedad Financia Capital S.A,_y_s

9 subsidiaria Inversiones Educativas S.A., para el periodo qus va de Enero a Diciembre del 2012, con fecha de |

10 emision 21 de Marzo del 2013 y cuya opinién expresa que los resultados financieros consolidados presentan |

1 razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera conso ada de Financia Capital, S.A. y

5 su subsidiaria Inversiones Educativas, S.A, de acuerdo con las Normas Internacion'= e Informacion Financiera. La ’

- |
13 Asamblea analiza y discute los Estados Financieros de la Sociedad Y por unanimid ' 2 votos resuelve, SE o3|

14 Se aprueban los Estados Financieros Consolidados de la sociedad Financia (:nital S.A.. y su subsidiaria |

15 Inversiones Educativas S.A., del periodo que va de Enero a Diciembre del 2012, o\ ‘=cha de emision 21 de Marzo

16 del 2013. 3.A continuacion Don Barney Vaughan, expone a la Junta Directiv= que después de hacer un analisis da |

17 distintas opciones financieras, es necesario hacer una Emision De Titulos de Deuda en el Mercado de Oferta Pblica |

18 en la Bolsa de Valores de Nicaragua como parte de la estrategia de financiamiento de la empresa: siendo oportuna 1a |

19 ratificacion de la autorizacién de dicha emision. La Asamblea analiza y discute la mocién de Don Bamey Vaughan y |

20 por unanimidad, resuelve, TERCERA: Se ratifica el financiamiento a través de bolsa mediante_un programa de_|

21 emisiones por Cinco Millones de Délares de los Estados Unidos de América US$ 5,000,000.00, cuya colocacién

2 | &N el Mercado Primario de la Bolsa de Valores de Nicaragua podra tener caracter Revolvente para aquellos Valores |

3 emitidos con plazos de vencimiento igual o menor a trescientos sesenta dias, la forma de representacion serd en |

2 valores desmaterializados anotados en cuenta de Central Nicaragtiense de Valores (CENIVAL). Las caracteristicas

5% de las series que conformaran el programa, se podran definir de manera posterior al registro de éste, pero de previo a

36 Ia colocacién, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente. Las colocaciones del programa se deberan |

27 distribuir dentro de los dos afios siguientes a la fecha de registro del programa en el Registro de Valores; sin |

28 embargo, en caso de necesitarlo, se salicitara prorogas al Superintendente. Los titulos de deuda a colocarse en el

29 marco del programa seran negociados a través del Mercado de Oferta Publica de la Bolsa de Valores de Nicaragua__|

20 mediante los Puestos de Bolsas Autorizados. 4. Seguidamente Don Barney Vaughan expone que habiendo sido
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1
2 f €s necesario deleqgar y autorizar
3| 2 Capital, S.A., suscriba el Contrato de Asesoria para la Emisién de Valores de |

4 Deuda con BAC Valores, S.A. Puesto de Bolsa y efectué todos los tramites necesarios para la debida formalizacion.

5 La Asamblea después de escuchar lo expuesto por el Presidente de manera un4nime resuelve, CUARTA: Facultar a

6 sefior Barney Vaughan Pérez, Economista, con Cedula de Identidad de la Republica de Nicaragua nimero 001-

- 300752-0021T o al seor Julio Cesar Blandén Diaz, Administrador de Empresas, con cedula de identidad de la

3 Republica de Nicaragua nimero 201-250552-0006G, ambos mayores de edad, casados, del domicilic de Los Altos,

9 Departamento de Masaya, para que en forma conjunta o individualmente ed nombre de Financia Capital Sociedad

10 Andnima suscriban el contrato con BAC Valores, S.A. Puesto de Bolsa y efectien todos los tramites necesarios

1 para la debida formalizacion del programa de emisiones, la colocacién de las series y fodos los trémites pertinentes a

% la emision de valores, sirviéndole de documento suficiente para acreditar su representacion, la Certificacion que de la

13 presente acta libre el Secretario 0 Notario Publico. 5. Continua exponiendo el Sr. Barney Vaughan, y dice que para

14 representar a Financia Capital Sociedad Anénima, ante la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones

15 Financieras, la Bolsa de Valores de Nicaragua y la Central Nicaragiiense de Valores; es necesario otorgar un Poder

16 Especial de Representacion a favor del Sefior Jorge Antonio Riguero Recalde, quien es el Gerente General de

7 BAC VALORES, S.A. Puesto de Bolsa. La Asamblea luego de escuchar lo expuesto por Don Barney Vaughan, por

18 unanimidad resuelve, QUINTA: Se autoriza otorgar Poder Especial de Representacién a favor del sefior Jorge

19 Antonio Riguero Recalde, Gerente General de BAC VALORES, S.A. quien es mayor de edad, casado, |

20 Administrador de Empresas y Abogado, del domicilio de Managua, identificado con cédula de ideniidad de Ia

21 Republica de Nicaragua nimero 001-080662-0022L, para que represente a Financia Capital Sociedad Anonima

» gnte la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras, la Bolsa de Valores de Nicaragua y la Central

3 Nicaragiense de Valores, en todos los aspectos relacionados con la anotacién de cuenta para el programa de

2% EMisiones y las series que se emitan en el marco de ese programa aprobado en este acto por la Junta General de

Accionistas y cualquier otro acto que sea necesario y que este relacionado con la emision de titulos de deuda para

|34
"

26 Que sean negociados a traves del Mercado de Oferta Publica. Se comisiona al Sefior Barney Vaughan Pérez o al

o Sefior Julio Cesar Blandon Diaz, para que cualquiera de ellos dos en nombre de Financia Capital, S.A. otorgue ante

28 Notario Piblico, el poder descrito, sirviéndole para acreditar su representacion la ceriificacion que de la presente acta

29 ibre el Secretario o un Notario Publico. 6. Expone Dun Barney Vaughan sobre la necesidad de nombrar el Auditor

o ntemo de la Sociedad, para lo cual propone y presenta el Curriculo del Licenciado Manuel Vézquez Chan. La
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1 Asamblea revisa la propue..s!'a' y'pdr unanimidad resuelve, SEXTA: Se apmuieba coma Auditor Interne-de-Financia-
2 Capital, S.A. aliLicenciado Manuel Vazquez Chan.7. A continuacién el Licenciado_Irving Gomiez-Lapsz- Contralor
3 General Regional, informa a 2 Asambiea que de acuerdo con los Estados Financiiaras Auditados. presenta U(ilidadesJ
4 Retenidas por la cantidad ho Millones Noventa y Nueve Mil Seis Treinta_y Seis_Cérdobas |
5 (C$8,099,636.00), equivalente: escientos Setenta y Dos Mil Noventa y Un | > de los Estados Unidos de |
¢ ‘ América (U$372,091.00). Hacs i@ la palabra Don Bamey Vaughan y pror a_la_Asamblea capitalizarlas_|

mediante el pago de Acciones °

renciales de la Serie “C", suscritas y no paga~ 'r_Target Overseas _]nc._Lag‘
|
& Asamblea analiza |a propuesta mete a votacion y por unanimidad de votos =+ e, SEPTIMA: Se autoriza la |

5 Capitalizacion de la Utilidades - +ias por la cantidad de Ocho Millones Noven'= 2ve Mil Seiscientos Treinta 'y |
” Seis Cordobas (C$8,099,636.07" - v'j,valentes a Trescientos Setenta y Dos Mil Nove * Un Délares de los Fstados |
1 Unidos de América (U$372,0¢ "<\, los que ser4n destinados para amortizar Ochenta i i Novecientos Sesenta y |
- seis (80.966) Acciones Prefer: s de la Serie "C" a favor dg Target Overseas Inc. 8. Expone don Bamey |
is Vaughan que en vista de la en'+ '+ en vigencia de I-a Ley Numero 793, Ley Creadora de la Uniiad_de Analisis |
% Financiero y la Resolucién UAF - 71%/2013, De los Sujetos Obligados, propone ampliar las funcicres del Comité_|
s | de Auditoria y Cumplimiento, parc fa conocer ladas los aspeclos previstos en la ley _yJa_ncf'.‘aib/am.erz:a_|
16 del lavado de dinero y el financiamieni ' terrorismo. Este comité_se denominara Comité de Auditoria_
- Cumplimiento, Lavado de Dinero y Financiarici~ 2| Terrorismo y debe gozar de autonomia, tomar decisiones
- relacionadas con dicha ley, definir planes, acciones, fechas de reunion, etc. Don Barney propone al Licenciado José_|
19 del Carmen Jarquin como Presidente, al Licenciad Enrique Obando, como Vicepresidente, a la Sefora Ligia |

20 | Vaughan como Director, al Licenciado Manuel Vazquez Chan, Auditor Intermo como Secretario y al Licenciado_|

2 Enrique Obando como Oficial de Cumplimiento. La Asamblea somete a votacion la mocidn de Don Bamey y por |

2 unanimidad resuelve, OCTAVA: Se aprueba la ampliacion de las funciones del Comité de Auditoria y |

|
i Cumplimiento, el que ahora se denominara Comité de Auditoria, Cumplimiento, Lavado_de Dinero_y |

% Financiamiento al Terrorismo e incluir4 todos los aspeclos relacionados con el desarrollo v la implementacion de

5% Programas de Prevencion de Lavado de Dinero y Financiamiento al Terrorismo de acuerdo al perfil de riesgo de la__|

2% empresa, de conformidad a lo establecido en la Ley Numero 783 Ley Creadora de la Unidad de Analisis Financiera y |

oy la Normativa UAR-DIR-001/2013,, el que estarz integrado de Ia siguiente manera: Presidente: José del Carmen |

28 Jarquin; Vicepresidente: Enrique Obando, Secretario: Manuel Vazquez Chan; Director: Dofia Ligia Vaughan; |

29 Oficial de Cumplimiento: Enrique Obando, Leida la presente Acta se encuentra conforme, aprobamos, ratificamos |

30 y firmamos, haciendo constar que todas las decisiones han sido tomadas por unanimidad de votos. No habiendo ofro |

Pagina 405 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



@ FINANCI

Prospecto de Inversion

SERIE “N”

1 tema que ftratar se levanta la  sesio : = No vale;
) Entrelineas: Antonio= Vale.- Barney Vaughan_(f) llegible: Jorge Vidaurre (f) |
> llegible; José del Carmen Jarquin (f) J. Del. Jarquin; Luz Mirella Valenti(fy |

4 It M Valenti; Arturo Vaughan (f) A Vaughan; Julio Cesar Chévez (f) J. Chévez G.- Es conforme con su original con el

5 |Que ha sido debidamente cotejada y para todos los efectos de ley, libro la presente Certificacion, en la Ciudad de

Managua, a los catorce dias del mes de Mayo del afio dos mil trece

P
A7 0 O
s | ] LS T e

3 Julio CéSar Chévez Guiferrez

10 Secretario Suplente

i | Notario Publico Credencial CSJ 2351

16

17

18

19

241 Jt S S

B

o)
wn

&

Pagina 406 de 434 Financia Capital, S.A. Prospecto de Inversion



FINAN C]A Prospecto de Inversion

17.4 Declaracion notarial .

_ NOTARIADA. £n.1a ciudad de Managua. a las onge de |a mahana del dia |

|

4 | vensséis de cclubee del afio dos. mil quince_Ante mi, JULIO CESAR CHEVEZ GUTIERREZ, Abogado y Notario |
|

5 |_Piblico de 13 Repiblica de Nicaragua, de este domiciio y residentia, detudamente aulonzano mg_m@mji

8 . Los Allos, Departamenta de Masaya, de transito inlencional por esta cudad, con cedula de identidad de la Repdbica |
9 |_de Nicaragua ndmam: Cer, car, uno, guitn ires, cero, oam, siets, tinco, 6os, guibn, cer, 2, dos uno, Leva T {001~
10 | 300752-0021T).- Doy fe de conocer parsonaimente al comparecients, de que a mi juiio liene & capacidad cwil |
11 | necesaria para cbilgarse y contratar especiaimente para alorgar el presente acto o conlrako en ""«"<=l3""“"7";:'!‘,.i
12 | noméve y representacion d2 | Scciedad FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA (FINANCIA CAPITAL, S.A).
13 _en su calidad de Presidente, con factades de Mandatwio General de Administracién, calkdad y facultades que
14 |_acred#a oon los siguieniss atestados: A) Con el primer Tesfimerio de la Escritura Piblica Numero Ciento Cinoventa y
15 | Dos (152) de Consatucion Social y Estahutas que autarizo el Notaro Doctor Rager Mandn Espinoza Baltodano, en
16 | #sla ciudad, alas & las ona y treinta minulos da la mafiana del dia Veinfidds de Octubre de mil novecientos noventa
17 Y sete, inscrta con el Nomero: Diecinueve MI Setecentos Cinoo guidn 8 Cloco (19705-B5), Paginas: Ciento
18 | Veintiséis 3 Ciento Cuarenta y Dos {126/142), del Tomo: Setecientos reinta y Ginco guin B cinco (735.86), Libro
19 | Segundo de Scciadades y con =l Nomero: Cincuenta y un mil ochodentos naventa y sels guice A (51.856-4);
20 | Pégnas: Once y Doce {11/12), det Tomo: Ciento reinta y cinco gusén A (1364, Libro de W*L‘L‘&J
21 |_Piico Matcans del Departamento de Manzgus, B) PRIMERA REFORMA AL PACTO SOCIAL que corsta en
22| Senlencia Numero Clento Cinco (105}, det Juzgado Segundo il de Distrto de Managua, de las dez y cinoo
23 | minwtos de s mefians el dia veintsiee de Marzo del o dos mi es, copada @ Folos: Noventa y cualro al Noventa
24 |y nuewe (84 al 29) del Tomo: Clenta sesenta y cinco (165 del Libro Coplador de Sentenciss del Juzgado Sequnds
25 | Gl de Distio de Managus, inscrita en Asienta Namero: Vente mil novecientos veinties ﬂml"_“‘__WfZ'}
26 | Péginas: Cent Oncuenta y ocho a la Ciento sefenta y uno {158-171), del Toma: Selecientos sstenta y ves guin 4

27 | dos (773-B2), Libro Segunda de Socidades y con sl Nimero: Cnasanta y cinca mil cuztrocientos veinficinoo quidn

39! Libro de Personas dal Regiso Piitiico Mercanil del Dapartamento da Managua C) SEGUNDA REFORMA AL
D Doaclentas Eiunia (0L 0ol Mogid)

30 PACTO SOCIAL, que cansta en Cerlicacidn de la S
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1 | Segundo Civi da-Disinio-de-Managea, de 135 tras-de la-tards-del dia discsiis de Junio del & dos mil cuai.
2 ?WWWyMVMWyW{mmezmw
31 w{mwmm«mwmmmdwwmmmmmmmm
4 —4Mmmmm.ywowmBmmIMPm&alaTMymm,
5| TmMMymwﬁulmmwwnmelmmzam
6 —ycinco-mil cchocientos selenla y-siale guidn A (55877-A), Pagna: Doscientos cchenta y mugve {289); Tomo. Ciento
7 _cocsenta y dos guibn A {152-4), Libro de Personas. ambos del Regisiro Piblico del Departamento de Managua, D)
% | TERCERA REFORMA AL PACTO SOCWAL, que consid &n Certlfcaciin de 13 Sentencia Nimero Cuatro (4),
9 1‘ummmumn_waoﬂummmdeiawdq_dgdiaw@mmu
0 mmnmmumlmcmnmywmu&u,asy 18) gel Tomo: Uno (1), ol Libro
uzlmmmmummmemmsz&;m, W.Wrmahw
13 | Aw),rmmmymmamcm.mwmmsmm
14 | Cincuenta y nueve mil noventa y und guido A (53,081-A); Pagina: Doscientos sesenta y cince (265), Tomo: Cenlo
15 m;mwwwmmm?m Mercanti de Managua, E) CUARTA
16 . REFORMA AL PACTO SOCIAL, que consta en Cerficacin de Sentencia copiada en el Libo de Sentencia nimer,
17 | *MMmeB!)hapmmm.manmymllﬁl.ﬁmerMCﬂldlm:
18 awumymmahmamwam:ewamdoummmmd,
19 __Nomero: Veintidds mil quinientos cuarenta y ocha guitn B dos (22 546-82), Peginas: Sesenta y siele a Selenta y doe.
20 | mﬂa;rmwmamwxmsumuWywdmﬁmy.
21 | rueve mil seis centos uno guidn A (59.601-A). Paginas. Traiia y cusiro & Treinlay cinco (34735); Tomo: Cenle,
2| m;uwuuz—&mommmmmlwmmwDummdamw;yn
mmnwosocuqmmmmmoosﬁmmmmmmmmﬁ}:
‘ u..nmsqmncmaemmaeummaemmynimnmmmdehmuemamm‘
25 WMMMM&M@VMMM%M:MBM[R@-
26 | w;mwwmymumimm;ommmmauw
27 mmmm.mu,WMnﬂmmrmmMAmmm;
28 | Paginas: dozcientcs noventa y siate (297). Toma: Ciento selenta y siste guidn & (177-A), Liba de Porsanas, ambas
29 | del Regisso Pibiko-del Deganamenss de Managua G} PODER GENERAL nemmmmcmam

30 | _en Escriluca Bibica Numeso: uno Poder General de Adminisirackn, Mmu&ﬂnﬂaﬂ.ammvm
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COARTIC S /¢

——

de la Notarko Ivania Maria Rueda Morales, Inscrio 0on el Numero lrenta y seis
__mil seiscientos treinta y 0cho (36,638}, Tome: Trescentos ochenta y siels (387),
4 | Pagines. Trescientos Setenta y cinco a i8s Trescientos sstenta y nuews (375379), Libro Tercero de Podures del

« | Rogaira Piblico marcantl des Departamento de Managua, y:m,,c._qmucwnammmuwmnn!

¢ | (93) Junta General de Accionistas, Sesion Extraordinaria, oue ieraimente Goe: CERTIFICACION E infrascrito,

7 MMWW.WWDOHWMW.SAWPM&& |

& | Repiblca de Nicaragua, de este domiiio y residencia, debidamente aulonzado por la Corte Suprema de Justida

9 ;EMQWMNMMMG&WQWMMGGWU&NGW.

10 ;Mmmwﬂmm)mmyg«w.mswamuw |

{1 |_Financia Capital, S.A., qus come de la Pagina cento ventcinco (125) a 1a Pagina cenlo trenta {130) del Lo de |

12 Actas de Sesiones de Junta Directiva y Junta General de Accicristas, que en su parte conducenie lleraimante dice: |
W oo mduicnstradinti e b e oer ins St B ethriacaibindalintecs /e % 1
13 _QQI@MNMMAYMS@@NTAG&E;@LDEMWA&MMWMM~ En l

|
1o | 1@ cusdad do Managua,ales s dea trde ol dia o ce Al el o dos i vece, reunidos 2 s oo de |

15 InW.qnweadcowgm_deflg}opiqlwwugmrmy‘mquadmd&r.cmd ‘

16 |_obea ds calabrar nién da Junta Geveral Exracedinara do Accioisis de fa Sociadad FINANCIA CAPITAL,

17 | SOCIEDAD ANONIMA, nos enconiramos presenes los Accioristas, sefiores: Don Bamey Vaughan Pérez por si
s | Como propietano de una (1) acckn y €n representacian de la Sociedad del domicilo de Panama Target Overseas |
19 75mmp_£wmvwwmwmlmaum'n'yrm;mi
1 | Chcota Wi Acounes e fa Ser °C y en repsenaion do I Suciedad Finance Davlopment Holdng

22 | tsland, como propietara de Ocho_ Ml Novecientcs Ocheria (6.960) Acciones de a Sete "A", Don Jorge Vidaurre

23 | Arguello, por s, como progietaric de una (1) Accién; Don Josd del Carmen Jarquin, por %, com propietanc de una
24 | (1) Aocion; Dofa Luz Mirefla Valent, conocida cano Lucy Valenti poe i, como propietaria de una (01) Accin; Don
25 | Arturo Vaughan Pirez, poc s como propietan de una (1) Acckin, Don Danisl Virgilo Alvarado Ramirez, por 5.

2 | mWi@)MyMMMMWmde&uw{i)m.

1 Habiéndose examinado los poderes que presento ef sefor Bamey Vaughan, 58 enconraron conformes, se archivan

25 | en Secrtata y estando preseniss y reprasentadas las Un Mikn Tresclentos crcusnta M {1,350 000) Acciones que,

29 | _Wuﬁwwwmmm.mmmmmww}
 Accionistas, renunciendo a les formaldades de f convocatona, ugc_lpoacaﬂmidnropnrbeawm.nlal

|
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1 Clausuis Novena del-Pacto Social. Se encuaniran como invilados especiales ias sguentes personas: Dofia Ligia
2 | Meodita da Vaughan, Vigilante de 1a Sockdad. Licenciada Inving. Noel Gémez, Contraloe General Regonal de
3| mcwu.,wvmummmm,mmmwmmm.,,
4 Asasor Fnsnciero Constatado e qubrum y verfficados los poderes ceesantados, por unanimidad de votos presice 12 |
s | sesin Don Bamay Vaughan. quien |a declara abierta y expone, a Agenda de la Reunién es la sigulents: 1. Lecha |
6 | del Acta anteror, 2, Presentacitn de Estados Financercs Auditados Consolidados o cerre del afio fiscal 2012
» | 3Rafficackinde Autorizackén para emisn de Titukos de Valkores de Deuda, dAulorzacion para susarpacn de
4 | Coniralp de Asesoria para i emisin de Vaiores de Deuds; . fusorizacitn para olorgar Poder Especial de
9 | Regresentadién 3 favor dal Licentiado Jorge Aniorio Riguero Recalde, Gerens General de BAC Velores, SA, al
10 Nombramiento del Audicr Intema de Finangia Capi, SA; 7.Capitsizacion de Usiidades Retenidas. 8, Varos.1. |
11 | PRIMERA: Se proceds a la Jectura y aorobacin del Acta anterior. 2. SEGUNDA: Inconducente. 3. A continuacion
1”2 .WBMMAOWBBWMMM*WW@’“MMMu
13| es necesaro hacer una Emision De Titos de Deuda an ol Mercado de Oferta Piblica en a Bolsa de Valores L]l
14 wmm«ummmmauw,mmuwj
15| mammmﬂaaﬂuvmhmammvmxwm_
6 | m.mamumw;mamw_mmms@gwwm
17 | Millones de Dolares de Jos Estados Unidos de América USS 3,000,000.00, cura colocacidn en of M
(s | erimario da i Bisa de Valores de Ncaragsa potrd fanee caricter Revclvente para aquelios Valores emilos cor

19 | .ﬂmmwmmnﬂnmamm”ammml&w&wsﬁmm
20 | desmateriakzados anctados en cuenta de Ceniral Nigaragiense de Valores {CENIVAL). Las caract Lasmum_la]
2 mummmum.@wmmwdmmgmmmagmw
22 | cokogackin, por el medio y en el piazo qus defna el Superendents. Las colocaciones el programa 9 daberant

23 | diswibuir decivo de Jos dos afos siguenes 5 la fecha do FgISIO del programa en el Regisyo de Valores, sin

mmm 4, Sequidamente Don Bamey Vaughan expone qud hakiend sm
a_.MWMMmmmxlmmwdwmmqmmyW0w

mmmmmwmxmmmmuwmummw

25
26
27
2 | mwwumnu-mummWamumg_vmg
29 |
" umwmgwﬂmmammmmcwumj
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_ Repilbiica de Ncaragua nmero 001-300752-0021T o a sefior Juio Cesar
Blandon Diss, Adriniirador de Empresss, oon ceckla de entdad de la
250552-0005G, ambos mayores de edad, casados, del domicilo de Los Alos, ]

R Mummmmmmmmmmmumcww

demmucmuwamymmmm“m

7 mhMW“MMhM&MWyMMMhM:

la emision G valores, M@_@WMmmem la Cerficacitn que de la %

L M_@m_qm@omm.ammweug: Bamay Vaughan, y dice que pera |
ia de Bancos y Olras Instituciones
10 | representar 3 Financia Capital Socledad Andnima, anle la Superntendencia de Bancos y DI TS 1

" wa-hwamr_mmwwwmwmmm‘
1l waw:wwwmmmmmuumma,

14 | unanimidad resueive, wxs-mmmmw«mmamuww

de edad. casado,
15 | _Ant mw_mcmwawvumumam

de idersidad do la
16 mmuawywummmmuw|Mmm e o |

17 Repibiica de Nicatagua nmero 001-080662.00721. para que fepreserte @ Financia Wml
: «Mrmwwwwm@g

18 | 8nei3
19 | Ncaragiense de Valores, en mﬁuhapodnmmmmlamagp_m'dma

o
20 m;umwn.ﬂmmdm«ummuﬂommmwhmmm

dodwdn
21 mywmwmmmm!mwmmhmam

N
22 wmmm;mwmamm&mammmwmmu

23 Safior Juflo Cosar Biandtn Draz. mummammmmmmmm Mwwamh'

24
25 mdaemhbounuouﬂomm mmmmsuldaupmm.em
26

_covflorme, agrobamos, ratificamos y firmames, hmdowu‘ﬂquomaslamhmsﬂ)MW|

27: unanimitd de votos. No hebiendo olro semi que traar s# levants 1 sesitn.-Testado: Asturo=No vale; Entreineas:

1

m' m».vaamyv@gg_m Imewe[nwmmemmmmeumm
¥

59 | Luz Mirella Vislend {f) LM Valent; 7 Arturo Viaughsn (f) A Vaughan, J Julo Cesar Chévez (f) J. C Chivez G- Es conforma

_‘,[ mwomdmdummmmwymmbtemammhmnd
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17 |

18
1
20 |

21 |

__Cenfcacitn, en la Cludad de Managua, a o5 veniséis diss del mas de octubre del aho dos mil quince. [f) J. Chévez

G. Jullo César Chévez Gutiérrez Secretario Notario Pitlico Credencial CSJ 2351.- Hasta aqul 2 nsercén.
| Documentos que doy fe haber tenido 2 1a vista, Expone ¢l comparecente, Licenciado BARNEY YAUGHAN PEREZ y
| dica: UNICA; DECLARACION NOTARIADA, Que con pleno Conocimiento y previa advenenca dal susomo Notano |
~ de las penas de falko testmonio an matera Civi, de su libre y espontanea voluntad en forma solemne DECLARA:
~ Que Ja sociedad que repesents dencmnada FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA (FINANCIA CAPITAL,
| S.A) est paricpando en emisién pdbica da vakores, para ko cual ha enlregac @ BAC VALORES, S.A. Puesio de.

Bolsa. toda la informacion conleniéa en el prospecto, el cual serd entregado a los inversionistas qua parficiparan en la

. obmyportdmovoydommwaamwomtmm)kw(c]dthORmSOBREO#ERTANBUCM

DE VALORES EN MERCADO PRIMARIO RESOLUCION numer CO-SIBOIF-seis nueve dos guion dos gum,
~ Septiembro siefe guion dos mil ance( CO-SIBOV652-2-Sept7-2011). y &l Anexo | de esta Normativa, putieadamhj
Gacats numero dascients diez (210),da! siete da Noviembre del afio dos mit once y el articulo quince (15) de i ley |

_ quinientos ochanfa y sisfe (587), Ley de Mevcado de Caplales, aprobads el veintiséis de oclubre def afio dos mi sais
(26 de octubre de 2006), pubicada en ks Gacals Diario Offcial numero doscanfos veinlidds (222) def quince de.

noviembre de aNo dos mW seis {15 de nowemtre do 2006}, que la informacion proporciona

la y conlenida en &

en ellos no resuhien engafosas a a luz de circunstancias en que fueron realzadas. Que ha evitado |2 repeficion de.

datos en diferentes secciones que aumenten su tamano sin aportar caldad en la formacian, ¢l uso de Wnings o
explicaciones compiefas o técnicas que hagan dificil su comprensian o permitan dstintas interpratacionss y ef 150 de
expresiones o lminos subjevos sobee | calidad del emisor, sus resulados © la oferta de sus valores, y que no,
exsten ciunsiancias ue coniradgan o ateren a ot recagha en el mismo, i se han oritdo hechn 0 Gaks

___significalivos que s inversonistas destaatanos de la oferta debesan conacar - Asl se express & compareciente bien

nsuido por mi, ¢ Notarko, acerca del objeto, valor y irascendencia legal de este acto, dal objalo de las clausulas|

|
|

| especiales que conenan renuncias y estioulaciones implictas yio explickas y las que en concret se han hecho, asi

como Ias clausulas generales que aseguran la valkdez de esle Instrumento Piblico. Y leida por mi ef Notari toda la

escriled & compareciente ia encuentra conforme I8 acepta, ratifica y sin hacerle modiicacidn, firma cormigo que doy|
fa de t0do lo reflacionado, Bamery Vaughan Pérez (F) llegible; Juio César Chévez Gutiérrez (F) J. Chevez G,

G Mo, wosss_ufr_wwoamnmmquanmmnysumci
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. el
) Wy e

Mo, 310517, de mi Protoocio nimer einiccho (XXVIN], que flevo duranie €|

2  prmsente aho y 8 soloiud del Licenciado Bamey Vaughen Pérez, en |
3  rEpresentanion de Ia Scciadad FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA
P M_c-pmg&)mmmrnnmuwmq@mu@_
5 de papel sellado Ge ley, Sere “0" No. 4284791; 4028515 4078620, 4028521
6 = ‘gg_m.,g@ynn_gﬂgudgdummuumahmi
7] : dia versissis de octubee del afto dos mi quince. 2 -

i6 - e -

¥ e SRS - PR S - R

I8 L — —————————

19 - — - e ——

21

. B S — = -
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17.5 Declaracion del Representante Legal de BAC Valores Nicaragua del proceso de
Debida Diligencia para la elaboracién del prospecto.

TESTIMONIO-
—ESCRITURA PUBLICA NUMERO CIENTO-CUARENTA Y NUEVE {149} ——

~DECLARACION NOTARIADA = Enfa-tiudad de Managus, 8 185 tweve de-a
4 | maiana te dia veintiséis Ge-octubre detato-dos-mil-quinos-ANTE-Mi:- JULIO CESAR CHEVEZ GUTIERREZ,
S Abogado 7 Notaro Pibhen de f Repubica de Ncaragua de este domiohn y roscancia, debamersa auioeizadk o i
% | Core Suprema de-justicia para ejercer ef Notariado durenie-un quinquenis que finslza ot dia oatoros de-noviembre del
7 |—aho-dos-mi-dieciocho.-comparecs -6 -5efor-JORGE -ANTONIO- RIGUERO- RECALDE, mayor de-e¢ad, £asado,
8 | _Administradee de- Emgpresas ¢ Abogada-y Netarie- Plblioo,-del-demicito de Managua, identificado- con-océduls de
9 —identided ciudedana nEmero-cero; Cers; o, QU 080, -0oN,-08rD,- 86l B8ks 308, Guin, 08r0, oar, dos, 405, 4
10 (531-000662-0022¢) & cual doy fe-de tener @ la vista do- manera legal Doy fo-do conocer persanalments &l
11 pompareciente y 62 que éste mi juiio, 194 plena y PArCta capackla 0al para contratar y obigars vmmd#
12 para el clorgamiento de este nsiumento. El sa0cr JORGE ANTONIO RIGUERO RECALDE procesde £n acee
Y reprosontanin de o soriecad BAC VALORES NICARAGUA, PUESTO DE BOLSA, SOCIEDAD ANONMA {BAC
14 VALORES; S A)-en-su-carboier de-Apodarado General-de- Adminisirackin.-acraditando 5u-represinlacin mediante
15 Testmonmn de Escrtura Piblica mimero Ciento Cirierta y Uno (151) Pocer General 63 Admiasiracon, tiogado en

10— i3 ciudad da Managua 3 fas dos y cuarenta minutos de la tarde del dia veine v tres de fabraro dal & das mil oot
17 st fos ofcios notariales de ALVARO CALDERA PORTOCARRERO ¢ mistria con fecha o y oncuenta y oo
18 | minatos de ta tarde det dia veinicinco de febreso del afo dos mil anoe; asiento imero custrocientos selenta  y un i
19 doscrrtos naventa y eince (471295), pagna dosentos treos (213}, Tomn cualrocentos weinte y cinoa (425) daf Diaria.
20 g irmeritn bafo & nimen tremta y ocho mit setecentos cuarents y seis (36 745), paaines ciento cincuenie y dos plecs
21| ciante cincuenta y cioo {1521155), Tom cuslrocionios dez (410} 4ibre Tercer da Podsres ¢l dia ccho de marzs 44
22 dos mi ance, amhcs te Qegrstro Pubics de s cucad de Managus. Doy e 02 habar 10ido 33 visla & Testmonio

i
25 | contione: ciusidas que- fmten o aheren-su-personeris. 1 sefier JORGE ANTONIO RIGUERO RECALDE a1 4

26 |—cardctar-enies-expresado-tice— UNICA: -DECLARACION -NOTARIADA-Cue-—ton pno-conccemente y previa
27 advertercia del suscnto Notano de s penas de falso testimono-en-matena Cive, de-su-ibee y esponténea voluntad 4n

3

- forma 3 G 1 reprmsertade, ta socmdnd 4G VALORES, S A e3 of Puzsto te Bolsa ooniratado
21 Dara coordinar y dirigic & cmésin de varores de renta fie: cuyos fordos seran utiizades para finarciamients de capital
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| | cercorado; empleando para-esie fin-a necesana y debida digencta profesional, & veracidad de ks informacianes ¥
2 '~mmﬂsmdmmwmﬁhymumdmﬂwmhummmwbmm
3 Mmmmmmthamaaaammmvnmm
4 | _calided y suliiencie de-1a informacin eorsenida en e prospectn-y en su schsakzacion ol efio dos i quinos (2015). ¢)
5 | Como comecuense de fales compmbaciones no se-adviers e existencia de-cimunstancas que contradigan o alleren
6 - ummw&mﬁum~mmommumm
7 destinalarcs de la-olera detveran conaoer. d) Que-lodas sus-deciaraciones-son Clartas y Veraces. Ast se-expeest ¢l
8§ | _comparecients.-bien-incinada. por-mi-al-Netano, -averca-del-vakl -y treseendencia iegel de-esle aoh, det obeto ¥
9 -Wﬂmmm-mmmwdmzdﬂa«mqwmya-mm
10— snvuelven renuncias-y-estipuaciones-imgicilas -y expiciles Leidaque fue por mi of Notaric toda fa escritura of
1 mm«mumm,bm.-wuymmmmmmm.w
12 | s do %odo-lo-relacicnado. WW-MW{F}WkRW.MMGMW(HJ.

13 | Erever —

4| —PASO ANTE Mi: Dol frente del-folta namero quienios cehenta y dus Sene G

s —— . 8310513 &l reverso det mismo fobio, de-mi Prolocola nimero veinfiocho-
16 | (X0, e lavo durante of presente afo y 3 sofichud del Licanciads Jorge
17 — Antonio RigueroRecalde, en roprosenfacin de BAC VALORES
18 : NICARAGUA, PUESTO DE BOLSA, SOCIEDAD ANONIMA (BAC

19| — VALORES; 8: A} by este primer Tostimorio &n una hojs Ut &6 papel

20 | = seftado do ey, Sere 0" No- 4284790 gun frmo. sato y Tubrico én 13 Chudad

21 de Managuaa las dos-de 4 tarde dei dia veinfiséis deoctubre det afo dos mil|
2 . quince:

3 |
24

25

26 |

27 |

8 |

29 |

30 :
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17.6 Poder Especial Otorgado por el sr. Baney Vaughan Perez en respresentacion
de Sociedad Financia Capital, S.A., a BAC Valores y/o Jorge Riguero.

1 TESTIMONIO
2 ESCRITURA PL -
3 ciudad de Managu i i i i

4 | dos mil trece. Ante Mi: JULIO CESAR CHEVEZ GUTIERREZ, Abogado y Notario Publico de la Republica de

5 | Nicaragua, de este domicilio y residencia, debidamente autorizado por la Corte Suprema de Justicia, para ejercer el

6 Notariado durante un quinquenio que finaliza el dia uno de Octubre del afio dos mil trece; Comparece el sefior:

7 BARNEY VAUGHAN PEREZ, mayor de edad, casado, Licenciado en Economia, del domicilio de Los Altos,

8 Departamento de Masaya, de transito intencional por esta ciudad, con Cedula de Identidad Namero: Cero cero uno

9 guion tres cero cero siete cinco dos guién cero cero dos uno Letra T (001-300752-0021T). Doy fe de conocer

10 personalmente al compareciente, de que a mi juicio tiene la capacidad civil necesaria para obligarse y contratar, vy en

1 especial para olorgar este acto. El Sefior BARNEY VAUGHAN PEREZ, comparece en nombre y representacion de la

12 Sociedad de este domicilio, FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA, Sociedad debidamente constituida,

13 organizada y existente de conformidad con lasLeyes Mercantiles de esta Repiblica, en calidad de Presidente y

14 delegado especial, calidad que acredita con los siguientes atestados: A) Con el primer Testimonio de la Escritura Publica

15 Numero Ciento Cincuenta y Dos (152) de Constitucién Social y Estatutos que autorizo el Notario Doctor Roger Marvin |

16 Espinoza Baltodano, en ésta ciudad, a las once y treinta minutos de la manana de! dia Veintidds de Octubre de mil |

[
17 |_novecientos noventa y siete, inscrita con el Numero: Diecinueve Mil Setscientos Siete guion B Cinco (19707-B5); i
|

18 Paginas: Ciento Veintiséis a Ciento Cuarenta y Dos (126/142), del Tomo: Setecientos treinta y cinco quién B cinco Q

|
19 (735-BS), Libro Segundo de Sociedades y con el Nomero: Cincuenta y un mil ochocientos noventa y seis guion A

20 (51,896-A); Paginas: Once y Doce (11/12), del Tomo: Ciento treinta y cinco guion A (135-A), Libro de Personas de

21 Registro Piblico Mercantil del Departamento de Managua, B) Su reforma al Pacto Social que consta en Sentencia

22 Numero Ciento cinco (105), dictada por la Juez Segundo Civil de Distrito de Managua, inscrita en Folios: Noventa y

23 cuatro al Noventa y nueve (94 al 99) del Tomo. Ciento sesenta y cinco (175) del Libro Copiador de Sentencias del

.24 Juzgado Segundo Civil de Distrito de Managua, inscrita en Asiento Namero: Veinte mil novecientos veintidos quion B

25 dos (20,822-B2); Paginas: Ciento Cincuenta y ocho a la Ciento setenta y uno (158-171), del Tomo: Setecientos

2% setenta y tres guion B dos (773-B2), Libro Segundo de Sociedades y Asiento Numero: Cincuenta y cinco mil

27 cuatrocientos veinticinco guion A (55,425-A), Paginas' Cuarenta y uno y Cuarenta y dos (41-42), del Tomo: Ciento

28 cuarenta y nueve guion A (149-A), Libro de Personas del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua.

29 C) Certificacion de la Sentencia Numero Doscientos ochenta (280), dictada por la Juez Sequndo Civil de Distrito de

10 Managua, a las tres de la tarde del dia dieciséis de Junio del afio dos mil cuatro, copiada en los Folios Doscientos |
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1 cuarenta.y cuatro v Doscientos cuarenta y cinco (244/245), del Tomo: Ciento sesenta y seis (166), del Libro Coplador
2 éeSentencias que lleva ese Juzgado durante el afo dos mil cuatro (2004), inscrita con el Numero: Veintiin mil ciento
3 sesentay cinco guidn B dos (21,165-B2); Paginas: Seis ala Treinta.y cinco (6/35); Tomo: Sefecientos setentay ocha |

|
4 Euién B dos (778-B2), Libro Sequndo de Sociedades y bajc el Numero: Cincuenta y cinco mil ochocientos setenta y

siete quion A (55,877-A), Pagina: Doscientes ochenta y nueve (289}; Tomo: Ciento cincuenta y dos quién A (152-A),
v

6 !..ibmjeje[sona&_tggg§ del Registro Publico del Departamento de Managua, D) Certificacion de le Sentencia

7 Nﬂmero Cuatro (4), dictada por la Juez Quinta Civil de Distrito de Managua, copiada en los Folios: Trece, Catorce,
|

8 Quince v Dieciséis (13,14,15 y 16) del Tomo: Uno (), del Libro Copiador de Sentencias que llevo ese Juzgado

9 ;d_ugnte el afic dos mil ocho (2008), inscrita bajo Numero: Veintidds mil trescientos veinticuatro guion A {22.324-A);

10 'iagiﬂﬁi_cuatrocientos noventa y cinco a la Quinientos (495/500), Tomo setecientos noventa y seis guion A (796-A),

1 ‘!Libro Sequndo de Sociedades y bajo el Numero: Cincuenta y nueve mil noventa y uno guién A (59,091-A); Pagina:

12 Doscientos sesenta y cinco (265); Tomo: Ciento sesenta y ocho quién A (168-A) Libro de Personas, ambas del

13 [Registro Publico Mercantil de Managua; E) Certificacion de Sentencia numero Cienio cuarenta y tres (143) dictada

14 ipor el Juez Tercero civil de Distrito de Managua, inscrita, bajo el Nimero: Veintidés mil quinientos cuarenta y ocho

15 jguion B dos (22,548-B2); Paginas: Sesenta y siete a Setenta y dos (67/72); Tomo: Ochocientas uno quion B dos

16 ’.(8111:52) Libro Segunde de Sociedades y_bajo el Numero; Cincuenta y nueve mil seis cientos uno quién A (59,601-

17 A, Paginas: treinta y cuatro a Treinta y cinco (34/35); Tomo: Ciento _setenta y dos quion A (172-A), Libro de

18 |Personas. todos del Registro Publico del Departamenio de Managua: F) Cerfificacion de Sentencia numero

19 inovecientos once (211) dictada por el Juzgado Sequndo Civil de Distrito de Managua, Inscrita con el numero:
20 |veintidés mil ochocientos veintiséis guion B dos (22,826-B2); Paginas: ciento diecisiete a |a ciento cuarenta y uno

21 |(117/141); Tomo: ochocientos cinco guion B dos (805-B2) Libro Sequndo de Sociedades y con el numero: sesenta mil

22 |cuatrocientos noventa y cinco quion A (60,495-A); Pagina: doscientos noventa v siete (297):; Tomo: ciento setenta y

23 |siete quion A (177-A) Libro de Personas ambas del Registro Publico del Departamento de Managua; G). Certificacidn

24 |de Acta numero novenfa y tres (93) Junta General de Accionistas Sesién Extraordinaria que en sus partes

25 |conducentes literalmente dice: CERTIFICACION El Suscrito, Julio Cesar Chévez Gutiérrez, Secretario Suplente de

26 |la Sociedad Financia Capital Sociedad Andnima y Notario Publico de la Repablica de Nicaragua, de este domicilio y

27 |iesidencia, con Credencial de la Corte Suprema de Justicia Numero: 2351, debidamente autorizado para ejercer el
28 | Notariado durante un quinquenio que finalizaré el dia uno de Octubre del dos mil trece, CERTIFICO el Acta Numero |
29 | Noventa y Tres (93): Junta General de Accionistas. Sesion Extraordinaria de la Sociedad de este domicilio FINANCIA |
30 i.CAEJIAL&A.._quem_dsﬁpggina ciento veinticinco (125) a la pagina ciento treinta (130), del Libro de Actas de
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literalm ice; ACTA NUMERO NOVENTA Y

CCIONISTAS,  SESION

4 | EXTRAORDINARIA.- En la ciudad de Managua, a las tres de la tarde del dia treinta de Abril del afio dos mil trece,

5 |_reunidos en las oficinas de la Sociedad, que sitan en el Centro Financia, de la Loteria Nacional una cuadra abajo y

6 |_una cuadra al Sur, con el objeto de celebrar reunion de Junta General Extraordinaria de Accionistas de |a Sociedad

7 | FINANCIA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA, nos encontramos presentes los Accionistas, sefiores: Don Barney

& | Vaughan Pérez por si, como propietario de una (1) accion y en representacion de la Sociedad del domicilio de |

|
9 |_Panama Target Overseas Inc., como propietaria de Novecientas Noventa y Un Mil trece {991.013) Acciones de la |

10 | Serie "A" y Trescientos Cincuenta Mil Acciones de la Serie 'C" y en representacion de la Sociedad Finance

11 | Development Holding Sociedad Andnima, existente de conformidad con las leyes de Panama y actuaimente del

12 | domicilio de British Virgin Island, como propietaria de Ocho Mil Novecientos Ochenta (8.980) Acciones de la Serie *A",

13 |__Don Jorge Vidaurre Argueilo, por si, como propietario de una (1} Accion; Don José del Carmen Jarquin, por si,

14 |__como propietario de una (1) Accion; Doiia Luz Mirella Valenti, conacida como Lucy Valenti, por si, como propietaria

15 |__de una (01) Accion; Don Arturo Vaughan Pérez, por si como propietario de una (1) Accion, Don Daniel Virgilio
4

16 | Alvarado Ramirez, por si, como propietario de una (1) Accion y Don Julio Cesar Chévez Gutiérrez, por si como

17 ropietario de una (1) Accion. Habiéndose examinado los poderes que presentd el sefor Bamey Vaughan, se

|
18 |__encontraron conformes, se archivan en Secrelaria y estando presentes y representadas las Un Millon Trescientos|
1

19 | Cincuenta Mil (1,350.000) Acciones que representan el cien por ciento del capital social suscrito, nos constituimos en%

20 | Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, renunciando a las formalidades de la convocatoria, todo de|

21 | conformidad con lo establecido en la Clausula Novena del Pacto Social. Se encuentran como invitados especiales las|

22 | Siguientes-personas: Dona Ligia Mendieta de Vaughan, Vigilante de la Sociedad, Licenciado Irving Noel GOmez,é
|

23 | Contralor General Regional de Financia Capital, S.A., Licenciado Virgilio Ulises Garcia Montano, Vicegerente Generali

24 | ¥ Licenciado Enrique Obando, Asesor Financiero. Constatado el quérum y verificados los poderes presentados, por

35 | unanimidad de votos preside la sesion Don Barney Vaughan, quien la declara abierta y expone, la Agenda de la
|

|
26 | Reunion es |a siguiente: 1. Lectura del Acta anterior; 2. Presentacion de Estados Financieros Auditados Consolidados

27 | @l cierre del afo fiscal 2012; 3.Ralificacionde Autorizacion para emision de Titulos de Valores de Dsuda

28 | 4-Autorizacion para suscripcion de Contrato de Asesoria para la emisién de Valores de Deuda; 5. Autorizacion parg

29 | otorgar Poder Especial de Representacion a favor del Licenciado Jorge Antonio Riguero Recalde, Gerente General

30 | de BAC Valores, S.A.; 6. Nombramiento del Auditor inteno de Financia Capital, S.A.; 7.Capitalizacion de UlilidadeJ
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1 Retenidas 8. Varios.1. PRIMERA: Se procede a la lectura y aprobacion del Acta anterio
3 Aé@z hizo la presentacion del informe de los auditores independientes G

3 %.sia,dos Financieros Consolidados de la sociedad Financia Capital S.A., y su_subsidiaria Inversiones Educativas—|
4 S.A. para el periodo que va de Enero a Diciembre del 2012, con fecha de emisisn 21 de Marzo del 2013 y cuya |

| " |
5 Opinion expresa que los resultados financieros consolidados presentan razonablemente. en todos sus aspectos |
>

x

6 significativos, la situacién financiera consolidada de Financia Capital, S.A. v su subsidiaria Inversiones Educativas, |
‘{ |
' .

- 8.A, de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera, La Asamblea analiza vy discute los

3 Estados Financieros de la Sociedad y por unanimidad de votos resuelve, SEGUNDA: Se aprueban los Estados

\
9 Financieros Consolidados de la sociedad Financia Capital S.A., y su subsidiaria Inversiones Educativas S.A., del |

10 periodo que va de Enero a Diciembre del 2012, con fecha de emision 21 de Marzo del 2013. 3. A confinuacién Don |

1y Bamey Vaughan, expone a la Junta Directiva que después de hacer un analisis de distintas opciones financieras, es |

Lol i e .

2 necesario hacer una Emision De Titulos de Deuda en el Mercado de Oferta Pablica en la Bolsa de Valores de

13 Nicaragua como parte de |a estrategia de financiamiento de la empresa; siendo aportuno Ia ratificacién de la__

14 éutorizaci(m de dicha emisién. La Asamblea analiza y discute la mocion de Don Barney Yauahan v por unanimidad, |

15 r%esueive. TERCERA: Se ratifica el financiamiento a través de balsa mediante un programa de emisiones por Cinco |

16 Millones de Délares de los Estados Unidos de América US$ 5,000,000.00, cuya colocaci

17 F?rimario de la Bolsa de Valores de Nicaragua podra tener caracter Revolvente para aquellos Valores emitidos con |

18 flazos de vencimiento igual o menor a trescientos sesenta dias, |a forma de representacion. serd en valares |

19 c@r_nalerializados anotados en cuenta de Central Nicaragiiense de Valores (CENIVAL). Las caracterisficas de las |

20 series que conformarén el programa, se podran definir de manera posterior al registro de éste, pera de previnala

21 dplocacién. par el medio y en el plazo que defina el Superintendente. Las colocaciones dal programa se deberén

2 distribuir dentro de los dos afios siquientes a la fecha de regisiro del programa en el Registro de Valores: sin

23 qmbargo. en caso de necesitarlo, se solicitara prorrogas al Superintendente, Los titulos de deuda a COIOC&[EQE&EI_‘

24 Marco del programa seran negociados a través del Mercado de Oferta Publica de |a Bolsa de Valores de Nicaragua

25 mediante los Puestos de Bolsas Autorizados. 4. Seguidamente Don Bamey Vaughan expone que habiendo sido

|
2% autorizada la Emision de Deuda en los términos indicados en el punlo anterior es necesario deleqar y autorizar a upa

27 persona que en nombre de Financia Capital, S.A., suscriba el Contrato de Asesoria para la Emision de Valores de |

28 Efeuda con BAC Valores, S.A. Puesto de Bolsa y efectué todos los tramites necesarios para la debida formalizacion.

29L‘L Asamblea después de escuchar lo expuesto por el Presidente de manera unanime resuelve, CUARTA: Facultar |

3 oal sefior Barney Vaughan Pérez, Economista, con Cedula de Identidad de |2 Republica de Nicaraqua nimero 001-
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1

2

y to 260852-0006G | :

4 | Departamento de Masaya, para que en forma conjunta o individualmente en nombre de Financia Capital Sociedad
5 | Andnima suscriban el contrato con BAC Valores, S.A. Puesto de Bolsa y efectien todos los trimites necesarios

6 | Parala debida formalizacion del programa de emisiones, la colocacibn de las series y todos los tramites perdinentes a |

7| la emision de valores, sirviéndole de documento suficiente para acreditar su representacian, la Cerificacion que de la

g | Presente acta libre el Secretario o Notario Pblico. 5. Continua exponiendo el Sr. Bamey Yaughan, y dice que para

o | representar a Financia Capital Sociedad Anénima, anle la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones

10 |_Financieras, la Bolsa de Valores de Nicaragua y la Central Nicaragiiense de Valores; es necesario otorgar un Poder

1 Especial de Representacion a favor del Sefior Jorge Antonio Riguero Recalde, quien es el Gerente General de

12 BAC VALORES, S.A. Puesto de Bolsa. La Asamblea luego de escuchar lo expuesto por Don Barney Vaughan, por

13 unanimidad resuelve, QUINTA: Se auteriza otorgar Poder Especial de Representacion a favor del sefior Jorge

14 | Antonio Riguero Recalde, Gerente General de BAC VALORES, S.A. quien es mayor de edad, casado,

15 Administrador de Empresas y Abogado, del domiciio de Managua, identificado con cédula de identidad de la

16 Republica de Nicaragua nimero 001-080662-0022L, para que represente a Financia Capital Sociedad Andnima

7 ante la Superintendencia de Bancos y Ofras Instituciones Financieras, la Bolsa de Valores de Nicaragua y la Central

18 Nicaragliense de Valores, en todos los aspectos relacionados con la anotacién de cuenta para el programa de

19 emisiones y las series que se emitan en el marco de ese programa aprobado en este acto por la Junta General de

20 Accionistas y cualquier ofro acto que sea necesario y que esté relacionado con la emision de titulos de deuda para

51 | Gue sean negociades a traves del Mercado de Oferta Publica. Se comisiona al Sefior Barney Vaughan Pérez o al

» Seiior Julio Cesar Blandén Diaz, para que cualquiera de ellos dos en nombre de Financia Capital, S.A. olorgue ante |

Notario Publico, el poder descrifo, sirviéndole para acreditar su representacion la certificacion que de la presente acta

M

' 2 libre el Secretario o un Notario Piblico. SEXTA: Siguen puntos Inconducentes. Leida la presente Acta se

g encuentra conforme, aprobamos, ratificamos y firmamos, heciendo constar que todas las decisiones han sido

26 tomadas por unanimidad de votos. No habiendo otro tema que tratar se levanta la sesion. Testado: Arturo= No

- vale; Entrelineas: Antonio= Vale. Barney Vaughan (f) llegible; Jorge Vidaurre (1) llegible; José del Carmen Jarquin

28 (f) J. Del. Jarquin; Luz Mirelia Valenti (f) L.M Valenti; Arturo Vaughan (f) A Vaughan; Julio Cesar Chévez (f) J. Chévez

29 G. Enfe de Io‘anterior y para todos los efectos de ley, libro la presente Certificacion, en la ciudad de Managua, a los |

catorce dias del mes de Mayo del afio dos mil trece. Julio Cesar Chévez Gutiérrez Secretario Suplente Notario ‘
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1]

Y]

10

11

12

16

17

18

Publico Credencial CSJ 2351 sello notarial. (f) J. Chévez ¢ G. (Hasta aqui Ia insercion)- Doy fe da haber tenido la_

\
‘viisrla los documentos habilitantes atras relacionados, y de que estos confieren al Licenciado Bamey Vaughan Pérez, |

las facultades necesarias para oforgar este contralo y que no contienen clausulas que alteren_o _restrinjan_estas__|

facultades. Expone el Licenciado BARNEY VAUGHAN PEREZ en su exprasado caracter y dice, PRIMERA: PODER

ESPECIAL.- Que con expresas instrucciones de su representada. por este acto oforga PODER ESPECIAL amplio y

suficiente cuanto en derecho fuere necesario al sefior JORGE ANTONIO RIGUERO RECALDE, Gerente General de

BAC VALORES, S.A. quien es mayor de edad, casada, Administrader de Empresas y Abogado, del domiciiio de

Managua, identificado con Cédula de Identidad de Ia Repiiblica de Nicaragua Namero: cero cero uno guion cero ocho

cero seis seis dos guion cero cero dos dos letra ‘L (D01-080662-0022L), para que represente a Financia Capital
Lo

Sociedad Anénima ante la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF), la Bolsa de

i\/alores de Nicaragua (BDYN) y la Central Nicaragiiense de Valores (CENIVAL) en todos los aspactos relacionados

con la anotacién de cuenta para el programa de emisiones y las series que se emitan en el marco de ese programa

aprobado por la Junta General de Accionistas y cualquier ofro acto que sea necesario o conducente ¥ que esté

relacionado con la emision de titulos de deuda para que sean negociado a través del Mercado de Oferta Piiblica, Asi

pe expreso el compareciente bien instruido por mi el Notario acerca del objeto, valor, alcance y trascendencia legal de

bste acto, de las clausulas generales que aseguran la validez de este instrumento, el de las especiales que contiene,

el de las que envuelven renuncias y estipulaciones implicitas y explicitas y de las que en concraeto hace y leida la

presente escritura al comparaciente la encuentra conforme, aprieba, ratifica y firma junto conmigo el notario. Doy fe
|

PASO ANTE MI: Del reverso del folio nimero ciento diez al reverso del folio

nimero cienfo frece, de mi Protocolo nimero veintiséis (XXV1), que llevo

durante el presente afio y a solicitud del sefior Barney Vaughan Perez libro

este primer Testimonio en tres hojas Utiles de papel sellado de ley, que firmo,

sello y rubrico en Ia Ciudad de Managua a las once de la maiana del dia

catorce de mayo del afo dos /mLL% = 7T
{__&

T AR A 4

—

(a2
J(o Cés,ar Cfﬂé{&)

Notario
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17.7 Carta de CONAMI donde se expresa que FINANCIA no califica como IMF de
registro obligatorio.

Comision Nacional de Microfinanzas
CONAMI

Managua 7 de Mayo del 2013
PE-291-05-2013/JML

Doctor

Julio Cesar Chavez Gutiérrez
Asesor Legal Corporativo
FINANCIA CAPITAL S.A.

Su Despacho.-

Estimado Sefior Chavez,

Por este medio le informamos que tras el andlisis de la informacion y documentacién remitida por su
representado por solicitud emitida por esta autoridad en comunicacion PE-204-03-2013/JML, se ha
dictaminado; que FINANCIA CAPITAL S.A., no es una IMF, por no cumplir con el requisito que establece
la Ley 769: "Ley de Fomento y Regulacién de las Microfinanzas en la que se establece en el numeral 4
del articulo cuarto que para ser catalogada como IMF, debe el valor bruto de su cartera de
Microcréditos representar al menos el cincuenta por ciento de su activo total, por tal razon
considerando que los afios 2011 y 2012 no logra cumplir con este parametro, en este momento
FINANCIA CAPITAL S.A., se encuentra exento de aplicar un registro obligatorio.

Sin mas a que hacer referencia, hago propicia la ocasién para que reciba mis muestras de respeto y
consideracion.

Atentamente,

Presidente Ejecutiva

Ce
Archivo

Managua, Nicaragua. Paseo Tiscapa, Busto José Marti, 1c. Este, 1 /2 c. al Norte.
Tel: (505) 2250-9797. Apartado Postal: PA 569. Correo Electrénico: cotreo@conami.gob.ni
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17.8 Contrato de asesoria para el disefio, estructuracion, venta y administracion de
programa de emisién de valores estandarizados de renta fija de Financia bajo la
modalidad de colocacion a mejor esfuerzo

CONTRATO DE ASESORIA PARA EL DISENO, ESTRUCTURACION, VENTA Y
ADMINISTRACION DE PROGRAMA DE EMISION DE VALORES ESTANDARIZADOS DE
RENTA FIJA DE FINANCIA BAJO LA MODALIDAD DE COLOCACION A MEJOR

ESFUERZO

Nosotros, FINANCIA CAPITAL, S.A. (“FINANCIA Nicaragua”), representada en este acto por
Barney Vaughan, identificado con cédula de identidad ciudadana numero 001-300752-0021T,
quien es mayor de edad, casado, economista y del domicilio de Masaya, en su calidad de
representante legal de FINANCIA Nicaragua, a quien en lo sucesivo se le denominara “El
Contratante” y BAC Valores, S. A., en este acto representada por Jorge Riguero Recalde, quien
es mayor de edad, casado, administrador de empresas y abogado y notario publico, del
domicilio de Managua, quien se identifica con cédula de identidad ciudadana numero 001-
080662-0022L, en su calidad de Gerente General de BAC Valores a quien en lo sucesivo se le
denominara “El Contratado”, hemos convenido en celebrar el siguiente Contrato de Asesoria
para el Disefio, Estructuracion, Colocaciéon y Administracion de Programa de Emision de Valores
Estandarizados de Renta Fija de US$5,000,000.00 bajo la Modalidad de Colocacion a Mejor
Esfuerzo, en la Bolsa de Valores de Nicaragua, al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA: (REPRESENTACION). Los firmantes manifiestan que proceden con autorizacién y
mandato suficiente de sus representantes y reciprocamente se reconocen la capacidad y
personeria con que cada uno de ellos actua.

SEGUNDA: (OBJETO DEL CONTRATO): El Contratado se compromete a prestar a El
Contratante los servicios profesionales consistentes en:

» Puesto de Bolsa Representante de la Emision

« Disefio del Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija de acuerdo a
la nueva Ley de Mercado de Capitales y Norma sobre Oferta Publica de Valores en
Mercado Primario

» Estructuracion y Elaboracion del Prospecto Informativo

* Registro de la Emisién

* Colocacion a Mejor Esfuerzo de la Emision

* Administracion de la Emision

» Agente de Pago de la Emision

TERCERA: (DOCUMENTACION): Para la elaboracién del Prospecto Informativo, El Contratado
recibira del Contratante, la informacion detallada a continuacion:

Nombre de la empresa

Antecedentes Generales

Datos de inscripcién en el Registro Mercantil

Numero RUC

Domicilio y Direccién de las oficinas centrales, con indicaciéon de numeros telefonicos,

apartado postal Fax y Télex

Certificacién extendida por el secretario de la Sociedad o por Notario Publico indicando la

constitucion de la Junta Directiva Vigente, fecha de terminacién del periodo.

7. Nombre del Gerente General, principales ejecutivos y de apoderados generales si los
hubiera

8. Nombre de los accionistas que posean mas de un 10.00% de las acciones de la socie%

OpON=

o

9. Fecha de cierre contable
10. Auditores Externos

P
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11. Fotocopias autenticadas de la Escritura de Constitucion y Estatutos de la Sociedad

12. Certificacion de acta de junta directiva que haya acordado la emisién.

13. Certificacion notarial o registral de los poderes otorgados al representante legal de la
compafiia emisora.

14. Declaracién notarial rendida por el representante legal de la empresa emisora garantizando
la veracidad y suficiencia de toda la informacién proporcionada y del contenido del
prospecto.

15. Balance General

16. Estado de Ganancias y Pérdidas

17. Estado de conciliaciéon de cuentas Surplus y Capital

18. Informe razonado de los auditores externos que certifican el Balance sobre la situaciéon
financiera de la entidad, su patrimonio, razones de endeudamiento, pasivos contingentes,
activos restringidos, relaciones de costos y gastos a ingresos, indices de rentabilidad y
eficiencia y cualquier otra informacién que permita al publico hacer una evaluacién adecuada
de la situacion real de la empresa.

Los estados financieros correspondientes a los ultimos tres ejercicios deberan estar auditados
por Auditores Externos registrados en la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras.

CUARTA: (INFORMACION ADICIONAL): El Contratado adicionalmente recibira de parte de El
Contratante la siguiente informacion, para el registro de la Emisién y la elaboraciéon del
Prospecto Informativo:

Clase de Valores a emitir

Patrimonio inicial

Patrimonio y detalle del mismo

Monto de la emision autorizada

Caracteristicas de los titulos emitir indicando cualquier privilegio o restriccion

Valor al que se propone colocar los titulos explicando la justificaciéon de esa politica

Forma en que se colocaran los titulos

Fuente de pago de los valores de renta fija

Proyecciones demostrando capacidad de pago durante el periodo autorizado

10. Supuestos bajo los cuales se elaboren las proyecciones

11. Descripcion de los Riesgos que tomara el inversionista

12. Destino de los fondos provenientes de la emision

13. Cualquier informacion relevante relativa a los titulos a emitir o a la situacién financiera de la
empresa

14, Politica de dividendos que ha mantenido el emisor

15. Trascripcion del Acuerdo de la Junta Directiva que autorizo6 la emision

OooNDOLA OGN =

QUINTA: (ELABORACION DEL PROSPECTO): El Contratado con la informacion recibida
elaborara el Prospecto Informativo del Programa de Emision de Valores Estandarizados de
Renta Fija, para ser vendida por medio de Oferta Publica en la Bolsa de Valores de Nicaragua.
La entrega del Prospecto Informativo sera dentro de los 30 dias habiles contados a partir del
recibo de toda la informacion a entera satisfaccion del Contratado, detallada en las clausulas 3 y
4 del presente contrato.

SEXTA: (APROBACION DE LAS AUTORIDADES): El Contratado, una vez finalizada la
elaboracion del Prospecto Informativo aprobado por El Contratante, tramitara el registro del
Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija tanto en la Superintendencia ﬁ

-
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Bancos como en la Bolsa de Valores de Nicaragua y Central Nicaragiliense de Valores. El plazo
para obtener el registro de la Emisién de los titulos valores de El Contratante por parte de El
Contratado, dependera directamente del tiempo que ambas instituciones se tomen en hacerlo.

SEPTIMA: (DESIGNACION DEL PUESTO DE BOLSA): El Contratado por medio de este
contrato es designado como Puesto de Bolsa Representante, Colocador, Agente de Pago y
Administrador del Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija de EIl
Contratante, ante la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIB),
Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN), Central Nicaragtiense de Valores y publico inversionista.

El Contratado colocara los valores bajo la modalidad de Colocacién a Mejor Esfuerzo, en la
cual El Contratado se obliga a hacer su mejor esfuerzo para colocar la totalidad o parte de la
emisién al precio convenido entre las partes, pero no asume responsabilidad por los valores que
no hayan sido vendidos en el plazo establecido. La colocacién de los valores por medio de
Colocacion a Mejor Esfuerzo se sujetard a los mecanismos que la Bolsa de Valores de
Nicaragua disponga por Reglamento.

OCTAVA: (COMISIONES): El Contratado, como Puesto de Bolsa Representante y Colocador,
cobrara comisiones por la venta de los valores en la Bolsa de Valores. El Contratante pagara en
concepto de comisiones por compra de los valores en el Mercado Primario el 1.00% anualizado
del valor transado al Puesto de Bolsa Comprador, incluyendo a El Contratado cuando éste
represente al inversionista. El Contratante también pagara el 0.25% anualizado del valor
transado en concepto de comisiones a la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN).

NOVENA: (BOLETAS DE OPERACIONES): El Contratado entregara una Boleta de Operacion
generada por el sistema de negociacién de la Bolsa de Valores de Nicaragua en Original a El
Contratante cada vez que se realice una venta de valores. Esta boleta debera contener el valor y
fecha de la deuda vendida, la fecha de emisién y vencimiento de la deuda y el nombre del
puesto de bolsa comprador.

DECIMA: (ENTREGA DE INFORMACION): Una vez realizada la venta de los valores en la
Bolsa de Valores de Nicaragua, El Contratado estara obligado a informarle a El Contratante el
monto vendido, el cual serad deducido del monto autorizado. Asi mismo, debera informarle de las
Series proximas a vencer, de forma que El Contratante transfiera la cantidad detallada a El
Contratado, para que este a su vez cancele a los puestos de bolsa compradores.

DECIMA PRIMERA: (INFORMACION ADICIONAL): El Contratado es el responsable de
informar a El Contratante de los montos vendidos por cada Serie de Valores, asi como de los
montos disponibles para la venta cada fin de mes.

DECIMA SEGUNDA: (USO DE LOS FONDOS): El Contratado no se hara responsable del uso
de los recursos por parte de El Contratante una vez captados por medio de la venta de los
valores en la Bolsa de Valores de Nicaragua; ni del pago, autenticidad, valor y rentabilidad de
los titulos, ni como certificacion de la solvencia del Emisor.

DECIMA TERCERA: (ENTREGA DE INFORMACION A REGULADORES): El Contratado sera
responsable de entregar en tiempo y forma toda la informaciéon necesaria solicitada por la
Superintendencia de Bancos y de Ofras Instituciones Financieras (SIBOIF), la Bolsa de Valores
de Nicaragua (BVDN) y Central Nicaraguense de Valores (CENIVAL), siempre y cuando és
sean proporcionadas de igual forma por El Contratante a El Contratado.
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DECIMA CUARTA: (VENCIMIENTOS): Con el vencimiento de cada Serie vendida, El
Contratado enviara 5 dias antes a El Contratante comunicacién por escrito detallando el monto a
vencer en determinada fecha mas los intereses correspondientes, para que El Contratante
proceda a cancelar a favor de El Contratado dicha cantidad. El Contratado informara a CENIVAL
de los fondos recibidos para la cancelaciéon de la Serie en mencion y solicitara a la vez el
Deslistado de la Serie a vencer. Asi mismo y si aplica, El Contratado procedera a la Anotacion
en Cuenta de la nueva Serie a vender, una vez publicada en dos medios de circulacion nacional
y por dos dias consecutivos y con 5 dias habiles antes de la Fecha de Emision la Oferta Publica
conteniendo los detalles de las Series que se ofreceran a los inversionistas. Las Oferta Publicas
de las Series a vender y que forman parte del Programa de Emisién se iran publicando en los
medios de circulacion nacional de acuerdo a las orientaciones de El Contratante.

DECIMA QUINTA: (HONORARIOS): El Contratado recibira por les servicios prestados a través
del presente contrato, los honorarios detallados a continuacién:

Por los Tramites de Registro del Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija
en las entidades supervisoras (SIBOIF, BVDN y CENIVAL), Disefio, Estructuracién, Elaboracion
del Prospecto Informativo y Lanzamiento de los valores en la Bolsa de Valores de Nicaragua, EI
Contratado no cobrara honorarios, unicamente cobrara el valor de las comisiones mencionadas
en la clausula octava de este contrato. El Contratado también cobrara a El Contratante cualquier
costo incurrido y relacionado al proceso de inscripcién, publicacion y mantenimiento de la
emision objeto de este contrato.

Por los servicios de Administrador y Agente de Pago de la Emision, El Contratado no realizar
cargo alguno a El Contratante excepto los costes incurridos, en caso de que lo hubiera, en el
curso de la administracion y pago de la emisién objeto de este contrato.

DECIMA SEXTA: (NATURALEZA DE LA INFORMACION): El Contratante acepta que a partir de
l2 inscripcién y registro en la Superintendencia de Bancos y de Otras instituciones Financieras,
Bolsa de Valores de Nicaragua y Central Nicaragiiense de Valores, !a informacién brindada sera
publica, teniendo acceso a la misma cualquier persona que lo requiera.

DECIMA SEPTIMA: (HECHOS RELEVANTES): El Contratante se obliga a mantener
actualizada y proporcionar a la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras, la Bolsa de Valores de Nicaragua, Central Nicaragtense de Valores y al publico en
general, toda la informacion econémico-financiera de la empresa de forma peritdica, segun
dispongan las normativas correspondientes. Dicha informacién podra ser de caracter legal o
financiero e incluye todo acontecimiento que pueda afectar de manera positiva o negativa la
situacion juridica, econdémica y financiera de El Contratante.

DECIMA OCTAVA: (DURACION): El presente contrato tendra una validez de cinco (5) afios,
pudiéndose renovar al vencimiento del plazo. También, podra ser rescindido por cualquiera de
las partes previa comunicacién por escrito con al menos noventa (90) dias de anticipacion.

Son causales de rescision de este contrato las siguientes: incumplimiento en la entrega de la
informacién periddica establecida en las normativas, la no cancelacién de los honorarios en las
fechas estipuladas y la no informacién de Hechos Relevantes que puedan variar la percepcion
de los inversionistas sobre la empresa. %
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En fe de lo anterior, firmamos el presente contrato en dos tantos de un mismo tenor, en la
ciudad de Managua, Al séptimo dias del mes de mayo del afio dos mil trece.

oL L .

EY VAUGHAN JORGE RIGUERO RECALDE
Presidente Gerente General
FINANGCIA Nicaragua BAC Valores, S. A.
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18. Hechos Relevantes.

18.1 Eleccion de nueva Junta Directiva-Agosto 2014:

@) FINANCIA

Nicsragua

Managua, 29 de Agosto dal 2014,

Daoctor

Victor M. Urcuyo V.

Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Financieras
Su Despacho

Estimado sefer Superintendente:

De conformidad con la Resolucién CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 dal 7 de septiembre
2011, en s Capitila V, Harhas Ralavantas, tengo a bien comunicar a Usted la ecurrencia
del siguiente hecho relevante,

El 6 de Agosto del presente afo, se realizd Sesién Extraordinaria de Junta Directiva, en
donde se aceptaron las renuncias a los cargos de Vicepresidente, Secretario y Direcior de
los sefores Jorge Vidaurre, Daniel Alvarado Ramirez y Arturo Vaughan, respectivamente.

En virtud de lo anterior se celebré eleccion de nueva Junta Directiva de Financia Capital,
S.A. quedando integrada para un periodo de 2 afics a partir de esa fecha de la siguiente
manera;

Presidente - Barney Vaughan Pérez

Vicepresidente ~ Enrique Obando

Secretario — Julio César Chévez

Tesorero - José del Carmen Jarquin

Vocal - Luz Mirella Valenti, conocida como Lucy Valenti

Sin més a que hacer referencia, aprovecho la ocasion para saludarle junto desearle lo

mejor.
Atentamente,
s FINANCIA
:2;, u 3
Jalio Blandén " :
Representante Legal

Financia Capial, S.A.

CC: Gerardo Arguelio, Gerente General
Bolsa de Valores de Nicaragua. gvg AGS-2014..
Jorge Riguero, Gerente General BAC Valores © =
Pueslo de Beoisa.

: 2‘“4"?2‘&3.%

Dw lu Loteria Nacional 1c. of oeste, Tc. al sur
Centra Financia

Managua, Nicaragus

Tel: (505) 22768920, Fax: (505} 22770193

R TR ST Uy (NG (S S I v S, - SR R O SRR M, . |
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Nicaragua

18.2 Financiamiento de OKOCREDIT- Septiembre 2014.

@FINANCIA

Nlcaragwa

Managua, 1 de Oclubre del 2014

Doctor

Victor M. Urcuyo V

Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Financieras
Su Despacho

Estimado sefior Superintendente:

De conformidad con la Resolucion CD-SIBOIF-692-2-SEPT-2011 del 7 de septiemore
2011, en su Capltulo V, Hechos Relevantes, tengo a bien comunicar a Usted la ocurrencia
del siguiente hecho relevante,

El pasado Juaves 25 de septiembre Financia Capital Nicaragua contraté un préstamo de
$2 millones con OIKOCREDRIT, Institucion que proporciona crédito para el desarrollo
apoyando proyectns que ayuden a la reduccisn de la pobreza en todo el mundy y que
tiere su sede en Holanda.

Es la primera vez que obtenemos financiamiente de una institucion europea, conseguido
gracias a la excelente imagen que hemos lcgrado proyectar en todo e territorio nacional,
an la regién de Centroamérica y (ltimamente mas global como se muestra con la
confianza depositada por CIKQCREDIT

Fara optar a esta financiamiento, nos inscribimaos anticipadamente a la Smart Campaign,
que es un esfuerzo intemacional para aunar a los lideres en microfinanzas en torno 2 un
cbjelivo comun: mantener a los clientes como mator del sector poniende a su disposicion
las herramientas y los recursos necesarios para brindar servicios financieros
transparentes, respetuosos y prudentes a todos sus clientas

Sin mas a que hacer referencia, aprovecho la ocasion para saludarle junte desearle lo
mejor.

Atentamente,

201 Oves

Fhaetogly
o T T8 T
Ul WD 015 R0 |

|
;ulio Blandc'x: % ‘, @M :
eprasentante Lega \ §F W I N R A \ e e/
Financia Capital, S A. e Vosonn_ (701222~ L
CC: Gerardo Arguelio, Garente General . Bt i ;, 1

Jeege Riguero, Gerente Genaral BAC Valores

Bolsa de Valores da Nicaragua
Puesio de Bolsa.

De Ia Loterla Nacional 1c. al ceste, 1¢ 8l sur
Centro Financia

Moanagua, Nickragua

Tal: |305) 2276.3920, Fax: [508) 22770393

vwiy financiaenlinea.com
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18.3 Financiamiento BCIE- Enero 2015.

@) FINANCIA

Nicaragua

Managua, 9 de Febrero del 2015.

Doctor

Victor M. Urcuyo V,

Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Financieras
Su Despacho

Estimado senor Superintendente:

De conformidad con la Resolucién CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 del 7 de
septiembre 2011, en su Capitulo V, Hechos Relevantes, tengo a bien comunicar a
Usted la ocurrencia del siguiente hecho relevante:

El pasado Jueves 29 de enero Financia Capital Nicaragua renovo Linea de
Crédito con el Banco Centroamericano de Integracién Econémica (BCIE) por
$2,750,000. (DOS’ MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES
NETOS) para ser canalizados 2n financiamiento al desarrollo de los sectores
productivos del pais.

Adjuntamos el comunicado corporativo sobre este importante evento,

Sin mas & que hacer referencia, aprovecho la ocasién para saludarle junto
desearle lo mejor. :

tentamente,

Mol e d?

.. \_‘ \ ,,,...——:‘_‘""1;:&':': x

{ ( ég? ’/ !‘"’7" d)f:’ ,g&;y}'b\.
Enrique Bban / . , — (B sRiD0
Gerente 9r§| l F]NAN(_:}'.A__ \ RECE
Financia Capital, S.A. GERENGAGENERA& WW’;,

Tuou _ m\ggf\}?,?:—;,:':

CC: Gerardo Arguello, Gerente General
Bolsa de Valores de Nicaragua,
Jorge Riguero, Gerente General BAC Valores
Puesio de Bolsa.

BOLSA DT VALORES DEMICARAGUA, SA.
CEPT (

fa Maziznal 15 sl et 1o 2 s ur

-(&;.

#R% Superiniedoncla do Bancos y <
{ é

Centro Finencla

Masagua, Nicaragua
Tol: (205} 2276-E720, Fas: (50%) 2277.0°92
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18.4 Cllrenueva préstamo a Financia Nicaragua- Julio 2015.

Subscribe Share ¥ Past Issues Translate ¥

Finanda | Viersatec
Ecletin Corperativo
julo 10, 2015

V VersoTec

@FINANCIA

Comunicado Corporativo

Cll RENUEVA PRESTAMO A FINANCIA NICARAGUA

Interamoricans do Invarsic
amo a Financia

1en crediticio ante la Cl que

de Fina ralio

mite Incursionar mas en los

&CII @FINANCIA

Corporacion Interamericana
de Inversiones

www financiacapital.biz

comparie este coreo con un amigo

Copyright ® 2015 Financia | Versaltec Todos los derechos
reservados.
Nos puede contactar al siguiente correo electrénico:

comunicados@versatec.biz

oplar por salir de esta lista | actualizar preferencias de subscripcién
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18.5 Nombramiento de Auditora Interna Regional- Agosto 2015.

B FINANCIA

Managua, 18 de Agosto del 2015.

Doctor

Victor M. Urcuyo V.

Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Financieras
Su Despache

Estimado seilor Superintendente:

De conformidad con la Resolucion CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 del 7 de septiembre 2011, en su
Capitulo V, Hechos Relevantes, tengo a bien comunicar a Usted la ocurrencia del siguiente hecho
relevante:

A p. tir del 1 de Agosto del corriente afio, se nombrd a la Licenciada Victoria Méndez como
Auditora Interna Regional,

La Licenciada Méndez cuenta con Poslgrado en Normas Internacionales de Contabilidad e
Infermacién Financiera {NIIF] de la Universidad Politécnica de Nicaragua [UPOLI), ademds de la
Lic.nclatura en Contaduria Piblica de la UNAN, Managua

Cuenta con mds de 26 afos de experiencia tomo Contader General y Administradora cn
diferentes empresas “~l pals tales como Industriales, Agricolas, Comerciales, Servicios de
Comunicacidn y Financ. zras. Desde ¢! ano 2003 se incorpord a FINANCIA CAPITAL donde inicié
como Asistente de Contabilidad, luego en el afio 2007 como Contadora General y posteriormente
como Auditora Interna Regional, '

Sin mas por el momento, aprevechamos la ocasién para saludarle.

-Atentamente, -\Q
‘ o 2 o
| {) pe g
i e / 0'\\ v
C ool T/ s
14 ! 4 \9

@F!NAN CIA

i vy
Enrique ObSndo

Gerente Gerieral / GEREN e s
Financia Capityl, S.A. --....f..ﬁ:i_fii*_g,am‘

-

CC: Gerardo Arguelio, Gerente Genaral
Bolsa de Valores do Mearagua.

BAC Valores

d f " polng.
¥\ - s A
Do aRECERS R 2

Fecha: l]ll"l: ’)m"'l;’”.’\ Managua., Nicaragud
Tol: {508) 2276-8220, Fax: 1505} 7277-01%3

1 2l oesto, 1 & su

Centra Finanein

"
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18.6 SICSA otorga linea de crédito adicional- Agosto 2015.

@) FINANCIA

Nicweragua

Managua, 21 de Agosto del 2015.

Doctc’

Victor M. Urcuyo V.

Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Financieras
Su Despacho

Estimado sefior Superintendente:

De conformidad con i3:Resolucion CO-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 del 7 de septiembre 2011,
en su Capitulo V, Hechos Relevantes, tengo a bien comunicar a Usted la ocurrencia del
siguiente hecho relevante:

El 12 de Agosto del corriente ano, Ia Sociedad para Ia Inclusion de Ia Microempresa en
Centroamérica y el Caribe, S.A. (SICSA), otorgd a Financia Nicaragua linea de crédito
adicional por USS 750,000.00 (Setecientos Cincuenta Mil Dolares), recursos provenientes
de la \gencia Espaiicla de Cooperacion Internacional para el Desarrollo {AECID). Dicho
crédi-o sera canalizado para atender necesidades de capital de trabajo de peguefias y
medi~nas empresas nicaragienses.

Cabe resaltar que la linea crediticia fue obtenida por la confianza brindada a la institucidn
tras analizar el desempefio financiero de la misma durante los Gitimos afos.

Adjuntamos el comunicado corporativo sobre este importante evento.
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Nombramiento de Oficial de Cumplimiento- Agosto 2015.

Cl1A

Nicaragun

Managua, 26 de Agosto del 2015,

Doctor

Vigtor M. Urcuyo V

Superintendente de Bancos y Otras Institucionas Finencieras
Su Despacho

Estimado sefor Superintendente:

De conformidad con la Resolucion CD-SIBOIF-£92-2-SEP7-2011 del 7 de septizmbre 2011, en su
Capitulo V, Hechos Relevantes, tengo a bien comunicar a Usted la ocurrencia del siguiente hecho
relevante:

A pertir del 5 de Enero del corriente aiio, se nombrd a la Licenclada Saskia Morales como Oficial de
Cumplimiento.

La Llicenciada Morale. csenta con Maestria en Administracion de Negocios con enfasis en
Mercadeo de la Universidad Nacional Autdnoma de Managua {UNAN], Postgrado en Psicologia
Organizacional y de Recursos Humanos de la UNICA, ademas de la Licenciatura en Administracion
de Empresas de la UNIVALLE.

Cuenta con mds de 6 anos de experiencia on la investigacion y elahoracidn de Actas, Acuerdos,
Resoluciones y Declaraciones en el ramo legislativo, especificamente en el Tema del Lavado de

Dinero y Financiamiento al Terrorismo, laborando para ONG's. Desde el afio 2014 s@ incorpord a -

FINANCIA CAPITAL, donde Inicié como Asistente de la Gerencla General y posteriormente como
Oficial de Cumplimiento,

Sin s @ que hacer referencia, aprovecho la ocasién para saludarle junto desearla lo mejor.
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